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PRVA JAVNA PODZEMNA GARAZA U VARAZDINU
Uspjesno rijeseni problemi
s podzemnom vodom

Podzemnu garazu u okviru koncesije gradi privatna tvrtka
Crtorad koja ce je nakon 30 godina uporabe vratiti gradu

U gradu Varazdinu, upravnom, prosvjet-
nom, kulturnom i gospodarskom sredi-
Stu sjeverozapadne Hrvatske, upravo se
gradi prva javna podzemna garaza jer je
postojeca u Ulici Brace Radic zapravo
podzemno skloniste. Nova ¢e garaza
biti nadomak povijesne gradske jezgre
i pjesacke zone. Gradnja jedne takve
gradevine nesumnjivo je znacajna za
grad koji svoju graditeljsku urbanu ba-
Stinu vec dugo pazljivo Cuva i prepusta
samo pjesacima. To je ujedno i prigoda
da se neSto kaze o razvoju toga drevno-
ga grada, ali i trga ispod kojega se gradi
podzemna garaza. Inace danas Varaz-
din ima Cetrdesetak tisu¢a stanovnika,
zapravo ukupno 47.005, ali bez prigrad-
skih naselja tek 38.746 (prema popisu iz
2011.).

Povijesni razvoj grada

Tragovi se naseljenosti u gradu i okoli-
ci mogu gotovo kontinuirano pratiti jos
od starijega kamenog doba. Vjeruje se,
medutim, da se osnova danasnjega na-
selja u antici oblikovala uz rimsku cestu
koja je spajala Poetovio (Ptuj) i Mursu
(Osijek). Grad se pod nazivom Garestin
prvi put spominje u povijesnim izvorima
1181., u povelji Bele lll. kojom je potvr-
deno vlasnistvo Zagrebackog kaptola
nad Varazdinskim Toplicama. Kako se
tu ujedno spominje i varazdinski Zupan,
to bi moglo znaditi da je grad i znatno
stariji. Valja re¢i da je Varazdin 1209.
prvi medu gradovima srednjovjekovne
Slavonije od kralja Andrije Il. dobio tzv.
Zlatnu bulu (Gradec i Samobor 1242,
Krizevci 1253., Jastrebarsko 1257...) od-
nosno status slobodnoga kraljevskoga
grada koji je neovisan o okolnim veli-

kasima. Grad se inace razvijao pokraj
Zupanova sjedista i tvrdave u sjevero-
zapadnom dijelu grada.

Povlastice je slobodnoga kraljevskog
grada najvise krsila madarsko-hrvatska
plemicka obitelj Erdody koja je 1607,
zahvaljujuci Tomi Il. Bakacu Erdddyju,
hrvatskom banu i pobjedniku nad
osmanlijskom vojskom kod Siska 1593.,
stekla vlasniStvo nad utvrdom i pra-
vo nasljednoga varazdinskog Zupana.
lzmedu gradana i stanovnika tvrdave
zabiljeZzene su potom mnoge svade, cak
i oruzani sukobi. Obitelj je Erdody sto-
ljecima stolovala u starogradskoj tur-
davi, sve do 1925. kada je preuredena u
Gradski muzej.

Procvat varazdinskog gospodarstva
zapocCinje u 15. st., a tome su pridoni-
jele raznovrsne povlastice, posebno iz-
boreno pravo varazdinskih trgovaca da
mogu bez ikakvih pristojbi trgovati u ci-
jelom kraljevstvu. U gradu je bilo mnogo
raznovrsnih obrtnika, a sredisSte je po-

Varazdin na jednoj veduti iz 16. st.

stupno uskladeno sa srednjovjekovnom
urbanom prostornom organizacijom. U
16. st. zbog prijetece je turske opasnosti
utvrda obnovljena i pojacana, a u grad
pristizu i jake vojne snage iz Beca. Nakon
Sto je teziste turskih napada prebaceno
u Slavoniju, Varazdin je postao logisticki
centar oruzja i vojne opreme te sjediste
Slavonske vojne krajine odnosno Varaz-
dinskoga generalata.

Hrvatsko kraljevsko vijece
utemeljeno je 1767. a za
sjediste je izabran Varazdin
koji je postao glavnim gradom
Kraljevine Hrvatske, Slavonije i
Dalmacije

U reformama sSto ih je provodila kralji-
ca Marija Terezija 1767. utemeljeno je
Hrvatsko kraljevsko vijece, a za sjediste
je izabran Varazdin koji je tako postao
glavnim gradom Kraljevine Hrvatske,
Slavonije i Dalmacije te politicko, admini-
strativno i gospodarsko srediSte ondas-
nje Hrvatske. U grad su potom pristigli
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novi stanovnici, uglavnom najbogatije
plemicke obitelji koje grade raskosne i
prostrane palace. U to je doba Varazdin
postao ono po ¢emu je danas nadaleko
poznat — grad baroka. Inace je barok (na-
ziv od port. izraza barrocco za nepravi-
lan biser) umjetnicki stil koji je trajao od
1600. do 1750., a iz Italije se rasirio cije-
lom Europom i njezinim kolonijama.
Varazdin je u 16. i 17 st. poharalo neko-
liko velikih pozara i epidemije kuge, ali se
25. travnja 1776. dogodila najveca kata-
strofa u sveukupnoj gradskoj povijesti.
Veliki je pozar neprekidno harao tri dana
i unistio 327 od ukupno 614 varazdinskih
kuca. Najteze je (vise od 70 posto) stra-
dao dio unutar gradskih zidina gdje su
neoStecene ostale samo 32 kuce.

VARATDINA SLOBODNIM ERALTEVSEIM o :'

é >

Postanska marka u cast 900. obljetnice
Varazdina kao slobodnoga kraljevskog grada

Taj je pozar znatno obiljeZio varazdinsku
i hrvatsku povijest jer su se ban i cijela
njegova svita smjesta preselili u Zagreb
koji je tako ponovno postao glavnim gra-
dom Hrvatske. Odjeci su pozara bili veliki
i izvan granica ondasnje Hrvatske, poseb-
no u Stajerskoj odakle je stigla i najveca
pomoC. Grad je tri godine bio osloboden
od poreza, a dobio je i zajam od 20.000
forinta. Kao zanimljivost valja istaknuti
da je pozar puseti izazvao Cetrnaestogo-
diSnji djecak iz nedalekog naselja Sralinec
koji je za kaznu dobio po 12 batina na
glavnom trgu i u rodnom selu.

Najveci pozar i najsudbonosniji
pozar u varazdinskoj

povijesti izazvao je pusenjem
Cetrnaestogodisnji djecak iz sela
Sracinec

Varazdin se relativno brzo oporavio od
te velike nesrece, iako ga je za samo
nekoliko mjeseci zadesilo veliko nevri-

jeme koje je dodatno unistilo oStecene
kuce. Ipak vet je nakon Cetiri godine
grad imao isto onoliko kuéa koliko i prije
pozara. Politicko-upravnu i gospodar-
sku vlast ponovno su preuzeli obrtnici
i trgovci jer se vedi dio vlastele iselio iz
grada.

Ponovno se grade nove palace iako su
najraskosnije, poput palata Zagrebac-
kog kaptola, Keglevic, Sermage, Patacic-
Putar i Prassinsky-Sermage, izgrade-
ne sredinom 18. st., u najraskosnijem
razdoblju varazdinske povijesti. Osim
plemickih grade se i bagate gradanske
kuce, ali i kavane, svratista i krme. Kra-
jem 18. st. izgradena je nova pucka sko-
la, ali i most preko rijeke Drave. Trgovci
polako preuzimaju vaznija mjesta u
gradskoj upravi i istiskuju obrtnike koji
slabljenjem i nestajanjem cehova gube
na gospodarskoj snazi. Tada bogati tr-
govci ulaze i u napustene kuce negdas-
njih plemica.

Varazdin potom prati sudbinu ostalih
dijelova Hrvatske. Tijekom 19. st. dolazi
do pojacane industrijalizacije, a grad-
njom Zeljeznicke pruge poboljSava se i
prometna povezanost. Sredinom sto-
ljeca konacno su se spojile starograd-
ska opcina pod upravom obitelji Erdody
i slobodna opcina Varazdin, Sto je omo-
gucilo jedinstvenu numeraciju ulica i
administraciju nad cijelim gradskim
prostorom.

Iz dogadaja u 20. st. valja izdvojiti ru-
Senje mnogih dotrajalih zgrada u po-
vijesnoj gradskoj jezgri te stvaranje
velikih gospodarskih subjekata koji su
svojom snagom prednjadili u negdas-
njoj Jugoslaviji i u danasnjoj Hrvatskoj.
Ipak vjerojatno je najznacajniji dogadaj
u novijoj varazdinskoj povijesti bula
Clarorum sanctorum koju je 28. rujna
1997. izdao papa lvan Pavao Il. Tada je
utemeljena Varazdinska biskupija kao
dio Zagrebacke nadbiskupije koja obu-
hvaca cijelu sjeverozapadnu Hrvatskuy,
od Bednjanskog dekanata na zapadu
do Durdevactkog na istoku. Ujedno je
negdasnja isusovacka crkva pretvorena
u katedralu Uznesenja Blazene Djevice
Marije u nebo.

Prema jednom pismu iz 1758, vjeruje
se da je najstarija varazdinska crkva sa-

dasnja zupna crkva Sv. Nikole i da je kao
romanicka izgradena 1174. Temeljito je
pregradena u 15. st., dva je puta strada-
la od pozara (1592. i 1655.), a sadasnji
je barokni izgled dobila 1760. godine.
Gotovo su sve ostale varazdinske crkve
izgradene u razdoblju protureformacije.
Od sadasnjih redovnickih redova pret-
postavlja se da su u Varazdin prvi stigli
franjevci koji su nakon tatarske provale
zamijenili ivanovce-hospitalce i preuzeli
njihovu crkvu Sv. lvana Krstitelja. Kako
je ta crkva bila stradala u jednom od po-
Zara, franjevci su neko vrijeme bili na-
pustili grad, a vratili su se 1617. i novu
crkvu potpuno dovrsili 1650. godine.

Za razvoj su grada, posebno skolstva,
najvise ucinili isusovci, koji su 1634.
osnovali gimnaziju, najprije je bila u
drvenoj kuci, @ potom u zgradi u kojoj
je danas Fakultet organizacije i infor-
matike. Isusovci su crkvu dovrsili 1646.,
konvikt za siromasne ucenike 1668., a
samostan 1691. godine. Crkva koja pri-
pada najskladnijim sakralnim gradevi-
nama nasega ranobaroknog razdoblja
bila je isusovacka do1773., neko vrijeme
skladiste hrane za carsku vojsku, zatim
pavlinska (1776.-1786.), gimnazijska
(1797.-1949.) i sjediste Cazmanskog
kaptola (1954.-1997.), a danas, kao Sto
smo rekli, gradska katedrala.

Krajem 16. i poc¢etkom 17. st. u Varaz-
din dolaze kapucini i ursulinke koji gra-
de svoje samostane i crkve.

Nastanak Kapucinskog trga

Nastanak je trga bio uvjetovan grad-
njom crkve i samostana franjevaca ka-
pucina izvan gradskih zidina, na zapad-
noj strani danasnjega Kapucinskog trga,
sjeverno od danasnjega varazdinskoga
Autobusnog  kolodvora. Zabiljezeno
je da su kapucini u Varazdin stigli na
izravni zahtjev Hrvatskoga sabora. To
je inace poseban Red manje (govori se
i male) brace kapucina (Ordo Fratrum
Minorum Capuccinorum — OFMCap) koji
su 1525. osnovali Matteo da Bascio te
braca Raffaele i Ludovico da Fossom-
brone. Nastali su obnavljanjem ideala
Sv. Franje AsiSkog, posebno materijal-
nog siromastva, putujuceg propovijeda-
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nja i jednostavnog nacina odijevanja, a
ime su i dobili po karakteristi¢noj sme-
doj odjeci s kapuljacom ili kukuljicom ili
kapucom (tal. cappuccio). Danas u 103
zemlje svijeta djeluje vise od 11.000
kapucina, od cega Cetrdesetak u devet
hrvatskih samostana (uz Varazdin, dva
u Zagrebu te Osijeku, Rijeci, Karlobagu,
Splitu, Dubrovniku i Topuskom). Poznati
su po puckom propovijedanju, misio-
narstvu i pomaganju u nevolji, a medu
mnogim svecima i blazenicima iz toga
reda je i Sv. Leopold Bogdan Mandic,
svetac hrvatskoga podrijetla.
Varazdinski su kapucini u skladu sa
skromnim zahtjevima svoga reda od
1971. do 1706. prilozima varazdinskih
plemickih obitelji izgradili samostan i
crkvu Presvetog Trojstva prema projek-
tima fra Valentinianusa iz Bologne. U
samostanu danas djeluje sjemeniste, a
crkva Presvetog Trojstva zupna je crkva
varazdinske zupe Sv. Vida.

Palaca Erdody (ponegdje se naziva i
Erdody-Patacic) izgradena je takoder
na zapadnoj strani danasnjega Kapu-

varazdinski majstor Franciscus Arnold.

Palaca Erdody izgradena je na
zapadnoj strani danasnjega
Kapucinskog trga polovicom 18.
st. i jedna je od rijetkih koja je
gradena izvan gradskih zidina

To je inace jednokatnica s tri rizalita od
kojih sredisnji ima polukruzni, a boc-
ni trokutaste zabate. U srediSnjem je
rizalitu kameni portal s grbom obitelji
Erdody u rokoko stilu (zapo€eo u Fran-
cuskoj 1720. i trajao pedesetak godina,
a naziv je kombinacija francuske rijeci
rocaille za dekoraciju u obliku Skoljke i
naziva barrocco).

Palata je najprije bila dom obitelji
Erdddy, a potom je zapocela dugotrajna
vojna namjena koja je zakljucena tako
da je do osamostaljenja Hrvatske sluzi-
la kao dom za tzv. JNA. Palaca je u vise
navrata obnavljana, a u obnovi 2006.
obavljena je i konstrukcijska sanacija.

Crkva Presvetog Trojstva i kapucinski samostan

cinskog trga polovicom 18. st. i jedna
je od rijetkih, uz palacu Keglevi¢, koja je
gradena izvan gradskih zidina. Njezin
graditelj nije poznat, mada se prema
nekim dekorativnim detaljima pretpo-
stavlja da bi to mogao biti poznati slo-
venski graditelj Josef Hoffer, ali se zna
da ju je sredinom 19. st. za potrebe tzv.
Kapucinske vojarne preuredio i obnovio

Danas je u zgradi sjediste slavne varaz-
dinske Glazbene Skole.

Kapucinski je trg nastao pocetkom 19.
st. kada se prema planovima Ignaca
Bayschlaga, mjernika i kartografa Va-
razdinske zupanije, pocinju rusiti grad-
ske zidine. Trg je nastao nasipanjem
i niveliranjem opkopa uz jugozapadni
rub zidina. Uslijedila je parcelizacija tako

Razglednica Kapucinskog trga iz 1919.
(tada se zvao Strossmayerov trg)

dobivenog zemljista prema projektima
Josipa Erdélyja, a potom i urbanizacija
prema planu Josepha Podhradczkog iz
1823. godine. Zapravo se Kapucinski trg
razvio uz zapadni dio negdasnje ceste
oko gradskih opkopa (Via fossata ambi-
ens) Ciji su jos dijelovi Cesarceva i Vra-
zova ulica.

Sjeverni je dio Kapucinskog trga bio na-
pucen stambenim zgradama koje su
sve uklonjene pocetkom 20. st., valjda
u namjeri da se nadomak stare gradske
jezgre sacuva Siroki i prostrani plato.

Tada je trg sluzio kao odmoriste za koti-

je,a vjerojatno i za vojne parade.

Najvece su promjene Kapucinski trg i
povijesnu jezgru zadesile uoci i nakon
Drugoga svjetskog rata kada su sruse-
ne brojne dotrajale zgrade graditeljske
bastine i potom izgradene mnoge su-
vremene zgrade, ¢esto i u nesporazu-
mu i neskladu s povijesnom bastinom.
Najbolji je primjer najviSa varazdinska
zgrada, neboder od 12 katova (Varaz-
dinci ga nazivaju Vodotoranj zbog vo-
doopskrbnih bazena na vrhu) koji je iz-
graden u Sezdesetim godinama proslog
stoljeca, sjeverno od Kapucinskog trga.
Na izgled i namjenu trga posebno je
utjecalo probijanje Ulice Zrinskih i Fran-
kopana s juga koja je na relativno mirni
prostor dovela automobilski promet s
jugaiistoka (kroz Cesarcevu licu).

Za Kapucinski je trg ipak najvazniji bio
javni natjecaj 1968. za gradnju zgrade
VaraZdinskog magazina (Vame) na nje-
govu sjevernom rubu. Na tom su natje-
Caju pobijedili profesori Arhitektonskog
fakulteta u Zagrebu — Aleksandar Dra-
gomanovi¢, Radovan Niksi¢ i Edo Smidi-
hen. Ta se neobitna i dojmljiva zgrada
pocCela graditi 1969., ali je 1973. gradnja
zaustavljena zbog velikih podzemnih
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voda pa je zavrsena tek 1978. godine.
Danas je ta gradevina, koju arhitekton-
ski kriticari svrstavaju medu antologij-
ske primjere suvremenih robnih kuca,
dotrajala i izvan funkcije.

Zgrada Vame s neboderom zvanim Vodotoran;j

Krajem prosloga stoljeca izgradena je
s juzne strane Kapucinskog trga ra-
skoSna zgrada trokutastog tlocrta Va-
razdinske banke (Vabe), danas zgrada
Zagrebacke banke, a projekt je potpisala
Marija Cati¢, dipl. ing. arh., iz varazdin-
skog Coninga. Od ostalih zgrada valja
svakako spomenuti novije zgrade Croa-
tia osiguranjai aneksa Poste na istocnoj
strani trga.

Valja, medutim, istaknuti da se Kapu-
cinski trg ipak nije nikad dosad uspio
pretvoriti u suvremeni gradski trg jer
je sluzio samo kao parkiraliste, a dio je
trga bio postao gotovo samonikli park.
Stoga i ne ¢udi da je u Urbanistickom
planu uredenja povijesne jezgre Varaz-
dina iz 2006. predvideno da se na tom
mjestu gradi podzemna garaza, a da
njegova povrsina bude pjeSacka veza sa
srediSnjom pjeSackom zonom i mjesto
na kojem ce se odvijati vazne gradske
manifestacije drustvene, kulturne ili
Sportske namjene.

Detalji vezani uz investiciju

Sve smo osnovne podatke vezane uz
investiciju dobili od Tome JeZovite, osni-
vaca, vlasnika i direktora Crtorada d.o.o.
iz Varazdina, tvrtke koja gradi prvu
gradsku podzemnu garazu. Crtorad je
naime privatna tvrtka koja se bavi pro-
izvodnjom i ugradnjom vertikalne pro-
metne signalizacije (Sto je nadopunjeno

turistickom signalizacijom i vanjskim
oglasavanjem) te izradom i obnovom
oznaka na kolniku. Ujedno se bave na-
platom parkiranja, "pauk” sluzbom, blo-
kadom i deblokadom vozila i prometni-
ca te zimskim i ljetnim ¢iS¢enjem ulica i
prometnica. U svemu tome imaju veliko
iskustvo, a poslove dobivaju na javnim
natjecajima za dodjelu koncesija. Tako
su u Varazdinu dobili najduzu konce-
siju za naplatu parkiranja na rok od 30
godina uz uvjet da izgrade podzemnu
garazu, a u drugim gradovima (Ludbreg,
Koprivnica i Krk) imaju koncesiju na 7
godina. Na otoku Krku organiziraju tije-
kom ljeta naplatu parkiranja jos i u Ma-
linskoj, Puntu i Vrbnikuy, a taj im je po-
sao vrlo vazan jer u Varazdinu i drugim
gradovima sjeverozapadne Hrvatske u
kojima djeluju tada gotovo nema nika-
kvoga posla.

Pogled iz zraka na Kapucinski trg prije pocetka
radova

Naime naplata se parkiranja i ostale
srodne komunalne djelatnosti mogu
provoditi preko gradskoga komunalnog
poduzeca, u izravnoj gradskoj organiza-
ciji ili preko dodjeljivanja koncesije, ovi-
sno o tome Sto se koja sredina odluci.
Mnogi se gradovi, posebno nesto manji,
Cesce opredjeljuju za dodjelu koncesije
jer se povjereni poslovi obitno odrade
i bolje i sigurnije. Sto se ostalih poslo-
va vezanih uz prometnu signalizaciju
tiCe, obicno se radi o poslovima za koje
se izravno raspisuju javni natjecaji za
svaki pojedini posao, a povezani su i s
gradevinskim tvrtkama, primjerice s
Cestom VaraZdin d.d. i Tegrom d.0.0. iz
Cakovca, pa ovise i o gradevinarima i o
koli¢ini njihova posla. Inace u Hrvatskoj
ima desetak tvrtki koje se bave izradom
vertikalne i horizontalne prometne si-

gnalizacije, a najjaca je tvrtka Pismorad
d.d. iz Zagreba s iskustvom od 60 godi-
na, iako bi prema procjenama za cijelu
drZzavu bile dovoljno dvije. Stoga na tom
podrugju vlada nesmiljena konkurencija.
Odluka je da se u okviru koncesije gra-
di podzemna garaza, Sto zapravo znaci
prema klasicnom BOT modelu (Build-
Operate-Transfer — izgraditi-upravlja-
ti-vratiti) koji se primjenjuje za strane
ulagace. Grad se na to odlucio nakon
precizne racCunice i Cinjenice da je od
HPB-a i HBOR-a dobio povoljan zajam
na 15 godina. Svjestan je da se podze-
mna garaza nikako ne moze vlastitim
prihodima isplatiti u roku od 30 godina,
ali je uvjeren da se moze naplatom par-
kinga u cijelom gradu. Radi orijentacije
valja istaknuti da se, primjerice, u Za-
grebu samo SMS porukama ubere i do
6 milijuna kuna na mjesec, a u mnogo
manjem Varazdinu priblizno 3 mili-
juna na godinu. Odluka je donesena i
unato€ tome 5to se gradani zbog krize
znatno manje voze pa su manji prihodi
od naplate parkiranja, a vlasnik je Crto-
rada takoder svjestan i da ce, barem u
poCetku, gradani izbjegavati parkiranje
u zatvorenoj garazi, bas kao sto i sada
izbjegavaju parkirati na prostorima koji
se naplacuju.

Podzemna se garaza nikako
ne moze u 30 godina isplatiti
vlastitim prihodima, moze
naplatom parkinga u cijelom gradu

Crtorad je dakle obvezan potpuno izgra-
diti podzemnu garazu koja ¢e u dvije
razine imati 443 parkirna mjesta, dok je
uredenje trga gradska obveza, bas kao
i uredenje okolnih prometnica. Podze-
mna Ce garaza stajati 46 milijuna kuna
(bez PDV-a), koliko iznosi i zajam Sto
su ga podigli, ali su na idejna rjesenja i
istrazne radove potrosili jos 7 milijuna
vlastitih financijskih sredstava. To je
sasvim sigurno velika investicija za jed-
nu malu tvrtku sa Sezdesetak zaposle-
nih kada se pribroje i radnici u Koprivnici,
ali i jedna od trenutacno najvecih grad-
skih investicija uopce.
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Kako su po Zakonu o koncesijama i za
privatnike obvezni javni natjecaji kada
je vrijednost investicije veca od 36 mi-
lijuna kuna, Crtorad je trebao raspisati
javni natjecaj za izvodenje i nadzor ra-
dova. Prethodno je za idejno rjeSenje
trga i podzemne garaze u dvije razine
raspisao i pozivni natjecaj na koji su
pozvana tri sudionika — Coning inZenje-
ringd.d. i Art-Filipasi¢ d.o.o. iz Varazdina
i Arhitektonski design biro (ADB) d.o.o0. i
Zagreba, a rjeSenje je nakon prezentaci-
ja odabralo Gradsko vijece. S pozvanim
je projektnim biroima odrzan prethodni
sastanak na kojem su im predstavljeni
konzervatorski i urbanisticki zahtjevi te
prometne analize, geotehnicki elaborati
i slicno.

Potom je odabrano idejno rjeSenje koje
su zajednicki izradili Institut za turizam
i ADB. Slijedila je izrada idejnog i glavnog

projekta te zbor glavnog izvodaca Sto je
takoder obveza privatnog investitora
koju uvjetuje veli¢ina investicije. Kra-
jem rujna 2010. potpisan je ugovor sa
Zagorje-Tehnobetonom d.d. iz Varazdina
koji se obvezao izgraditi podzemnu ga-
razu u dvije razine u roku od 16 mjese-
ci. Takoder je nedugo potom, pocetkom
listopada, potpisan ugovor s Institutom
IGH d.d. za obavljanje stru¢nog nadzora
izgradnje.

Tomo Jezovita je tvrtku utemeljio 1994.,
a prije je toga radio u MUP-u i u tvrtki
Viko. Smatra da je u vodenju ove veli-
ke investicije imao mnogo srece 5to je
kao voditelja projekta (project manage-
ra) po savjetu Mate Kraljevica, negdas-
njeg direktora Zagrebparkinga, odabrao
Mladena Jugovica, dipl. ing. grad., iz FiM
inZenjeringa d.o.o. iz \/elike Gorice koji
operativno vodi sve poslove, a ujedno
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je strucnoscu i profesionalnoséu za-
divio sve gradske sluzbe koji svesrdno
pomazu u svakom problemu. Opcenito
drzi da je, iako bez iskustva u ovakvim
poslovima, imao mnogo srece jer na
gradilistu nema prakticki nikakvih pro-
blema. Vrlo je zadovoljan i radovima
izvodaca i stru¢nog nadzora. Jedini je
problem Sto Grad jo$ nije raspisao na-
tjeCaj za uredenje trga, dok se natjecaj
za uredenje okolnih prometnica upravo
raspisuje, a provodi ga Zupanijska upra-
va za ceste. Stoga bi garaza mogla biti
zavrSena, a da trg jos nije u funkciji. U
tom bi slucaju vjerojatno trebalo mije-
njati glavni projekt kako bi podzemna
garaza neko vrijeme mogla samostalno
raditi. Ujedno ga veseli najava da ce se
Vama rekonstruirati i ponovno otvoriti,
Sto bi znatno povecalo uporabu garaze.

Garaza bi mogla biti zavrsena

prije Trga pa bi tada vjerojatno
trebalo mijenjati glavni projekt
da bi podzemna garaza mogla
samostalno raditi

Od vlasnika i direktora Crtorada, koji se
unatot¢ velikoj prehladi ipak spremno
odazvao razgovoru, doznali smo kako
su se ovog gradilista, pouceni iskustvi-
ma na gradnji Vame i Vabe te pojavi veli-
kih podzemnih voda gotovo svi pomalo
pribojavali. No taj je problem uspjeSno
rijeSen zahvaljujuci ing. Jugovicu i prof.
dr. sc. BoZi Soldi, nadzornom inzenjeru
za geotehnictke radove. Po tome ce ovo
gradilite biti uzor za sli¢ne gradevinske
jame na varazdinskom podrugju.

Znacajke projekta trga i podzemne
garaze

O Kapucinskom smo trgu razgovarali
s Brankom Vucinovicem, dipl. ing. arh.,
glavnim projektantom koji zajedno s
projektantom Darkom Vlahovicem, dipl.
ing. arh., inace direktorom tvrtke ADB,
potpisuje ovaj projekt. Tu smo projek-
tantsku tvrtku svojedobno predstavili
kad smo pisali o gradilistu Islamskog
centra u Rijeci, a poziv za idejno rjese-
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nje bio je potaknut ¢injenicom da su bili
ukljuceni u projektiranje dviju velikih
podzemnih garaza u Zagrebu — garaze
na Langovu trgu i u Tuskancu. Pozivni
je natjecaj za idejno rjeSenje bio raspi-
san 2008, a ziri je jednoglasno odabrao
njihovo rjeSenje. Prema idejnom su
rjeSenju napravili idejni projekt i dobi-
li lokacijsku dozvolu te izradili glavni i
izvedbeni projekt. Inace je gradevinska
bruto povrsina zahvata 16.248 m2, po-
vrsina gradevne cestice 9960 m2, a po-
vrsina podzemne garaze u dvije razine
12.370 m2.

InZenjer Vucinovic smatra da podze-
mna garaza i nije neki poseban ar-
hitektonski projektantski izazov, ne-
sumnjivo je znatno veti za projektante
konstrukcije i zastite gradevne jame, ali
je za projektiranje od iznimne vaznosti

protocnosti povremeno ulazna i izlazna.
Konacan je broj parkiraliSnih mjesta
443 (prosjecno na svako parkiraliSno
mjesto otpada 27,7 m2, a dimenzije
su parkirnog mjesta 5 x 2,5 m). Visina
je svake podzemne razine 3 m, a na
prvoj je razini uz parkiraliSta predvide-
na kontrolna i upravljacka prostorija s
popratnim sadrzajima, energetski blok
s dizelskim agregatom i trafostanicom
te posebnim prostorijama za elektricne
uredaje i odlaganje otpada. Na drugoj e
razini biti sanitarni prostori za korisnike
garaze i ugostiteljskog objekta na trgu
te prostorija i bazen za sprinkler uredaje
i mrezu za gasenje pozara. Obje su razi-
ne medusobno povezane dvosmjernom
kruznom rampom, a na donjoj je razini
predvidena veza s robnom ku¢om.

Promet je pjesaka predviden vodoravno

It

1 | I = . _.
H ] = FPRESE oo
[FT 11 ﬂ/’:{:

S

— _—

PRESEX b

FRESJEK C-C

== —
Presjeci kroz podzemnu garazu

dobro prometno rjeSenje koje je u ovom
slucaju izradio dr. sc. Davor Krasic iz In-
stituta za turizam u Zagrebu. Ulaz je u
garazu predviden iz Ulice Augusta Ce-
sarca rampom s blagim nagibom od 13
posto s tri trake od kojih su jedna ula-
znaiizlazna, a srednja je, ovisno o dobu
dana i zbivanjima na trgu zbog bolje

do tri stubista koja vode na trg i nalaze
se naraznim stranama garaze. Stubiste
u sjeveroisto¢nom rubu garaze je kao
najblize pjesackoj zoni i gradskom sre-
distu u cijelosti ostakljeno, a ima i dva
ostakljena dizala koja osim gradanima
sluZze i osobama smanjene pokretlji-
vosti (za njih su osigurana 23 parkira-

liSna mjesta). Na rubnim su dijelovima
garaze predvideni i otvori za ventilaciju
kroz koje ujedno dopire i dnevno svjetlo.
Inace je garaza predvidena kao otvoreni
i svijetli prostor s armiranobetonskom
konstrukcijom, prednapetih ploca i gre-
da te stupova.

Tlocrtne su dimenzije podzemne gara-
ze 77 x 79 m, a temeljna je konstrukcija
armiranobetonska ploca (debljine 70
cm) s produljenim trakama od 100 cm u
zoni stupova. Osnovni je projekt zasti-
te gradevne jame, na temelju istraznih
radova izradio Conex d.o.0. iz Zagreba
(projektant mr. sc. Damir Corko), ali je
projekt poslije izmijenjen zbog primjene
novoga tehnickog rjesenja zastite gra-
devne jame koji je izradio Geokod d.o.0.
iz Zagreba (pod vodstvom doc. dr. sc.
KreSe Ivandica). Konstrukciju je projek-
tirao K.A. birod.0.0. iz Cakovca, odnosno
Miljenko Kovac, dipl. ing. grad. i Predrag
Presecki, dipl. ing. grad. koji su se spe-
cijalizirali za naknadno prednapinjanje
monolitnih ~ armiranobetonskih  kon-
strukcija.

Monolitni su stupovi projektirani u ra-
steru 5 x 16 m, a nosivi sustav tvore na-
knadno prednapete armiranobetonske
grede i ploCe, s tim Sto su natege polo-
Zene u gredama u nosivom smijeru, a u
razdjelnom smjeru u plo¢ama na ujed-
nacenim razmacima. Za strop na razi-
ni -2 naknadno prednapete grede su
dimenzija 50 x 60 cm i u rasponima od
16 m, a izmedu njih su takoder armira-
nobetonske prednapete ploce debljine
16 cm. Stropna je ploca na razini -1, de-
bljine 24 cm, istoga je nosivoga sustava
i na gredama dimenzija 75 x 90 cm na
rasponima od 16 m. Iznad gornje je plo-
¢e predviden sloj mrsavog betona, na-
sipa i oploCenja trga u visini od 1 metra.
Cjelokupna je vanjska ljuska s temelj-
nom plo¢om i obodnim zidovima pro-
raunana i armirana na vodonepro-
pusnost za kalibriranu Sirinu pukotina
(od 02 mm), a i izvodenje je vanjske
ljuske prilagodeno zahtjevima vodone-
propusnih konstrukcija. Proracunom je
konstrukcije dokazana stabilnost gra-
devine (armiranobetonske konstrukcije
s nadslojem) na djelovanje od uzgona
podzemne vode.
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sadrzaja te prihvatiti i ukljuciti njegove

prometne funkcije, ali ga uciniti svo-

o = = = = = = = jevrsnim ulazom u povijesnu gradsku

T 1 . jezgru i dati mu neke nove sadrZaje.

Njihovim je rjeSenjem trg potpuno pre-

pusten pjeSacima i dobivena je velika i

= - prostrana povrsina oivicena zelenilom.

- - . Jedino je na isto¢noj strani, u nastav-

E ku ulazno-izlazne rampe ciji ce se krov

=8 fo o 0 1 0 0 0 0 ] [ R s"' \ zazeleniti, predviden stakleni paviljon s

usluznim sadrzajima (ugostiteljskim te

P —~ - |1 prodavaonicom suvenira i novina) u koji

j — — - > 4 L Ce se uklopiti sredisnje stubiste i dizala.

Il Trg je planiran kao mjesto okupljanja, ali

| i - su za njega predvidene posebne klupe

koje ce sluziti kao mjesto okupljanja, a

c( moci Ce se u slucaju potrebe spustiti na

razinu poda kako ne bi ometale masov-

nije manifestacije. Cak je odmah i pred-

lozeno kako bi trg trebao izgledati za

neke posebne prigode, poput Adventa,

BoZica, javnog koncerta, novogodisnje
maratonske utrke ili Spancir festa.

Ny e Trg Ce biti mjestom okupljanja,

a klupe ce se u slucaju potrebe

~ - -~ spustiti na razinu poda kako
- S - ne bi ometale masovne

I I | manifestacije

Tlocrt podzemne garaze na razini -1

U juznom je dijelu planiran park s dr-

Za gradnju garaze bilo je potrebno re-  postojee instalacije, osim glavnog te-  voredom i rasvjetom, a i sjevernom, uz
konstruirati prometnice na Kapucin-  lekomunikacijskog pravca koji ostaje u Vamu, drvored u posebnim kasetama
skom trgu, posebno Ulice Stanka Vraza juznom dijelu gradevne Cestice i kojega s niskim raslinjem i niskom rasvjetom.
koja je sada dobila dva prometna traka valja posebno zastititi. Na zapadnoj strani trga planira se tako-
za lijevo skretanje, a to e rakrsce dobi-  Projektant Branko Vucinovi€ nam je der nisko raslinje u koje bi se uklopili ra-

ti i semafore. Ujedno ce Ulica Augusta otkrio da su pokusali odrediti granice zli¢iti sadrzaji (oglasni stup, pojilo pitke
Cesarca postati dvosmjerna, dosad je trga i povezati raznorodnosti njegovih vode, meteoroloski stup sa satom, fon-

bila jednosmjerna samo prema istoku, tana, jarboli za zastave, stalci za bicikle,
a sada Ce se iz podzemne garaze moci — - maketa grada, informativni pano...).
krenuti i u jednom i u drugom smjeru. | _ Ispred palace Erdody nije predvidena vi-
No ADB je na pozivhom natjecaju pobi- I_ =S soka vegetacija radi sto bolje uocljivosti
jedio ponajprije zahvaljujuci svom rje- 5 njezine skladne ljepote. Stoga je i pred-

Senju uredenja Kapucinskog trga iznad lozena denivelacija Ulice Stanka Vraza
podzemne garaze. Zatekli su javno par- kako bi se razina trga izjednacila s ula-
kiraliSte te parkiraliste i uzlazno-ulaznu ! zom ispred glavnog procelja u palacu.

rampu za podzemnu garazu Zagrebac- Svi Ce se sadrzaji trga pokusati pomiriti

ke banke (koja ce biti uklonjena). Od na- i povezati raznovrsnim oplocenjem, pa
sada tu je uglavnom bilo listopadno ze- . - su za kolnik predvidene granitne ploce
lenilo i neSto crnogoricnih stabala (tise) M= tzv. betkog formata (18 x 25 cm), a za
koje ju u cijelosti uklonjeno i zamijenje-  Shema organizacije trga za odrzavanja pjesacke staze i sadrzaje granitne koc-
no. Dakako da je trebalo premjestiti sve Spancir festa ke (8 x 8 cm) koje su inace postavljene
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i u ostalim dijelovima sredisnje gradske
lazi, posebno oni prema palaci u kojoj je
danas Glazbena Skola, pokusati rijesiti
kombinacijom crnih i bijelih granitnih
kocki. Glavni su pjeSacki sadrzaji nami-
jenjeni jugozapadnom dijelu trga, gdje su
uz vedi dio nabrojenih pjesackih sadrza-
ja planirana i "aleja kapucina”, povorka
skulptura u naravnoj velicini koja bi tre-
bala na neki nacin naglasiti glavni pje-
Sacki pravac prema staroj gradskoj jezgri.

Pocetak radova na Kapucinskom trgu

Na kraju razgovora s glavnim projektan-
tom Brankom Vucinovicem doznali smo
da je prije pocCetka radova bilo potrebno
obaviti arheoloska istrazivanja jer je trg,
kao Sto smo vet rekli, nastao na nasu-
tom opkopu oko gradskih zidina. Ta su
istrazivanja obavljena, ali koliko zna, nisu
pronadeni nikakvi vazni nalazi. Glavni
projektant ne zna zasto gradska upra-
va jos nije raspisala natjecaj za konacno
uredenje plohe trga. Ipak vjeruje da jo3
nije kasno i da bi do ljeta i podzemna
garaza i Kapucinski trg mogli zablistati u
svoj svojoj ljepoti.

Posjet gradilistu

Gradiliste smo posjetili s ing. Mlade-
nom Jugovicem, strucnjakom koji je vo-
dio neke od najslozenijih investicijskih
projekata. Primjerice bio je svojedobno
glavni koordinator za obnovu istocne
Slavonije, a posebno obnove barokne
jezgre Vukovara. Ujedno bio je i koordi-
nator gradnje i opremanja gotovo svih
nasih paviljona na svjetskim izlozbama.
U posljednje se vrijeme gotovo speci-
jalizirao za podzemne garaze koje su
zbog zatvaranja prometnih pravaca i

premjestanja instalacije te zastite gra-
devne jame vrlo slozene i zahtjevne
gradevine. Bio je voditelj podzemnih
garaza na Kvaternikovu trgu, Langovu
trgu i na Tuskancu u Zagrebu, pa sto-
ga i ne cudi Sto je prema preporukama
angaziran i za gradnju prve varazdinske
javne podzemne garaze.

Mladen Jugovic je bio glavni
koordinator za obnovu istocne
Slavonije, a bio je i koordinator
gradnje i opremanja gotovo svih
nasih paviljona na Svjetskim
izlozbama

U razgledavanju gradiliSta pridruzila
nam se i Nina Drazin Lovrec, dipl. ing.
grad., glavna nadzorna inzenjerka iz Za-
voda za zgradarstvo i vodenje projekata
Instituta IGH d.d. iz Zagreba, koja je bila
nadzorni inzenjer na mnogim velikim
gradiliStima (izmedu ostalog i na Grad-
skoj sportskoj dvorani u Varazdinu).
Nije zbog drugih obveza bio nazocan
glavni inZenjer gradilista Tomislav Sa-
bolek, dipl. ing. grad., alismo razgovarali
s Petrom Sanjekom, ing. grad., vodite-
ljem gradenja.

Radovi su zapoceli 15. listopada 2010. i
trebali su biti zavrseni 1. oZujka 2012,
ali ¢e zbog zastoja uvjetovanih istraz-
nim radovima vezanim uz vodonepro-
pusnost gradevne jame i sadasnjih za-
stoja zbog hladnoce rok biti produzen
do 1. lipnja ove godine. Za sve je radove
dobivena jedinstvena gradevinska do-
zvola, a radove zastite gradevne jame
obavljala je GK grupa d.o.o. iz Varazdina,

Iskop i odvoZenje gradevnog materijala

a voditelj je radova bio Slaven Jagacic,
ing. geot. Izvedena je 15 m duboka si-
drena armiranobetonska zastitna dija-
fragma s naglavnom gredom oko cijele
gradevne jame.

Na gradilistu je dnevno bilo i do pede-
setak radnika, a najvise je problema bilo
sa zastitom od podzemnih voda, poseb-
no zbog vrlo losih iskustava na tom po-
drucju vezanih uz gradnju Vame i Vabe,
ali i na drugim gradilistima u gradu, pa
se izvodac bio pripremio za izvodenje
dijela radova u vodi. Prema projektu bila
je predvidena izvedba mlaznih injektira-
nih stupnjaka (promjera 160 cm, dubine
300 cm) koji se medusobno preklapaju.
To se rjeSenje nije previse dopadalo vo-
ditelju projekta ing. Jugovicu ponajprije
zbog skupoce, ali i zato Sto nije jamci-
lo zastitu od prodora vode i radove u
suhom. Stoga je zajedno s nadzornim
inzenjerom za zastitu gradevne jame
i temeljenja prof. dr. sc. BoZzom Sol-
dom, inace profesorom Geotehnictkog
fakulteta u Varazdinu, tijekom iskopa
napravljeno pokusno polje za mlazno
injektiranje koje se zbog zbijenog tla
pokazalo neucinkovitim i nije pruzalo

Istrazni radovi u gradevnoj jami

odgovarajucu zastitu od prodora vode.
Na poticaj investitora i uz suglasnost
nadzorne sluzbe, a u dogovoru s glav-
nim izvodacem i podizvodacem zastitne
konstrukcije gradevne jame, zapoceli su
dodatni istrazni radovi Tlo je osim na
otpornost ispitivano i na vodootpor-
nost. Istrazivanje je obavio Geoservis As
d.0.0. iz Zagreba, a voditel;j je radova bio
Smiljan Tomic koji je svojim golemim
iskustvom znatno pridonio promjeni
tehnickog rjesenja.

Zapravo je problem istrazen multidis-
ciplinarno sudjelovanjem  stru¢njaka
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Pripreme za pocetak temeljenja

razliCitih struka, a ispitano je tlo, nje-
govi slojevi i konfiguracija, ali i vodopro-
pusnost. Da bi se za gradnju temeljne
ploCe snizila razina podzemne vode,
odluceno je da se izvede sustav bunara
i drenaznih kanala. lzvedena su Cetiri
duboka bunara (promjera 40 cm) i jedan
sredisnji (promjera 100 cm) koji skuplja
vodu iz drenaznih kanala, a potom se
pocelo s crpljenjem. Voda se inace po-
javljuje nadubiniod 4 mioscilira, ovisno
o vremenu i godisnjim dobima 1,5 m.
Stoga su se odlucili na crpljenje i uspjeli

Pogled na gradiliste s dizalice

sniziti razinu vode do dubine od 83 m

i uspjeli sve radove obaviti na suhom.

Sada se njihova iskustva ve¢ uspjesno
primjenjuju i na drugim varazdinskim
gradilistima.

Umjesto projektiranog rjesenja
odluceno je da se izvede sustav
bunara i drenaznih kanala kako
bi se snizila razina podzemne
vode

GradiliSte tijekom posjeta (u pozadini zgrada

Zagrebacke banke odnosno Vabe)

Sa sadasnjim nas je stanjem radova
upoznala glavna nadzorna inzenjerka.

Temeljna se ploca izvodila po principu

Sahovskog polja s ogranicenim poljima
na priblizno 18 x 18 m, a na radnim su
se prekidima ugradivale brtve. Sli¢nim
su nacinom izvedeni i obodni zidovi u
taktovima od najvise 12 m, a naknadno
prednapete stropne ploce izvodile su se
u pet taktova (polja) s dimenzijama od
priblizno 15 x 80 m (1200 m?).

Dosad je izvedena cjelovita temeljna
ploca, stropna ploca razine -2 s pripa-
dajucim obodnim zidovima, a upravo se
izvode dijelovi -1 razine za koje su zbog
iznimno niskih temperatura obavljeni
pripremni radovi, oplata te polozeni ka-
beli i armatura. Inale se bez obzira na
vremenske uvjete zavrSetak cjelovite
konstrukcije ocekuje najkasnije 20. ozuj-
ka 2012.

GradiliSte smo naime posjetili za vrlo
hladnoga vremena i hladnoce koja odav-
no u Varazdinu i u Hrvatskoj nije zabilje-
Zena. Stoga se na gradilistu obavlja po-
kusno betoniranje u grijanim kalupima
koji simuliraju stvarno stanje konstruk-
cije, a grijana je oplata zasticena termoi-
zolacijskim filcom i PVC folijom. Rade se
pokusi s grijanim betonom, betonom s
dodatkom ubrzavaca vezivanja i ocvrsci-
vanja te s obicnim betonom kako bi se
dobili pouzdani podaci o moguénostima
betoniranja u hladnim klimatskim uvje-
tima i prirastu tlacne Cvrstoce potrebne
za prednapinjanje stropne konstrukcije.
Pokusno se betoniranje izvodi u surad-
nji izvodaca i nadzorne sluzbe, a u tome
se posebno angazirala mlada inzenjerka

Zeljka Jurman, dipl. ing. grad., pomoénica

glavne nadzorne inZenjerke.
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Gradiliste tijekom posjeta (u pozadini palaca
Erdédy odnosno Glazbena skola)

Poslije smo iz tiska doznali da se Grad
uvelike priprema za nastavak radova na
uredenju Kapucinskog trga i da je u prora-
¢unu za tu namjenu osigurano 13 milijuna
kuna. To je ipak, zbog recesije, nesto manje
nego Sto se planiralo uloziti, ali se ¢ini da e
svi osnovni planirani sadrzaji biti izvedeni,
poput staklenog paviljona, klupa na pre-
klapanje te fontane i meteoroloskog stupa.
Sto se negdasnje Vame tice, ona je sada u
vlasnistvu turtke Alpe-Adria VaraZdin d.o.o.,
a novi vlasnik drzi da bi se trgovacki sadr-

Zaji u sredistu grada koji se protezu kroz tri
etaZe mogli znatno bolje iskoristiti, Cemu ce
pridonijeti i podzemna garaza koja ce biti
spojena s Vamom pokretnim stubama. Na-
stojat €e do kraja godine temeljito obnoviti
i revitalizirati ovaj trgovacki prostor kako bi
se ponudom i sadrzajima mogao uspjesno
nositi sa suvremenim trgovackim centrima
na gradskoj periferiji.

Crtezi i slike: arhive projektantai
izvodaca te B. N.

Na pitanje moZe li se zavrSena garaza
otvoriti i bez konacnog uredenja trga,
koje kako smo vec rekli jos nije ugovore-
no, doznali smo da je to moguce, ali ipak
prethodno valja urediti okolne promet-
nice i osigurati nuzne pjesacke izlaze.
Sve u svemu, zakljucili smo da se radi
o0 jednom vrlo sredenom gradilistu gdje
se radi marljivo i poduzetno, a sudionici
u gradenju, od voditelja projekta, preko
nadzora do izvodaca dobivaju brojne
pohvale i investitora i odgovarajucih
gradskih sluzbi.

RijeC je o sredenom gradilistu
gdje se radi marljivo

I poduzetno, a svi sudionici u
gradenju dobivaju brojne
pohvale investitora

i odgovarajucih gradskih sluzbi

FIRST PUBLIC UNDERGROUND CARPARK IN VARAZDIN

Detalj gradilista i rampe za podzemnu garazu

The first municipal carpark is currently under construction in
the town of VaraZdin at the historic Capuchin Square, right
above the now backfilled moats, near remains of the old town
walls. The owner of this two-storey carpark is a \Varazdin-based
company that currently charges parking fees in the entire town,
based on a concession agreement. This company will build and
operate the carpark, and will return it to the town authorities
after thirty years of operation. Although some problems were
encountered when protecting foundation pit against penetration
of ground water, this did not surprise the builders who had
already experienced similar problems during construction of
underground parts of surrounding buildings. The issue was

successfully resolved after detailed investigations were made by
experts from various professions, and after appropriate changes
of design. The construction work is now nearing completion,
although the progress of work has somewhat been delayed
due to very cold weather conditions. After completion of this
underground garage, the town square and the surrounding
streets will also be renovated. The Capuchin Square will become
a pedestrian zone and a place destined for major municipal
events and gatherings, and its equipment will appropriately
be adapted to this purpose. For instance, it will be possible to
temporarily turn municipal benches upside down, in order to
create a big obstacle-free area for events requiring more space.
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