Gradilista

POSLOVNO-STAMBENA ZGRADA LAZARICA 2 U SPLITU

O izgradnji jedne poslovne zgrade
na predjelu Lazarica u Splitu veé
smo pisali (Gradevinar br. 9/1999).
Radilo se o stambeno-poslovnom
kompleksu na uglu Poljicke i Spin-
¢iceve, smjestenom nasuprot splits-
koj bolnici na Firulama, koji se poceo
graditi u studenom 1998., a trebao je
biti zavrSen krajem 2000. No najpri-
je zbog velikih prodora vode u gra-
devnu jamu, a poslije zbog financij-
skih problema investitora, ta zgrada
jos nije dovrSena. Tada smo spome-
nuli da se nova gradevina naziva
Lazarica 1, da bi se razlikovala od
zgrade Lazarica 2 koju je na gradev-
noj parceli ispod nje (uz Spincic¢evu
ulicu) namjeravao graditi Goran Iva-
nisevi¢, splitska i hrvatska Sportska
megazvijezda. U prijaSnjem smo na-
pisu pojasnili sve probleme s tim

Manus

Bacvice

PolozZaj Lazarice 2 na planu Splita

predjelom koji je ponajprije bio na-
mijenjen Sportsko-rekreativnim sa-
drzajima, ali je prenamjenom PUP-a
1987. isto¢ni dio uz Spinci¢evu uli-
cu izuzet iz tog programa i stoga taj
dio rasprava obojen mediteranskim
strastima ne namjeravamo vise spo-
minjati. Odlucili smo se posjetiti
zgradu Lazarica 2, koja se pocela
graditi 2001., a upravo je bila pred
zavrSetkom i pred tehnickim pregle-
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OFFICE AND RESIDENTIAL BUILDING LAZARICA 2 IN SPLIT

The construction of a sumptuous residential/office center has recently been
completed in the eastern portion of Split, near the sea and a medical clinic. The
client is the company owned by Goran IvaniSevié¢, the best Croatian tennis player
of all times. It is a luxurious tripartite building with a spacious underground car
park. Areas reserved for office use are located in the semicircular building
providing access to the car park, and also at the ground floor and mezzanine floor
of residential buildings. It is a technically highly complex and intricate edifice
which, by its outstanding design and luxurious facades, greatly embellishes the
appearance of the surrounding area, while at the same time offering to its users

highest-quality residential and office amenities.

dom, za razliku od svoje prethodni-
ce koja joS uvijek nije zavrSena.

Investitor novog stambeno-poslovnog
centra je Sportline d.o.o. iz Splita
¢iji je direktor Srdan IvaniSevic,
Goranov otac. Gradi se na padini
koja se blago spusta prema moru, a s
gradiliSta se pruza lijep pogled na

Lokvn

Gripe

Bracki kanal. Rije¢ je o predjelu
iznad bazena POSK-a i teniskoga
kluba Split, u blizini mjesta gdje je
tenisa¢ IvaniSevi¢ roden i gdje je
zapoceo svoje prve teniske korake,
§to i sam piSe u promotivnom obraca-
nju budu¢im kupcima stambenih ili
poslovnih sadrzaja. Usput navodi da
je to prostor gdje od Duilova do Bac-
vica ima Cak pet kilometara Setnje
uz more, da je taj dio grada izvrsno

prometno povezan i da do srediSta
ima dvadesetak minuta pjesacenja.
Istice 1 da se zgrada nalazi u blizini
SveucilisSnog i Klinickog centra i u
blizini luice Zenta.

Idejni i glavni projekt nove gradevi-
ne izradila je projektantska tvrtka
Arhitektonska radionica Centar d.o.o.
iz Splita, koja ujedno obavlja i nad-
zor. Glavni je projektant i nadzorni
inzenjer Vjekoslav IvaniSevi¢, dipl.
ing. arh. Prezaposlenog smo projek-
tanta IvaniSevica u Splitu potrazili
na jednome drugom gradiliStu, na
gradnji obiteljske ku¢e Gorana Iva-
niSevica na splitskim Mejama, koju
je takoder projektirao. Rije¢ je o jed-
nom od najatraktivnijih splitskih lo-
kaliteta pod Marjanom, na Mestrovi-
¢evu Setalistu, izmedu Muzeja hrvat-
skih arheoloskih starina i Galerije
Mestrovi¢. Staru je zgradu na tom
predjelu od Aleksandra Bana (geo-
metra i zaljubljenika u vegetaciju)
kupio IvaniSevi¢ za pozamasnu svo-
tu, a navodno ju je bivsi vlasnik i
prodao slavnom tenisau opravdano
smatraju¢i da je to kupac koji ima
dovoljno novca da u preuredivanju
zapustene kuée sacuva svu godina-
ma briZzno njegovanu vegetaciju bo-
gatoga sredozemnog vrta. Ali i tu je
takoder bilo problema, posebno s
izmjenom Generalnoga urbanistic-
kog plana, bududi da je taj dio Meja
bio namijenjen tzv. "javnim sadrza-

417




Gradilista

T

Pogled na dio gradilista obiteljske ku¢e Gorana

jima", zapravo je, govori se, negdas-
nja JNA tu namjeravala graditi svoj
dom. S prenamjenom i usvajanjem
novog plana bilo je odredenih pro-
blema, no sada je sve u redu i nova
se 1 atraktivna obiteljska kuca uspjes-
no gradi.

Sreli smo ing. Vjekoslava Ivanise-
vica na gradiliStu obiteljske kuce
upravo kada se obavljao elektricni
prikljucak, i kada su se po tradiciji
pocastili svi radnici, a ujedno su
mnogi s nestrpljenjem ocekivali (i
docekali) dolazak cijele obitelji
IvaniSevi¢. Usput smo sreli nekoliko
gradana koji su na ulici Zu¢no pros-
vjedovali, jer je novo gradiliste toboze
ostetilo neka njihova prava. No to
je, ¢ini se, splitski "folklor" na koje-
ga se jednostavno nitko nije obazi-
rao. Bijelu zgradu razigranih linija
gradi splitska tvrtka Konstruktor-
inzenjering d.d., a projektant je us-
pjesno rijesio osnovni problem — ¢u-
vanje vrijedne vegetacije. Inace Vje-
koslav IvaniSevi¢ uopée nije u rodu
sa slavnim tenisa¢em, iako su vjero-
jatno svi splitski IvaniSevi¢i prije
nekoliko stoljeca stigli iz Poljica. Na
izbor ing. IvaniSevica kao projektan-
ta i stambeno-poslovnog centra i obi-
teljske kuce utjecalo je dugogodisnje
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IvaniSevi¢a

medusobno poznanstvo i prijateljs-
tvo, potaknuto time Sto su ing. Ivani-
Sevi¢ i Goranova majka bili u istom
gimnazijskom razredu.

Potom smo s ing. Vjekoslavom Iva-
niSevi¢em otiSli na gradiliste Laza-
rice 2, gradevine koja je i bila razlo-
gom nasSeg posjeta. Dok je projek-
tant i nadzorni inZenjer rjesavao ne-
ke aktualne probleme, mi smo isko-
ristili priliku da obidemo i fotogra-
firamo ve¢ gotovo potpuno zavrSenu
gradnju. Odmah smo zamijetili da se
i susjedna zgrada, Lazarica 1, tako-
der gradi i da ¢e ipak biti vrlo skoro
zavrSena. Inace Lazarica 2 je vrlo
raskosna i razigrana gradevina koja

TR

ima podzemne garaze (s priblizno
150 parkirali$nih mjesta) u dvije ra-
zine na cijeloj povrSini gradevne par-
cele od gotovo 5500 ¢etvornih meta-
ra. Izgradenost je parcele priblizno
50 posto, a ukupna je bruto povrsina
cijele gradevine gotovo 17.000 cet-
vornih metara. Nadzemni dio ima tri
gradevine, dvije nasuprotne izduZze-
ne, od kojih je ona blize moru laga-
no zakrivljena, i tre¢u polukruznu iz
koje se ulazi u garazu. Mezanin i pri-
zemlje gradevina nalaze se na padi-
ni, zgrada A i zgrada B namijenjene
su s poslovnim sadrzajima, a takvu
namjenu ima u cijelosti i polukruzna
zgrada C. U pravokutnim zgradama
Cetiri su kata namijenjena stambenim
sadrzajima. Ne treba posebno niti
isticati da je rije¢ o rasko$nim zgra-
dama i osobito rasko$no opremlje-
nim i skupim stanovima visoke razi-
ne luksuza. Stanovi su gotovo potpu-
no opremljeni, u njih su ugradeni naj-
skuplji materijali, svi imaju lode i
najsuvremenije instalacije s klimati-
zacijom. Dio stanova u zgradi B ima
i vlastite vrtove. Svi ¢e otvoreni pros-
tori biti pod stalnim videonadzorom,
a osigurane su veze dizalima iz garaze
do stanova i poslovnih prostora. Valja
re¢i da je u prizemlju polukruzne gra-
devine predvidena kapelica, a da su
za stanare u podrumskim dijelovima
predvidene pomocne prostorije sa
strojarnicama te ostave za stanare.
Posebno je likovno dojmljivo pos-
lovno prizemlje koje je pretvoreno u
atraktivnu poslovnu pjesacku ulicu.
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Poprecni prosjek kroz novu poslovno-stambenu zgradu
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Maketa Lazarice 2

Tijekom obilaska gradilista razgova-
rali smo s izvoditeljima iz Konstruk-
tor-inzenjeringa d.d. — Borom Savi-
¢em, dipl. ing. grad., direktorom
projekta i Zrinkom PeSom, dipl. ing.
grad., glavnim inZenjerom gradilis-
ta. Od njih smo saznali da se grade-
vina to¢no naziva: Stambeno-poslov-
na zgrada Lazarica 2 - Ivanisevic.
Ujedno smo doznali da se svi sadr-
7aji, 1 stambeni i poslovni, prodaju
izravno preko investitora. Krenuli su
s izgradnjom pocetkom 2001., a ra-
dili su prakticki sve — od iskopa do
zavrsnih radova, osim dijela alumi-
nijske stolarije i bravarije te fasad-
nih pregrada koje su ugradivali ta-
lijanski izvoditelji. Na gradilistu je
prosjecno stalno radilo sedamdese-
tak radnika, osim na samom kraju
kada ih je bilo nesto vise.

Konstrukcija je klasi¢na armirano-
betonska s mnostvom kompliciranih
gradevinskih detalja i ugradnjom
skupih i najkvalitetnijih materijala.
Stanovi se kompletno ureduju, a pos-
lovni su prostori u visokoj rohbau
izvedbi. Zapravo u gradenju i nije
bilo nekih ve¢ih problema, ponesto
se u toku gradenja 1 mijenjalo, i sto-
ga je rok nesSto produzen. Nije bilo
problema ni s podzemnim vodama,
kojih je bilo mnogo na gradilistu
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Lazarice 1. Cesto su gradilistem Se-
tali potencijalni i buduéi korisnici,
ali ni oni zbog dobre organizacije ni-
su ometali gradenje. Saznali smo jo§
da ukupno ima 65 stanova i da je
njihova prosje¢na povrsina 70 m’.
Na kraju smo razgovarali s prezapo-
slenim projektantom 1 nadzornim
inzenjerom, koji nam je priznao da
je preuzimanjem nadzora sebi natrpao
previse posla, ali da je to zapravo bio i
jedini nacin da ono Sto je zamislio
bude izvedeno do kraja i u svakom
detalju. S obavljenim je poslom za-
dovoljan, ¢ak i ponosan. Tvrdi da
mnogo pohvala dobiva i od kolega i

od slucajnih posjetitelja, a poslom je
zadovoljan i investitor, posebno sto-
ga $to prodaja, kako se radovi zavr-
Savaju, ide izuzetno dobro. Zanim-
ljivo je koliko je ljudima vazan pog-
led prema moru, dojam je da bi se
takvih stanova prodalo dvostruko
viSe, ali pogled na more zaista nisu
svi mogli imati, posebno dio stanara
u zgradi B.

Ing. IvaniSevi¢ nas je zamolio da
svakako spomenemo i njegove su-
radnike, Gordanu Bozi¢, ing. arh. i
Dorisa Marc¢iéa, arh. teh., te poseb-
no Anitu Raj¢i¢, dipl. ing. arh., iako
otkad je udajom postala Sisko vise
ne radi u Arhitektonskoj radionici
Centar koja je suradivala pri izradi
projekata temelja i procelja. Projekt

=

Tlocrt jednog vec’eé.stana u zgradi B

Tlocrt Lazarice 2
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Detalji procelja novih zgrada

konstrukcije izradio je Mate Stani-
§i¢, dipl. ing. grad. iz Alfaimobilia
d.o.o. iz Splita.

Gradevina je temeljena na ploci koja
je na linijama nosivih zidova ojaca-
na temeljnim trakama. Konstrukciju
¢ini sustav vertikalnih armiranobe-
tonskih zidova te horizontalnih armi-
ranobetonskih ploca prosjecne deb-
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ljine 15 cm. Na katovima je jedan
dio ploca graden kao polumontazan
i ojacan "I" profilima. Svi su neno-
sivi zidovi u podrumskim dijelovi-
ma zidani betonskim blokovima, a
svi pregradni i parapetni zidovi zidani
su blok opekom. Posebna je paznja
posvecena hidroizolaciji, dijelom i
zbog neugodnih iskustava na susjed-
nom gradilistu gdje je pronaden pod-

zemni vodotok. Nije izvedena hidro-
izalacijska membrana, ali je cijeli
podzemni dio izgraden u vodonepro-
pusnom betonu s aditivom Krystal-
kim, koji proizvodi kanadska tvrtka
Kryton International.

Iskoristili smo priliku da ponesto sa-
znamo i o ing. IvaniSevi¢u koji je u
Splitu vrlo cijenjen arhitekt s mno§t-
vom realiziranih projekata i brojnim
prvim nagradama na mnogim natje-
¢ajima. Zanimljivo je da je ing. Iva-
niSevi¢ projektant i Lazarice 1, ali je
s investitorom u sukobu jer smatra
da mu je projekt u nekim detaljima
nepotrebno mijenjao. Uostalom pro-
jektirao je i zgradu na istom raskrs-
¢u Poljicke i Spinci¢eve, dijagonalno
na Lazaricu 1. To mu je uostalom bio
i prvi rad koji je u Lavcevicu (gdje
je tada radio) samostalno realizirao.
Od drugih mu je nagradenih radova
najdrazi zgrada automatske
telefonske centrale za Split III u Po-
ljickoj cesti, koja se gradi 10 godina
i jo$ nije zavrSena iako se odavno
rabi. Cak i ne zna hoée li biti zavrse-
na s obzirom da njome sada upravlja
drugi vlasnik. Zadovoljan je i brojnim
drugim radovima kao §to je bazen i
hotel Jadran 1 Splitu, posta u Selci-
ma i posta u Povljima na Bracu i po-
sebno rjesenje rive u Trogiru. Ipak
najpoznatiji njegov rad je uredenje
Marmontove ulice u Splitu u pjesac-
ku zonu. Doduse taj su rad i najvise
osporavali, posebno stoga §to je iz-
raden na brzinu i direktnom pogod-
bom s ondasnjim gradonacelnikom
Splita Nikolom Grabi¢em, dipl. ing.
grad. Priprema se izvodenje jos$ jed-
nog njegova nagradenog projekta u
sredi$njoj jezgri Splita — uredivanje
Hrvojeve ulice. Ing. IvaniSevi¢ je
osim kao projektant u Bosni (u Kak-
nju ima 6 izvedenih nebodera), u
projektnom birou Lavcevic¢a i samo-
stalno, radio i u UrbanistiCkom zavo-
du u Splitu (neko vrijeme i kao direk-
tor), a bio je krace zaposlen i u Zavo-
du za projektiranje Arhitektonskog
fakulteta u Splitu.
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Pjesacka ulica izmedu zgrada

U izgradnji Lazarice 2 ima proble-
ma s izgradnjom prilazne ceste do
garaze izmedu dviju Lazarica. To je
bila obveza grada koja nije ispunje-
na i zbog toga je Srdan IvaniSevi¢
podnio cak i kriviéne prijave protiv
¢lanova gradskog poglavarstva. No
to Ce se, vjeruje, ve¢ nekako rijesiti.
Suradnja projektanta s c¢lanovima
obitelji IvaniSevi¢ je izuzetno dobra
i tu zaista nema nikakvih problema.
A $§to se suradnje s Goranom tice,
njega zaista rijetko srece. Jednostav-
no ga zove "barba Vjeko" i ima puno
povjerenje u njegova rjesenja. Kao
da vjeruje da ¢e u ovom svojevrs-
nom "dublu" (obiteljska kuca i pos-
lovno-stambena zgrada) i projektant
i nadzorni inzenjer ostvariti dobar
rezultat, zaklju€io je ing. IvaniSevic.
Branko Nadilo
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