Rekonstrukcije | sanacije

SANACIJA GRADEVINA U STAROJ BERLINSKOJ LUCI

Podrucje negdasnje berlinske istoc-
ne luke na rijeci Spree dozivljava
pravi uzlet. Tu ¢e u iduéih nekoliko
godina biti teziSte razvoja njemac-
koga glavnog grada. Cilj je urbanis-
tickog planiranja revitalizacija neka-
dasnjega grani¢nog podrucja uz rije-
ku i njegovo pretvaranje u posebno
privlacne gradske prostore. U planu
su brojni zahvati, a neki su ve¢ i za-
poceli. Dobra prometna povezanost,
u spoju s povoljnim polozajem na
vodi i zanimljivim zgradama od kli-
nker opeke koje su izgradene pocet-
kom prosloga stoljeca, privlaci inve-
stitore iz svih podrucja na tu atraktiv-
nu gradsku lokaciju.

Pogled s rijeke Spree na negdasnja skladiSta

Gradnjom Zeljeznickih pruga i otva-
ranjem gradskih zeljeznickih linija,
posebno prvom nadzemnom i pod-
zemnom zeljeznicom te s pet novih
mostova, podru¢je uz rijeku Spree u
Kreuzbergu i Friedrichshainu dobilo
je u drugoj polovici 19. stolje¢a pot-
rebnu infrastrukturu. Htjelo se Sto
bolje prometno povezati isto¢nu lu-
ku, a ujedno i potaknuti naseljavanje
obrtnika. Ve¢ 1913. bio je to jedan
od najvecih prekrcajnih punktova u
Srednjoj Europi. Izmedu 1892. i
1928. izgradena su i velika skladista
koja su cijelom podrucju dala pose-
ban izgled. Ona se sada saniraju i
namjenjuju novim gospodarskim
sadrzajima.

Na obali Spreea u Friedrichshainu,
tik uz dojmljivi most Oberbaum, na-
laze se zgrade negdasnje hladnjace i
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JuZno procelje negdasnje hladnjace

zitnice. Te su gradevine danas spo-
jene u podrucje koje se naziva "skla-
diSta na Spreeu".

Stakleno procelje na jugu s ovjeSenim
lamelama za zaStitu od sunca

lako su gradene u razmaku od 15
godina, rije¢ je o zgradama potpuno
razli¢itih oblikovnih znacajki. Dok
je na zitnici, izgradenoj 1913., uoc-
ljivo oblikovanje s prilagodbom pa-
norami grada, na hladnjaci, izgrade-
noj 1928. i prosirenoj 1932., vidljiv
je utjecaj Bauhausa. Kod te je grade-
vine ponajprije istaknuta funkcional-
nost.

Zitnica se sastoji od sredi$njega,
glavnog i dva niza bocna krila, a
konstrukcija je izvedena od rebrastih
armiranobetonskih plo¢a s armira-

nobetonskim podvlakama koje nose
obzidani ¢eli¢ni potpornji. Za podu-
piranje (razuporu) sluze unutra$nji
ozidani zidovi. Zbog prilagodavanja
okolnim stambenim zgradama, gra-
devina ima prozracno procelje s bal-
konima i dekorativnim elementima
od betona, tipiénim za Berlin. Kosi
je krov ukrasen krovnim prozorima.
Hladnjaca je medutim cista armirano-
betonska okvirna konstrukcija. Kako
za skladistenje nije bilo potrebno da-
nje svjetlo, dobila je zatvoreno pro-

Stakleno procelje na sjeveru

Celje od cigle, ras¢lanjeno trakama
vijenaca na bridovima i uzorkom u
obliku rombova, $to je s obzirom na
golemu povrsinu (gradevina je duga
82 m, visoka 36 m, a Siroka 32 m)
bilo vrlo uocljivo. Samo su prema
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Stakleno procelje mansarde

rijeci postavljeni prozori, radi osvjet-
ljavanja uredskih i tehnickih prosto-
rija.

Obje gradevine nisu neostecene pre-
zivjele II. svjetski rat. OStecenja su
bila tek nuzno popravljena. Dominan-
tno je procelje hladnjace s rombovi-
ma naposljetku nestalo ispod izola-
cijskog sloja i oplate od bijeloZzutoga
valovitog lima, a grani¢ni je polozaj
onemogucavao daljnje investicije.

Od 1990. investitori su u potrazi za
moguénostima uporabe tih gradevi-
na. Cijeli je sklop 1999. naposljetku
preuzela tvrtka IV Gals Bauherr i
povjerila upravljanje projektom tvrt-
ki Wert-Konzept iz Berlina i pridru-
zenom arhitektonskom uredu Rein-
hard Miiller kao glavnom projektan-
tu. Predlozena je koncepcija, ovisno
o mogucnostima, predvidjela u tim
zgradama poslovne prostore i man-
sardne urede za razliCite namjene i
skupine korisnika. Dakako da je dio
prostora namijenjen i ugostiteljskim
sadrzajima. Radi postizanja ujedna-
¢ene kvalitete korisnih povrsina, tlo-
crte rekonstrukcije trebalo je tako
razvijati da imaju i sjeverno i juzno
procelje. Pritom je trebalo planirati
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$to manje vecih zahvata, kako bi se
ocuvao tipican "skladisni" ambijent.

Potkrovni ured u staroj zgradi Zitnice

Najvecéu je teskoéu tom gradevins-
kom pothvatu predstavljalo uskladi-
vanje propisa o spomenickoj zastiti
sa zahtjevima suvremenoga poslov-
nog objekta. Osim tehni¢ke oprem-
ljenosti trebalo je u obzir uzeti i zah-
tjeve protupozarne zastite, a ponaj-
prije smjernice o tehni¢kim uvjetima
na radnome mjestu. Obje su zgrade
dobivale nedovoljno ili vrlo malo

prirodnog svjetla. Stoga je sustinski
problem prenamjene bio u tome ka-
ko u interijer dovesti Sto vise svjetla,
uz istodobno postivanje zahtjeva
spomenicke bastine.

Negdasnja zitnica uglavnom je ocu-
vala svoj izvorni vanjski izgled. Novi
zidni elementi izvedeni su kao provid-
ni zidovi, sredi$nji dio gradevine do-
bio je novo stubiste uskladeno sa
zahtjevima protupozarne zastite, a
prizemlje i prvi kat u svojoj su struk-
turi ostali uglavnom nepromijenjeni.
Od drugog do sedmog kata pojavio
se 1 problem niskih stropova, odnos-
no nedovoljne visine prostorija, §to
je uz $irinu (dubinu) zgrade od 28 m
dodatno otezavalo situaciju s dobiva-
njem prirodnog svjetla. Rjesenje je
pronadeno kreativnim preoblikova-
njem tlocrta: uredske su prostorije u
sredini izvedene dvoetazno. Razgrad-
njom na po dva polja stropa, u sredi-
ni je nastao visok prostor s galerijom.

Optickim trikovima, poput sjajnih
podnih obloga, pojacan je dojam
visine prostorija. Radna su mjesta
smjestena na dobro osvijetljene stra-
ne s prozorima, a nusprostorije su se
nasle u sredini. Jednoetazni uredi
ostali su samo na zabatnim stranama.
Radi njihova boljeg osvjetljenja na
procelja su ubaceni otvori za prozo-
re u dekorativna ozbukana polja ko-
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Pogled na negdasnju hladnjacu i Zitnicu kroz lukove mosta Oberbaum

ja prelaze kroz vise etaza. Znacajke
su tog zahvata ovjeSene staklene kon-
strukcije s toCkastim uporiStima i
one prekrivaju ta polja. Velika pot-
krovna prostorija podijeljena je na
viSe razina, a ugradeni su i dodatni
krovni prozori. Dva su dekorativna
nastavka krova na obje strane sredis-
njeg dijela gradevine izvedena kao
potpuno ostakljene lode i kroz njih
uredi dobivaju prirodno svjetlo.
Daljnji su veci zahvati bili nuzni da
bi se osposobila zgrada hladnjace.
Najprije se gradevinu svelo na njezi-

GRADEVINAR 57 (2005) 4

nu temeljnu strukturu. Uklonjene su
brojne dogradnje i oplate od valovi-
tog lima, a podrumska je etaza dobi-
la novo procelje od klinker opeke i
Celi¢nih i staklenih elemenata, prila-
godenih rasteru potpornja. Blago na-
koseni sedlasti krov ustupio je mjes-
to novoj Sirokoj ostakljenoj etazi s
terasom uokolo cijele zgrade. Kljuc-
ni je problem prenamjene i ovdje bio
nedostatak prirodnog svjetla u uvje-
tima velike Sirine (dubine) zgrade.
Budu¢i da vanjska oplata na gornjim
etazama nije imala gotovo nikakvih

otvora, projektantski se tim odlucio,
uz suglasnost regionalnog ureda za
zaStitu spomenicke bastine, za izra-
zito radikalno rjeSenje: na sjevernom i
juznom procelju, u razmaku od 12
m od ruba zgrade, odstranjen je ve-
lik dio procelja od klinker opeke, u
skladu s ukupnim proporcijama, i
zamijenjen staklenim proceljem. I
na istocnoj je strani staklena povrsi-
na velikog formata omogucila vise
dnevnog svjetla u interijeru. Izvorni
i nepromijenjeni izgled zadrzalo je
samo zapadno procelje, okrenuto pre-
ma mostu Oberbaum. U spoju sa
Sirokim rubnim trakama ostalih stra-
na to procelje ostavlja prepoznatljiv
povijesni dojam.

Presjek kroz ¢eli¢no-staklenu konstrukceiju
na juznoj strani hladnjace
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U koncepciji spomenicke zastite bi-
lo je predvideno da izvedeni zahvati
i novi elementi budu izrazito uoclji-
vi. Stoga su nova staklena polja iz-
vedena odvojeno od starog procelja,
a istodobno se dozivljavaju kao da

ne konstrukcije. Nove staklene povr-
Sine procelja, zajedno s novim pot-
krovljem, izvedene su sustavom Ce-
liénih profila VISS TV, proizvodaca
Jansen, sa spustaju¢im preklopnim
prozorima kao ulozenim elementi-

Horizontalni presjek sjevernog procelja hladnjace s izvedbom ugla na rubnom dijelu

lebde ispred njega. Na juznoj strani
okrenutoj prema rijeci Spree, poseb-
no je dojmljiva ovjeSena zastita od
sunca od staklenih lamela. Takav se
transparentni i lebdec¢i dodatak doziv-
ljava kao cjelovita povrsina. Suklad-
no tome, profili su morali biti §to je
moguce uzi i filigranski precizno iz-
vedeni, a ujedno zbog goleme kons-
trukcije podnositi velika opterece-
nja. Sve je to utjecalo na izbor Celi¢

ma. Termicki odvojeni ¢eli¢ni profi-
li, unato¢ malim dimenzijama, dob-
ro podnose velika opterecenja, ali se
i dalje, u skladu sa zahtjevima, mo-
gu modificirati. Na juznom procelju,
primjerice, nosive konzole za ovje-
Sene staklene lamele probijaju pro-
Celje, $to je rijeSeno posebnom kon-
strukcijom. Celik se kao materijal
pokazao vrlo dobrim i u zastiti od
buke. Tako su bez problema ispunje

ni visoki zahtjevi za prijenos zvuka
izmedu etaza uzduz procelja s pomo-
¢u serije profila VISS TV. Sjeverno
je procelje izvedeno ¢ak u IV. klasi
zastite od buke. Novi stakleni ele-
menti u prizemlju obiju gradevina
morali su, s obzirom na visinu od 3
m, takoder ispuniti zahtjeve visoke
stabilnosti 1 biti elegantno izvedeni.
Tu su primijenjeni profili sustava
Janisol.

Uspjesnost primijenjene koncepcije
revitalizacije skladi$ta na Spreeu po-
tvrduje 1 visoka stopa iskoriStenosti
potkrovnog poslovnog prostora s
pogledom na rijeku. Dok u meduvre-
menu mnogi poslovni objekti u Ber-
linu muku muce s pronalaZzenjem
najmoprimaca, 35 posto poslovnog
prostora u negdasnjoj Zitnici bilo je
rezervirano i prije zavrSetka radova.
Zgrada bivse hladnjace u cijelosti je
iznajmljena tvrtki Universal Music.

Tanja Vranci¢

Izvor: Bautext, Jansen, BAU 2005
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