Gradilista

ZAGREBTOWER NA UGLU RADNICKE CESTE I ULICE GRADA VUKOVARA U ZAGREBU

Osnovni podaci

Na negdasnjoj zagrebackoj periferi-
ji, uz Heinzelovu ulicu i Radnicku
cestu, nice niz novih poslovnih zgra-
da. Vjerojatno je to sada jedno od
najve¢ih gradiliSta u Hrvatskoj, a
ocekuje se da ¢e u sljedecih desetak
godina domaci i strani investitori
ovdje izgraditi poslovnu Cetvrt kak-
vu imaju sve svjetske metropole.
Cini se da zagrebacka gradska vlast
pokusSava na jednome mjestu grupi-
rati nebodere i poslovna zdanja kako
bi se izbjegla njihova gradnja posvu-
da. Ubuduce ¢e se neboderi, barem
se tako tvrdi, graditi jo§ samo na
Savskoj cesti i na taj ¢e naCin Zagreb
zadrzati sadasnju osnovnu i prepo-
znatljivu urbanisti¢ku visinu. U skladu
s tim izradene su, i izraduju se, broj-
ne izmjene urbanistickih planova. U

Zgrada Zagrebtowera smjeStena medu okolnim zgradama
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ZAGREB TOWER AT THE CORNER OF RADNICKA CESTA AND ULICA
GRADA VUKOVARA IN ZAGREB

A new office tower with an annexed building, together occupying a net area of
34,051.45 square meters, is under construction at the corner of Radnic¢ka cesta
and Ulica grada Vukovara in Zagreb, in the area that is increasingly becoming
known as Zagreb Manhattan. A big two-storey carpark will be built underneath
the entire building, while various amenities such as shops, restaurants, coffee
shops and other facilities and services will be located on the ground floor and at
the gallery of the tower and transverse seven-storey building. All other spaces will
be used as offices that can be greatly remodelled to fit the needs of future users.
The most modern equipment and materials will be used on this building project.
The offices and other spaces are destined for rent only, and the new office
building is built by a company owned by the big and reputable Austrian company
Porr which has recently extended its operations to Croatia. This company,
together with an another domestic company, is also an investor on this project.

proteklih je pet godina za relativno
mali prostor na Peséenici izdano vi-
Se od 100 lokacijskih i gradevinskih
dozvola — uglavnom za poslovne
zgrade. Novi ¢e se poslovno-stam-
beni blok, koji ve¢ ima naziv "zag-

rebacki Manhattan", nadovezivati na
veliku poduzetnicku zonu uzduz
Radnicke ceste prema Domovinsko-
me mostu. Planirano je i proSiriva-
nje ceste s dva prometna kraka, Sto
kasni zbog nerijeSenih imovinsko-

pravnih odnosa. Kada to jednom bu-
de ucinjeno, i nakon §to vrlo brzo
bude zavrSen Domovinski most, Za-
greb ¢e preko Heinzelove ulice i Rad-
nicke ceste (koje se spajaju nedaleko
od Ulice grada Vukovara) dobiti nov
jugoistoéni izlaz iz grada.

No ve¢ i danas na tom prostoru nicu
velike i vrijedne zgrade. Tako se za-
padno od Chromosova nebodera za
tvrtku Oktavijan gradi osmerokatni
poslovni kompleks s hotelom i veli-
kom podzemnom garazom, vrijedan
30 milijjuna eura. Jugoistocno od
krizanja Heinzelove i Ulice grada
Vukovara, na mjestu bivse Almerie,
tvrtka Trius gradi eliptiCni neboder
od 14 katova, a u podnozju ¢e biti
poslovno-stambeni kompleks od se-
dam katova i sve Ce to stajati 50 mi-
lijuna eura.

Ipak zasad je najdojmljivija zgrada u
tome novome zagrebackom poslov-
nom srediStu Zagrebtower, elipticni
neboder od 22 etaze s uzduznom
gradevinom od 9 etaza. Ta se velika
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poslovna zgrada gradi s juzne strane
Ulice grada Vukovara, pokraj njezi-
na krizanja s Radni¢kom cestom. In-
vestitor je tvrtka Zagrebtower d.o.o.
koju su (u vlasnickom odnosu 70:30)
utemeljili velika austrijska gradevin-
ska tvrtka Porr i zagrebacka tvrtka
Minik d.o.o. Ugovor za gradnju iz-
nosio je 30 milijuna eura, a procje-
njuje se da ¢e vrijednost investicije
biti 50 milijuna eura. Glavni je izvo-
dac¢ Porr Hrvatska d.o.0. iz Zagreba,
projektant je ATP projektiranje d.o.o.
iz Zagreba, zapravo hrvatska filijala
najveCe austrijske  projektantske
tvrtke ATP (Aschammer - Tritthart
& Partner), a glavni je projektant
Otto Bari¢, dipl. ing. arh. Tvrtka
ATP projektiranje obavlja i nadzor
izgradnje, a glavni je nadzorni inZe-
njer takoder Otto Bari¢. Radovi su
zapoceli u prosincu 2004., a trebaju
biti potpuno zavrSeni u prosincu
2006., dakle nakon dvije godine.
Zapravo strucnjaci tvrde da je nova
atraktivna zgrada gradena po uzoru
na Florido Tower u Becu koji je
Porr izgradio prije nekoliko godina.

Znacajke nove gradevine

Nova poslovna gradevina Zagrebtower
smjestena je juzno od Ulice grada

Prikaz novoga zagrebackoga elipti¢nog tornja
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Vukovara, a nalazi se na raskrizju
Radnicke ceste i Folnegoviceve uli-
ce. Rijec¢ je o novoformiranoj grade-
vinskoj €estici nepravilnoga poligo-
nalnog tlocrta ploitine 7075,86 m’.
Na njoj prije pocetka gradenja nije
bilo gradevina ni drveéa, radilo se
uglavnom o travi i grmlju. Granici s
javnim povrSinama ili Cesticama u
gradskom vlasni§tvu, a na jugu s
prostorima tvornice Jadran d.d. Pre-
ma odredbama GUP-a Cestica se na-
lazi u zoni mjeSovite namjene, §to
omogucuje gradnju razli¢itih medu-
sobno sukladnih sadrzaja, poput sta-
nova, poslovnih prostora, trgovina i
prate¢ih sadrzaja. Taj je relativho
ravni prostor predviden za tzv. urba-
nu obnovu, $to znaci da je moguca
promjena oblika, veli¢ine i namjene
Cestice, nova gradnja, interpolacija,
rekonstrukcija 1 postupna zamjena
postojecih tros$nih gradevina te grad-
nja na neizgradenim prostorima, uz
prihvacanje postojecih trgova, ulica
i parkova.

Projektom je predvidena gradnja na
jednom dijelu gradevinske Cestice i
uredenje cijele povrSine. Nova se
gradevina moze podijeliti u tri poseb-
ne cjeline: toranj, uzduzna gradevina
i spojni dio. Sve te cjeline imaju dvije

L,

podzemne etaze s garazama, toranj
uz prizemlje i galeriju jos 20 katova,
a uzduzna i spojna gradevina uz pri-
zemlje 7 katova. Ispod nadzemnih
dijelova gradevine i veceg dijela gra-
devinske Cestice smjestena je podzem-
na garaza bruto povrsine 11.994,75 m”.
Ima to¢no 468 mjesta za parkiranje,
a jo$ ¢e ih 105 biti na otvorenome.
Ukupna je bruto izgradena povrsina
gradevine 42.873,77 m”, a neto kori-
sna povriina 34.051,45 m®. Tlocrtna
povrsina gradevine, a rije¢ je o pro-
jekceiji svih zatvorenih volumena na
gradevinsku Cesticu, jest 2543,65
m?, §to daje izgradenost parcele od
36 posto. Visina je tornja do krova

Procelje uzduzne gradevine

strojarnice dizala 79,10 m, uzduzne
gradevine do krova tehnickog kata
34,33 m, a spojnog dijela 31,54 m.
Sve su te kote mjerene od razine okol-
nog terena koja se nalazi na 112,91
mn. v.

‘‘‘‘‘

iz Folnegoviceve ulice, a samo pje-
Sacki s Radnicke ceste. Glavni ¢e se
ulaz nalaziti na zapadnom dijelu spoj-
ne gradevine, a bit ¢e vjetrobranom i
nadstre$nicom spojen s vanjskim
prostorima. Glavni se ulaz proteze
kroz dva kata (prizemlje i galeriju),
a u srediSnjem ¢e dijelu biti smjesten
informacijski centar. 1z tog ¢e pros-
tora biti mogué izravan pristup tor-
nju i uzduznoj gradevini. S juzne su
strane predvidena dva posebna ulaza
u prizemni dio uzduzne gradevine.
Rampa za ulaz u garazu nalazi se na
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Prizemije

Legenda

Traovina 510m
Restaurant-Kafic 555 m
Opta povriing 75 m
Ukupna povrng 1500 m

Presjek

0 2 4 6 & 10m
———,

Tlocrt prizemlja cijele gradevine

jugoistoku, a iz garaze je moguce u
toranj ili uzduznu gradevinu u¢i di-
zalima ili u prizemlje posebnim stu-
bistem za nuzdu u sjeverozapadno-
me dijelu gradevine.

Uredi su u tornju smjesteni oko sre-
disnje jezgre u kojoj se nalaze verti-
kalne komunikacije (dizala i evaku-
acijska stubista), tehnicki prostori i
sanitarije. U uzduznoj su gradevini
formirane dvije jezgre s istovjetnim
sadrzajima. U gradevini su inace
predvideni poslovni i rohbau pros-
tori, podzemne garaze te tehnicki i
ostali sadrzaji nuzni za redovito fun-
kcioniranje, poput komunikacija, sa-
nitarnih prostora i sl. Od toga su u
podrumskim prostorima smjestene
garaze te tehnicki i pomo¢ni prosto-
ri, u prizemlju i galeriji predvorje,
uredi i prate¢i sadrzaji namijenjeni
trgovinama, ugostiteljskim sadrzaji-
ma (restoran i kafi¢), fitnis centru i
tsl. I u jednoj i u drugoj gradevini na
gornjim su katovima predvideni sa-
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mo uredi s prate¢im sadrzajima, s
tim Sto ¢e se na 8. katu tornja i na
krovu uzduzne gradevine jo$ nalaziti
i tehnicki prostori. Svi ¢e uredi biti
opremljeni posebnim sustavom ins-
talacija koji ¢e dodatno omoguéavati
najvecu fleksibilnost u prostoru na
¢emu se ovdje najvise ustrajava. To
je 1 razumljivo jer su prostori nami-
jenjeni iskljudivo iznajmljivanju pa
je nemoguce predvidjeti sve potrebe
njegovih buduc¢ih korisnika. Valja
reci da je u istocnome dijelu prizem-
lja uzduzne gradevine smjeStena
posebna transformatorska stanica
(3x1000 kVA) koja ¢e za cijelu gra-
devinu osiguravati sve potrebe za
elektricnom energijom.

Velika je pozornost poklonjena ob-
likovanju procelja, na temelju detaljne
analize ambijenta, gradevne Cestice i
suvremenih trendova u oblikovanju
gradevina. Nastojalo se osigurati da
se zgrada Sto viSe istie u okruzenju,
u dijelu grada ¢ija je namjena da bu-

de zacetak novoga urbanog razvoja.
U tome se, barem sudec¢i po prvim
dojmovima s jo$ nezavrSene grade-
vine, nesumnjivo uspjelo.

Toranj je po svom obliku vrlo jedno-
stavna gradevina. Radi se o Cistoj
elipsi u tlocrtu s napetom staklenom
opnom. Uzduzna je gradevina smjes-
tajem, oblikom, tlocrtom, visinom i
obradom procelja na neki nacin u
suprotnosti sa staklenim tornjem, a
spojni dio, koji je jednake visine, is-
todobno povezuje i razdvaja te dvije
gradevine. Pri oblikovanju tornja i
spojnog dijela (koji funkcionalno
tvore jednu cjelinu) rabljeni su stak-
lo i metal. Procelje je tornja obloze-
no panelima u kombinaciji stakla i
aluminija koji oblikovanjem, tekstu-
rom, bojom, refleksijom i svojim
znaCajkama stvaraju posebne vizu-
alne efekte. U spojnom dijelu pred-
viden je i poseban zid koji oznacava
ulaz te istiCe razdvojenost tornja i
uzduzne gradevine. Uzduzna je gra-
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devina obradena tradicionalno — Zbu-
kom. Proc¢elje dodatno oblikuju pro-
zori 1 posebni efekti poput nisa i boje.

Visina je svakog kata u tornju i u
uzduznoj gradevini 3,33 m. U pro-
Celje tornja i spojnog dijela veé se
ugraduju predgotovljeni sustavi vi-
se¢ih procelja koji se ucvrséuju u
armiranobetonske grede na konstruk-
ciji. Predvideno je nekoliko tipova
panela: prozorski, parapetni i alumi-
nijski. Prozorski je ispunjen izolacij-
skim staklom, parapetni neprozirnim
staklom 1 izolacijom, a aluminijski
ispunom od mineralne vune i limom
s obje strane. Za zastitu od sunca
previdena je ugradnja posebnih plas-
tificiranih  aluminijskih rebrenica.
Na uzduznoj su gradevini prozori
takoder ostakljeni dvostrukim izola-
cijskim staklom, s vanjske strane
imaju aluminij, a s unutarnje PVC s
prekinutim toplinskim mostom. Ta-
ko je u cijelosti ostakljeno prizemlje
s galerijom te 1. i 2. kat. Procelja 3.,
4.,5.16. kata su zidovi s prozorima,
a procelje 7. kata ostakljena je kon-
tinuirana traka u oplo§ju s visokim
parapetima. [ ovdje su predvidene
rebrenice, koje se na 1., 2. i 6 katu
nalaze s unutarnje strane procelja, a
na 1., 2.1 7. katu predvideni su jo$ i
posebni brisoleji od plastificiranog
aluminija.

Ured

Onca povriina

P " Ukupna povréing
N

i

U gradevini su svi krovovi ravni —
prohodni i neprohodni. Neprohodni
su krovovi predvideni na tehnickim
prostorima uzduzne gradevine i na
produzetku jezgre tornja u kojoj je
smjestena strojarnica dizala. Postoje
jos 1 ravni krovovi iznad garaze sa
zelenilom ili kolnikom. Pregradni su
zidovi od pune opeke predvideni sa-
mo za sanitarne prostorije, obzide
ventilacijskih vertikalnih kanala te
pregradne zidove elektrotehnickih
prostora i izlaza za nuzdu. ZavrSna
obrada podova ovisit ¢e o njihovoj
namjeni, a rabit ¢e se kamen, kera-
mika, tapison, protuprasni premazi,
plastika i guma. U uredima ¢e biti
polozeni dvostruki podovi podignuti
radi instalacija koje su potrebne zbog
fleksibilnosti, a bit ¢e prekriveni ta-
pisonom. U cijeloj su gradevini pred-
videne dvije vrste spustenog stropa,
od gips-kartonskih plo¢a na metal-
noj potkonstrukciji u hodnicima te
stropovi od mineralno-vlaknastih
plo¢a u metalnom rasteru koji nosi
rasvjetna tijela i druge instalacije u
uredskim prostorima. Takvi se stro-
povi izvode svugdje osim u garazi i
na stubiStima.

Dakako da je predvidena i ugradnja
najsuvremenije opreme s vatrodoja-
vom, sprinkler instalacijom, ventili-

2050m’
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Moguda pojela

\
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————

Tlocrt karakteristicnog kata (I. — VII. kat)
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ranjem dima te s odvojenim pozar-
nim sektorima i sigurnosnim stubis-
tima. Svi su pristupi u istoj razini i
nema nikakvih arhitektonskih bari-
jera za invalide. Osobita je pozornost
poklonjena grijanju, ventilaciji i kli-
matizaciji. Iznad 7. kata uzduzne gra-
devine predvidena je posebna kotlov-
nica i rashladna stanica s instalacija-
ma za grijanje i hladenje. Svi ¢e se
uredi ventilirati ubacivanjem svje-
7eg zraka (najmanje 40 m*/h po oso-
bi), a otpadni ¢e se zrak isisavati s 4
ventilacijske komore, a smjeStene su
za toranj u instalacijskom dijelu 8.
kata, a na uzduznoj gradevini na
krovu.

Sve smo podatke o novoj gradevini
crpili iz glavnog projekta, a glavnog
projektanta i nadzornog inzenjera
Otta Barica, ujedno i direktora ATP
projektiranja, nikako nismo uspije-
vali sastati. Doznali smo da je preo-
kupiran projektiranjem i gradnjom
jos jedne goleme gradevine, inace
najvecega trgovackog centra u Zag-
rebu — City centra u Jankomiru. Raz-
govarali smo s projektantom kons-
trukcije doc. dr. sc. Mladenom Mes-
trovicem s Gradevinskog fakulteta
Sveucilista u Zagrebu, suradnikom
glavnog projektanta prof. dr. sc. Mi-
lutina Andelic¢a.

Saznali smo da je gradevina, u svom
podzemnom i nadzemnom dijelu,
armiranobetonska konstrukcija koja
je temeljena na armiranobetonskoj
plo¢i. U ukopanom dijelu radi se o
monolitnoj armiranobetonskoj kon-
strukciji koja se sastoji od stropnih
plo¢a debljine 20 cm s kapitelima i
trakama pojacanja debljine 40 cm,
oslonjenih na armiranobetonsku jez-
gru, zidove i spregnute stupove.

Nadzemni se dio sastoji od dvije po-
sebne cjeline. Dvadesetdvoetazne
konstrukcije, koja je tlocrtno elipsa,
ima monolitne armiranobetonske
ploce debljine 16 cm s kapitelima 4
X 4 m iznad stupova, debljine 32 cm
s kosim podgledom. Obodne grede,
ispod kojih stupovi nemaju kapitele,
imaju dimenzije 50 x 32 cm. Strop-
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na ploca 7. kata i prizemlja debljine
je 20 cm, a kapiteli su debljine 40
cm. Vertikalna je nosiva konstruk-
cija armiranobetonska jezgra (zidovi
debljine 30 cm) i okruglih obodnih
(@ 60 cm do 16. kata i potom @ 50
cm) i kvadratnih unutarnjih stupova
(50 x 50 cm). Stupovi su spregnuti
do 9. kata zavarenim celi¢nim profi-
lima u armiranobetonskom presjeku.

Druga je cjelina sedmerokatna kon-
strukcija pravokutnog presjeka. Stro-
povi su armiranobetonske ploce deb-
ljine 16 cm, s kapitelima istih dimen-
zija kao kod tornja. I ovdje je poja-
¢ana stropna debljina stropne ploce
prizemlja i 7. kata, a na pojedinim
su dijelovima predvidene trake poja-
canja debljine 32 cm. Obodna je greda
dimenzija 25 x 100 cm. Vertikalna
je nosiva konstrukcija kombinacija
armiranobetonskih jezgara (zidovi
debljine 25 cm) te okruglih i kvad-
ratnih stupova istih dimenzija. Krov
tehnicke etaze jest celi¢na konstruk-
cija, a limeni je pokrov oslonjen na
celicne profile koji su preko ¢eliénih
stupova izravno oslonjeni na nosivu
konstrukciju. Horizontalne se sile
spregovima u krovnoj ravnini preno-
se na armiranobetonske jezgre.

Spojni se dio, koji je konstrukcijski
sastavni dio uzduzne gradevine, sa-
stoji dijelom od konzolnih greda (50
x 32 cm) i ploca (16 cm), a djelomic-
no od sustava armiranobetonskih stu-
pova (@ 50 cm), kapitela (2,4 x 2,4 m)
i greda (50 x 32 cm).

Svi stupovi imaju marku betona 50,
ploce i zidovi jezgre 40, a temeljna
ploca i obodni podrumski zidovi 30.
Za cijeli je toranj proveden jedan
racunski model. Proracun je prove-
den programom FEAT2000, a potres-
ni proratun programom ETABSS.
Potresni je proracun uskladen s propi-
som EC8, metodom spektra odaziva.

Posjet gradiliStu

Na gradili§tu smo najprije razgova-
rali s voditeljicom gradilista Lucijom
Ivas, dipl. ing. grad., koja radi u tvr-
tki Porr Hrvatska — glavnom izvo-

GRADEVINAR 58 (2006) 3

Radovi u gradevnoj jami

dacu. Ona nam je potvrdila sve ve¢
iznesene podatke o gradilistu. Porr
Hrvatska je ovdje u dvostrukoj ulo-
zi, kao izvodac i suvlasnik investito-

:"p ’ :
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Gradiliste u prvim fazama gradnje

ra (Zagrebtowera), a posebna je tvr-
tka angazirana za iznajmljivanje
25.700 m* poslovnog prostora. Na
gradili$tu su ukupno Cetiri inzenjera
koji koordiniraju rad brojnih koope-
ranata, od kojih se Andreas Gaber,

dipl. ing. grad., posebno brine o fi-
nancijama i vodenju projekta, a Karl
Stangl, dipl. ing. grad., o gradenju.
Medimurje graditeljstvo d.o.0. iz

Cakovca je izvoda¢ konstrukcije te
zidanih i zemljanih radova, posebni
su partneri proizvodac oplata Peri i
dobavlja¢ betona Holcim. Reflex
Hrvatska d.o.o. (u vlasniStvu tvrtke
iz Slovenj Gradeca) ugraduje montaz-
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znatno jednostavniji jer nema dilata-
cija, ali postoji opasnost da dode do
pucanja betona. To se sre¢om nije
dogodilo i medimurski su gradevi-
nari kvalitetno obavili svoj posao.
Dakako da su svi voditelji gradenja
ostali na gradiliStu dok betoniranje
nije bilo zavrSeno. Temeljne su plo-
¢e uzduzne gradevine i ostalih dije-
lova garaze betonirane u znatno ma-
njim segmentima. Uostalom tu je i
debljina znatno manja — 1,5 m odnos-
no 0,5 m.

Ing. Rezo nam je pri¢ao i o inovaci-
jama koje su u betoniranje uveli na
preporuku glavnog izvodaca. Beton
su posebnom stacionarnom crpkom

Pogled iz zraka na gradiliSte

ne elemente procelja s podizvodatem
Gama Team d.o.0. koji je takoder iz
Cakovca. Za sve su instalacije zadu-
zene tvrtke VA-Tech Elin d.o.o. i
Siemens Bacon GmbH iz Austrije
koji koordiniraju rad brojnih izvoda-
¢a. Od ing. Ivas smo saznali da svi
na gradilistu ove dvije odvojene gra-
devine nazivaju jednostavno — toranj
i "keks". To se ve¢ toliko udomacilo
da se rabi i u sluzbenim dokumentima.

O dosad obavljenim radovima pop-
ricali smo s voditeljem gradilista
Josipom Rezom, ing. grad., iz Medi-
murje graditeljstva. Na gradiliste su
stigli 6. prosinca 2004., a ocekuju
da ¢ée svoj dio radova zavrsSiti prije
Uskrsa, do 15. travnja 2006. Na gra-
dilistu je stalno angazirano stotinjak
radnika. Smjesteni su u vlastitom
naselju u Resniku, a hrana im se do-
vozi na gradiliste.

Na gradilistu je bilo i nekoliko poseb-
nosti. Tako je temeljna plo¢a tornja
od 1187 m? betonirana u jednom ko-
madu (zapocelo se 1. travnja 2005.),
a to je najvecéa plostina koju je nje-
gova tvrtka ikad dosad betonirala
bez prekida i dilatacija. Radilo se
neprekidno 30 sati, a bile su angazi-
rane dvije grupe radnika. U tu je te-
meljnu plocu, ¢ija je debljina 2 m,
ugradeno 2200 m’ betona. Struénja-
ci drze da je takav nacin betoniranja Toranj u gradnji snimljen iz Ulice grada Vukovara
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UzduZna gradevina u gradnji

cijevima (koje su se nastavljale jed-
na na drugu) prepumpavali kroz jez-
gre gradevina i tako uspjesno i brzo
obavili sve betonske radove i na tor-
nju i na "keksu". Uspijevali su vrlo
brzo, u prosje¢no 10 radnih dana,
izgraditi kat u tornju ¢ija je brutopo-
vr§ina 780 m”. Rekord je bio 8 dana
za jedan kat. Inace gradiliSte je tako
organizirano da se nakon pet izgra-
denih katova odmah pocinje s ugrad-
njom montaznih elemenata procelja,
a potom se ugraduju stropovi s ins-
talacijama i podovi. Na "keksu", gdje
su betonski i1 zidarski radovi uglav-
nom zavrSeni, uspijevali su dovrsa-
vati grube betonske radove za 15 do
20 radnih dana. A rije¢ je o velikoj
gradevini ¢ije su dimenzije 88 x 16,5 m.

Gradiliste smo obisli sa Slavkom
Pajdekom, dipl. ing. grad., vodite-
ljem gradilista. To je mladi inZenjer
kojemu je ovo dosad najvece gradi-
liste. On nas je proveo svim dijelo-
vima gradiliSta. Bili smo i na vrhu
tornja na kojemu se upravo pripre-
malo betoniranje posljednje ploce.
Bududi da je to sada jedna od najvi-
$ih tocaka u Zagrebu, bili smo pomalo
tuzni §to nam kiSovito vrijeme nije
omogucéilo ljepsi pogled na grad i
bolje snimke. U obilasku tornja i uz-
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duzne gradevine primijetili smo da
su mnogi radovi uredivanja interije-
ra ve¢ obavljeni ili u tijeku. Stoga
najavljeni rok otvaranja pred ovogo-
disnji Bozi¢ i nije nerealan. S ing.
Pajdekom obisli smo i veliku pod-
zemnu garazu. Tu je na jednome
mjestu, pred rampom gdje su raspo-
ni najveci i iznose 27 m, izveden ka-
zetirani strop.

Prikaz jednog tipi¢nog ureda u tornju

Podaci o glavnom izvodacu

Za kraj smo ostavili nekoliko poda-
taka o tvrtki Porr, vjerojatno najsta-
rijoj i jednoj od najveéih austrijskih
gradevinskih tvrtki. Osnovana je 1869.,
a u Hrvatskoj je bila ve¢ 1870. kada
je sudjelovala u gradnji zeljeznicke
pruge Karlovac — Rijeka. Danasnji
Porr-Konzern, punim imenom Porr
— Allgemeine Baugesellschaft - A.
Porr Aktiengesellschaft ima Cetiri
osnovne grane: Terrag-Asdag AG,
Porr Technobau und Umwelt AG,
Porr Projekt und Hochbau AG i
UBM Realitditen-Entiwicklung AG.
Rade sve vrste gradevinskih radova,
posebno u niskogradnji, visokograd-
nji i zastiti okolisa. Ukljuceni su u
tradicionalne poduzetnicke djelatno-
sti, grade tunele i ceste, obavljaju
sanacijske radove, a bave se i razvo-
jem projekata te odrzavanjem grade-
vina. Rade isklju¢ivo u Europi, prosle
su godine imali promet od 2,2 mili-
jarde eura, od Cega polovicu u Aus-
triji. No velike su i uspjeSne projek-
te izveli u Njemackoj, Francuskoj,
Poljskoj, Svicarskoj, Sloveniji, Bos-
ni i Hercegovini, Madarskoj Slovac-
koj i Ceskoj.
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Porr Hrvatska d.o.o. za graditeljstvo
osnovan je 2003., a osnovale su ga s
podjednakim vlasnickim udjelima
tvrtke Porr Projekt und Hochbau
AG i Porr Technobau und Umwelt
AG, obje iz Be¢a. O tome nam je
govorio direktor Sven Miiller, dipl.
ing. grad., kojega smo posjetili u
sjedistu na Radnickoj cesti. Tvrtka
ima viSe Cetrdeset radnika (od Cega
12 iz Austrije), a posjeduju i vlastitu
betonaru u Luckom. Namjera im je
da se Sto aktivnije ukljuce u hrvats-
ko trziste, ponajprije projektima vi-
sokogradnje, zatim razvojem vlasti-
tih projekata, pa sve do niskograd-
nje, posebno u infrastrukturi i eko-
logiji, tunelogradnji i mostogradnji.
No sada su ponajviSe angaZirani u
visokogradnji jer ih tu najlakse kao
pouzdanog partnera prepoznaju stra-
ni investitori.

Zavrsni radovi u tornju

U niskogradnji za sada nemaju mno-
go uspjeha jer su im tu velika kon-
kurencija domace i strane tvrtke ko-
je su ve¢ dulje vrijeme na trzistu.
Ipak u buduénosti mnogo ocekuju
od najavljenih projekata zastite oko-
lisa i gradnje komunalne infrastrukture.

Dosad je Porr Hrvatska u visokograd-
nji ugovorio poslova u visini od 450
milijuna eura, od ¢ega ¢e u 2006. bi-
ti realizirano 30 milijuna. Izgradili
su novu zgradu Porschea u Janko-
miru, Eurocentar u Miramarskoj i
Kvarner Wiener-Stidische Osigura-
nje u Slovenskoj ulici u Zagrebu, a u
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tijeku je gradnja stambenih zgrada
na Jordanovcu. Osim na gradevini, o
kojoj je rije¢ u ovome napisu, glavni
su izvoda¢ radova na Eurotoweru,
drugoj jos$ visoj gradevini (97 m) koja
se gradi na raskrizju Ulice Ivana Lu-
c¢i¢a i Ulice grada Vukovara u Zag-
rebu. Investitor je tvrtka Immokor
d.o.0., koju su zajednicki osnovale
tvrtke Hidrocomerce d.o.o., Modul
projekt d.o.0. i Immorent d.o.0. iz
Zagreba. Zgrada uz prizemlje i gale-
riju ima 5 podzemnih i 26 nadzemnih
katova te brutopovrinu 35.270 m”.

Za gradnju Zagrebtowera, tumaci
nam ing. Miiller, odlucili su se po-
najprije zbog njegova izvrsnoga pro-
metnog polozaja i blizine glavnoga
gradskog sredista. Ujedno buducdi
klijenti znaju da ¢e uskoro biti zavr-
Seni Domovinski most i Radnicka

cesta koji ¢e voznju do zrac¢ne luke
smanjiti na 15 minuta. To je zgrada
A-klase koja ne¢e postati samo pre-
poznatljiv znak tog dijela Zagreba,
ve¢ ¢e potpuno zadovoljiti potrebe
uspjesnih  poduzetnika: europske
standarde, najsuvremeniju tehnolo-
giju, fleksibilne moguénosti urede-
nja i dobru infrastrukturu.

Svi ¢e se poslovni prostori u toj gra-
devini iznajmljivati, a za taj je posao
angazirana medunarodna tvrtka CBRE
(CB Richard Ellis) koja je u Zagrebu
osnovala istoimenu tvrtku. Tvrtka
Zagrebtower upravljat ¢e i odrzavati

novu zgradu, ali ne namjerava je vje-
¢ito zadrZati u svom vlasnistvu. Ka-
da se poslovna zgrada do kraja iznaj-
mi i njezino poslovanje stabilizira,
bit ¢e ponudena u cijelosti jednom
poznatom kupcu, najcesce se radi o
nekom investicijskom fondu.
Zanimljiva nam je bila opaska ing.
Svena Miillera kako unato¢ sadas-
njoj intenzivnoj izgradnji nece biti
zadovoljena potreba Zagreba za su-
vremenim poslovnim prostorima, a
to vjeruje nece biti ni za pet godina,
posebno ako budu uspjesno zaklju-
¢eni pregovori s Europskom unijom.
Razlog je tome Cinjenica da Zagreb
uopée nema poslovnih prostora, a
ono Sto se danas najcesce rabi su
preuredeni stanovi u Donjem gradu
koji nemaju dovoljno komfora, a niti
odgovaraju¢ih mjesta za parkiranje.
A ni ono §to je dosad namjenski gra-
deno za poslovne namjene najcesce
ne zadovoljava zahtjeve suvremenih
poslovnih ljudi. Rije¢ je o prostori-
ma koje je nemoguce prilagoditi no-
vim Zeljama, a Cesto su i slabije op-
remljene, posebno kada je rije¢ o
klimatizaciji.

Razgovor sa Svenom Miillerom, di-
rektorom zagrebacke ispostave Porra,
zakljucili smo informacijama o ne-
¢emu na §to su u njegovoj tvrtki oso-
bito ponosni, $to im je graditeljska
posebnost koju su prvi put u Zagre-
bu primijenili na gradnji Eurocentra,
a potom i na gradnji Zagrebtowera.
Rijec je o tzv. "bijeloj kadi" (Wiele
Wanne), posebnoj zastiti gradevnih
jama u kojoj nema nikakvih hidro-
izolacijskih traka niti druge zastite
od vlage. Radi se o specifi¢noj recep-
turi betona i ugradnji posebnih brtvi
koje bubre u dodiru s podzemnom
vodom 1 time zastiuju gradevinu u
kojoj su gradene. U takve betone
valja ugraditi posebno sitnije zrno.
U Zagrebu im je u tome kao savjet-
nik pomagao Zeljko Potoénjak, dipl.
ing. grad. iz IGH, kojemu su kao ve-
likom struénjaku neobi¢no zahvalni.

Branko Nadilo
Fotografije i crtezi: arhiva izvodaca i
Branko Nadilo
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