Gradilista

REKONSTRUKCIJA I DOGRADNJA HOTELA BELLEVUE U DUBROVNIKU

Uvod

U sklopu priprema za novu turisti¢-
ku sezonu, u Dubrovniku se obnav-
lja hotel Bellevue koji je zbog svog
poloiaja na visokoj i strmoj litici
Sem najpoznatijem turistickome sre-
distu. Njegov sadas$nji vlasnik Goran
Strok, koji je i vlasnik Wren's hotel-
ske grupe s 12 hotela u Engleskoj,
Hrvatskoj i na SejSelima, drzi da ¢e
nakon obnove novi hotel biti svrstan
medu najluksuznije te da ¢e kao tzv.
"boutique" hotel imati pet zvjezdica.

O povijesti ovoga neobi¢nog hotela
tesko smo skupljali podatke. Projek-
tant ih je svojedobno imao, ali ih se
ne sjeca jer je idejni projekt raden
prije vise godina. Podatke nisu znali
ni turisticki radnici. Ipak nakon broj-
nih telefonskih razgovora dobili smo
bivsega hotelskog direktora iz ratnih
i poratnih vremena Andru Burdele-
za, sadaSnjeg zaposlenika Hotela
Bellevue u sastavu Jadranskih luksuz-
nih hotela (Adriatic Luxury Hotels).
Od njega smo doznali da je najprije
1933. izgraden turisticki pansion
koji se kolokvijalno nazivao Florida,
a da je godinu dana poslije u njego-
voj blizini izgraden jo$ jedan koji se

Pogled s morske strane na stari hotel Bellevue
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REHABILITATION AND EXTENSION OF THE BELLEVUE HOTEL IN
DUBROVNIK

The Bellevue hotel in Dubrovnik was built after the Second World War by
combining two existing pavilions each of which had been a separate tourist
facility even before construction of this hotel. Later on, these pavilions were
linked to one another, and an additional new building was built on top of the cliff.
During the latest war and after it, the hotel was damaged and devastated, but was
then renovated and made fit for the accommodation of tourists. The hotel was
subsequently bought by Mr. Goran Strok, a Croatian entrepreneur and owner of
an international chain of luxury hotels. Latest renovation and extension works
were initiated last year in order to increase the existing capacities and to make the
hotel compliant with the highest hotel standards. The works are advancing well
and it is expected that the new hotel will be fully functional by mid-July this year.
It should however be noted that the general appearance of the hotel, which has a
separate beach under the cliff, has not changed much over time. On the other
hand, its interior has been improved quite significantly: additional rooms were
provided, an underground carpark was built, and a swimming pool with a variety
of other amenities was added. This work was a highly complex undertaking for
the builders principally because of the restricted work area on the steep cliff,
problems relating to urban traffic, and very short construction times.

nazivao Villa Bellevue. Ta su dva
pansiona redovito prihvacala turiste
i poslovala sve do nacionalizacije
1947. godine. Onda su medusobno
povezani prizemnom zgradom s re-
cepcijom 1 poceli su poslovati kao
hotel Bellevue. Tako je bilo sve do
1970. kada je na litici izmedu dviju
vila izgradena gradevina s tri etaze i
dva bloka s tridesetak soba. Tada je
posebno uredena zgrada recepcije,
izgradeno je i dizalo do plaZe. Rado-

ve je nekoliko godina izvodilo gra-
devinsko poduzece Ploce.

Hotel je tako poslovao sve do 1991.
i do napada na grad. U ratu je izrav-
no pogoden granatom, a nekoliko je
granata palo i u neposrednoj blizini.
No u hotelu su sve do 1997. bili
smjeSteni prognanici i to ga je jo§
viSe ostetilo. Tada je novcem neg-
dasnje Dubrovacke banke osposob-
ljeno tridesetak soba za prihvat tu-
rista 1 hotel je kategoriziran s tri
zvjezdice te redovito poslovao do
2001. kada ga je od Hrvatskog fonda
za privatizaciju kupio Goran Strok.
Hotel je potom i dalje prihvacao
turiste (iako mu je kategorizacija
spala na 2 zvjezdice) sve do 1. listo-
pada 2005. kada je zapocela sadas-
nja adaptacija. U pocetku se racuna-
lo da ¢e hotel imati 4 zvjezdice, ali
je nekoliko dana prije pocetka rado-
va donesena odluka da rekonstruira-
ni i dogradeni hotel bude u najvisoj
hotelskoj kategoriji od 5 zvjezdica.

U razgovoru s negdasnjim direkto-
rom Burdelezom ras¢istili smo i pi-
tanje naziva, posebno zgrade iz 1934.
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koja ¢e zbog zahtjeva konzervatora
u cijelosti sacuvati svoj prijasnji iz-
gled. Zgrada se izvorno zvala Villa
Bellevue, a druga se zgrada nazivala
Florida. No kada su obje pocele po-
slovati kao hotel Bellevue, a poseb-
no kada je dograden juzni paviljon s
dva bloka, radnici su spontano i zbog
lakSeg snalazenja poceli Villu Belle-
vue nazivati Vila Sukovi¢. Tme je bi-
lo prema nekadasnjem vlasniku, a
tako se zgrada i sada naziva u pro-
jektnoj dokumentaciji. Medutim,
ubuduce ¢e se zvati Vila Miramare
kako se naziva i mala pje$c¢ana plaza
ispod hotelske litice. A to je ime
mala plaza i uvala, koja se nekad
zvala Gospa od Milosrda, dobila
osamdesetih godina proslog stoljeca
kada je hotel Bellevue s obliznjim
hotelom Lero kratkotrajno poslovao
kao jedan hotel pod nazivom — hotel
Miramare, prema slavnom austro-
ugarskom dvorcu u blizini Trsta.

Zateceno stanje te dogradnja i
rekonstrukcija

Hotel Bellevue smjesten je u predjelu
Boninovo, na pocetku poluotoka
Lapad, desetak minuta hoda od stare
gradske jezgre. Nalazi se na nekoli-
ko zemljisnih Cestica KO Gruz s

ukupnom povr§inom od 4706,68 m?,
od cega pomorskome dobru pripada
1339,29 m?. Nalazi se izmedu Ulice
Pera Cingrije na sjeveru i Liechten-
steinova puta na sjeverozapadu te
mora na jugu. Cingrijina je ulica
mala spojna ulica izmedu glavne
prometnice od Staroga grada do grus-
ke luke te jedne od najprometnijih
dubrovackih ulica — Ulice Iva Voj-

Djelomi¢na razgradnja prije rekonstrukcije

Hotel uoci pocetka obnove
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novi¢a koja se proteze lapadskim
poluotokom.

Informacije o negdasnjem i budu-
¢em izgledu hotela crpili smo iz pro-
jektne dokumentacije. Stari se, a i
novi hotel, sastoji od nekoliko zgra-
da. Uz spomenutu kuéu Miramare
(ili Sukovic), koja se nalazi na najvi-
Sem polozaju, postojala je juZna pa-
viljonska prigradnja, spojna zgrada

recepcije i zgrada Florida. Zgrada
Miramare (bruto povriine 410,1 m?)
bila je u kamenu s drvenim medu-
katnim stropovima i krovnom kon-
strukcijom, a imala je suteren, pri-
zemlje, prvi kat i potkrovlje. U sve
su tri etaze bile po Cetiri sobe, a u
otvorenome potkrovlju nekad je bio
arhiv. Zidovi su debljine 60 cm, a
stubiste je bilo kameno. Juzna se
novija armiranobetonska gradevina
(bruto povrine 1274,5 m?) sastoji
od dva bloka u tri etaze od kojih svaka
ima jednaki raspored prostorija, a
blokovi su medusobno pomaknuti za
priblizno pola kata. Isto¢ni je blok
imao po Cetiri sobe na svakoj razini,
a zapadni po Sest. U straznjem su
dijelu tehni¢ke prostorije i veza s
dogradenom praonicom i kotlovni-
com, a blokovi su u cjelinu povezani
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Za tu je zgradu (koja je radno nazvana
gradevinom B) planirana rekonstruk-
cija i adaptacija, a nastojalo se bolje
iskoristiti najnize razine, ostvariti
toplu vezu s recepcijom te drugacije
prostorno rijesiti raspored i dimen-
ziju soba u skladu s novom katego-
rizacijom. Stoga je projektirana grad-
nja medukatnih armiranobetonskih
ploca, ali se dakako nece mijenjati
vanjski izgled ni gradevinski otvori.
Predvideno je ukupno 6 dvokrevet-
nih soba i 1 apartman.

Pri obnovi zgrade koja se nalazi na
litici (gradevina A) iznad ponora
nije se namjeravalo mnogo dirati u
njezin izgled, ¢ak se u pocetku nam-
jeravalo zadrzati i zidove, ali to je
vjerojatno sprijecila potreba za pos-

Simulacija buduéeg pogleda na hotel s mora

zajednickim stubistem. Za recepciju
(bruto povriina 100,55 m?) bila je
dogradena prizemna betonska grade-
vina, ukopana sa sjevera, a s juzne
strane ostakljena. Na krovu recepci-
je bilo je parkiraliste s poplo¢enjem
u opeci. Florida (bruto povrsina

873,31 m?) je smjestena istonije, a

imala je suteren, prizemlje i kat. U I
suterenu je bio restoran, kuhinja,

skladiSte i ostale pomo¢ne prostori- _ I
je, a u prizemlju i na katu bilo je po

pet hotelskih soba s istim rasporedom. el Ml (21 |
Zgrada je bila pokrivena kupom ka- = et
nalicom, za razliku od zgrade Mira- —

mare koja je bila pokrivena kupom Presjek novog hotela (pogled s juga)
tipa mediteran.

Kako se radi o dogradnji, nadograd-

nji i rekonstrukciji, projektnim je Pt
rjeSenjem razradena i razgradnja te P = ; i
posebna skela jer se zbog polozaja i
blizine prometnica predvidalo rucno
rusenje uz uporabu pneumatskih Ce-
ki¢a. Razgradnja svih zateCenih gra-
devina ukljucivalo je najprije demo- b—
ntazu gradevne stolarije, demontazu
pokrova odnosno ravnog krova, ru- I
Senje ili demontazu stropnih kons- .
trukcija odnosno pregradnih zidova. ke
Zapravo je u zgradi Miramare sru-
Seno sve osim vanjskih kamenih zi-
dova koji su ostavljeni zbog zahtjeva =
konzervatora. Presjek novog hotela (pogled sa sjevera)

el
|
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Pogled na gradiliSte

tizanjem nove kategorizacije 1 za
veéim sobama. Zna se da je prema
Pravilniku o razvrstavanju, kategori-
zaciji, posebnim standardima i po-
sebnoj kvaliteti smjeStajnih objekata
iz skupine hoteli, za standardne ho-
telske sobe u hotelima s Cetiri zvjez-
dice propisano 26 m?, a za hotele s 5
zvjezdica 32 m?. Planirano je ukup-
no 12 dvokrevetnih soba, 2 jedno-
krevetne 1 8 apartmana. Prijasnji ¢e
izgled biti uglavnom zadrzan. Na
zapadnome je dijelu ove gradevine,
u prostorima gdje je bila smjestena
praonica, planirana dogradnja baze-
na s prate¢im hotelskim sadrzajima
(sauna, fitnis, masaza, sanitarije...)
te novom praonicom. ProSirenje ¢e
se sastojati od armiranobetonskih
zidova i ploca.

Novoizgradena zgrada (gradevina E)
smjestena je na mjestu bivSe i sru-
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Sene recepcije, a spaja dvije zgrade
koje su bile zafetak ovog hotela.
Ova zgrada ima prizemlje i kat koji
se nalazi na razini ulice Pera Cing-
rije. To ¢e sada takoder biti recep-
cija s natkrivenim ulazom za goste,
a bit ¢e zadrzano i otvoreno parki-
raliste. U prizemlju ¢e se nalaziti
aperitiv bar i restoran (kuhinja s pra-
te¢im sadrzajima nalazit ¢e se u pri-
zemlju zgrade Miramare), a prostor
ispod parkinga bit ée iskoriSten za
skladista, kotlovnicu, podzemnu
garazu i sobe na juznom dijelu u
dvije razine — u medukatu i na istoj
ravnini na kojoj je restoran. Tu je
planirano 16 dvokrevetnih soba.

Najveée su promjene predvidene na
zgradi Florida (gradevine C i D) ko-
ja se nalazi na istocnome dijelu ho-
tela. Ta je zgrada sada podijeljena u
dva dijela koji zajedno ¢ine jednu

cjelinu, a imat e prizemlje, Cetiri
kata i1 tavan. Na gradevinu C nado-
vezuje se gradevina D, a iste su veli-
¢ine i medusobno povezane, a zajed-
nicka im je komunikacija stubiste i
dizalo. Gradevina D je u odnosu na
C na katovima niZa 50 cm. Na svim
su razinama sobe i zajednicki sadr-
zaji za cijeli hotel. U prizemlju je
spremiste koje se spaja s praonicom
na zapadnome dijelu, na prvom je
katu polivalentna dvorana, na dru-
gom kongresna dvorana koja je pod-
zemni aneks izmedu gradevine i
gradske ulice (na krovu je manji
parking), uz tre¢i se kat nalazi gos-
podarsko dvoriste, a na ¢etvrtom ée
biti uredi, suvenirnica i frizerski sa-
lon. Tavanski prostor zbog male vi-
sine moze sluziti samo kao priru¢no
skladiSte. S ostalim je dijelovima
hotela ovaj dio povezan na trecem i
cetvrtom katu.
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Procelja nove zgrade bit ée stilski
uredena upravo kao i zgrada na ¢i-
jem e se mjestu graditi. To znaci da
¢e uli¢no procelje biti oblozeno ka-
menom i da ¢e imati dvostresni krov
pokriven kupom kanalicom. JuZzno
¢e procelje biti obojeno, a posljednje
¢e sobe na gradevinama C i D biti
ostakljene. Ograde ¢e biti staklene,
osim u prizemlju gdje ¢e biti zidane.
Ukupno ¢e biti 50 soba, od ¢ega u
gradevini C 30, a u D 20. Inace se
sjeverno procelje cijelog hotela svo-
jom visinom prilagodava nagibu
gradske ulice.

Temeljenje ¢e biti na razdrobljenoj
dolomitskoj stijeni. Kako je postoje-
¢a konfiguracija terena veé prije znat-
no denivelirana, temeljenje pojedi-
nih dijelova gradevine izvodi se na
tri razliCite razine sa znatnim zasi-
jecanjem u degradirano stjenovito
tlo. Temelji su ispod nosivih zidova
i potpornih zidova trakasti, a ispod
stupova su temeljne stope. Uz novu
zgradu bivSe Floride potrebno je
izvesti gotovo vertikalni zasjek od
temelja do postojece ulice u visini
od 12 m.

Neto je povrSina novoga hotela
6968,02 m’, a bruto 839521 m’.
Prema osnovnom projektu trebalo je
biti 100 soba. No to je bilo za hotel
koji je trebao imati 4 zvjezdice. Ali
kako je u posljednji trenutak odlu-
¢eno da se ipak gradi hotel s 5 zvjez-
dica, konacna je povrsina poveéana,
a broj soba smanjen. Na konferenciji
uoci pocetka obnove vlasnik Goran
Strok izjavio je da ¢e hotel umjesto
dotadasnjih 49 soba imati 93 smjes-
tajne jedinice — 80 luksuznih soba i
13 apartmana, od kojih ¢e jedan biti
predsjednicki. Hotel ¢e imati dva
restorana (jedan na plazi), aperitiv
bar, manju polivalentnu dvoranu,
bazen, podzemnu garazu i vanjski
parking. Postojat ¢e i dva dizala za
goste 1 jedan za vozila, a velika bi
atrakcija trebalo biti veliko stablo u
prostorima recepcije i restorana. Po-
sebnu bi vrijednost novomu hotelu
trebalo dati unutrasnje uredenje,
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autorice Renate Strok, a dominirat
¢e prirodni materijali i mediteranski
ugodaj. Prema dekoraciji i detaljima
razlikovat ¢e se od ostalih hotela u
grupaciji jer ée biti iskoriStene vri-
jednosti njegova izuzetnog polozaja,
a stijenke hotelskog bazena bit ¢e
dijelom vidljiva ziva stijena.

Na tom je druzenju s novinarima
predsjednik kompanije i vlasnik Go-
ran Strok izjavio kako ée u obnovu
biti utroSeno 12 milijuna eura i kako
vjeruje da ¢e u ljeto 2006. hotel pri-
miti prve goste. Ujedno je objasnio
da je glavni razlog dugog ¢ekanja na
obnovu bio sudski spor s biv§im vlas-
nicima koji su umjesto dionica dobi-
venih u pretvorbi od Hrvatskog fon-
da za privatizaciju trazili povrat neg-
dasnje imovine u naturi.

Posjet gradiliStu

Nedavno smo posjetili gradiliste ko-
je se sluzbeno zove: Rekonstrukcija
i dogradnja kompleksa hotela Bellevue
— Dubrovnik. Investitor je Hotel Belle-
vue d.d. Projekt je izradio Arching
d.o.o. iz Splita, a glavni je projek-
tant Srdan Segvi¢, dipl. ing. arh.
Nadzor obavlja IGH d.d. iz Zagreba,

Dio gradilista s uli¢ne strane

a glavni je nadzorni inZenjer Drazan
Gagula, dipl. ing. grad. Glavni je
izvoda¢ Medimurje graditeljstvo
d.o.0. iz Cakovca, a glavni podizvo-
dac¢ za sve instalacijske radove tvrt-
ka Konel d.o.o. iz Cavtata. Zbog ¢i-
njenice da se za naseg posjeta odr-
zavao redovni tjedni sastanak, imali
smo priliku popricati sa svim vodi-
teljima ovoga zanimljivoga i sloZe-
noga gradilista.

Najprije smo razgovarali sa Srdanom
Segvi¢em, glavnim projektantom
idejnog i glavnog projekta. Doznali
smo da je posao za idejno rjeSenje
dobio po pozivu i da je izmedu dva-
ju izabranih odabrano njegovo rjese-
nje koje je predvidalo rekonstrukciju,
dogradnju i nadogradnju. Donje su
gradevine zadrZane otprilike 30 pos-
to, a sve je do ulice novo, s izuzet-
kom vile Miramare kojoj je zbog
konzervatora zadrzan vanjski izgled
i koja je na neki nacin bila motiv ci-
jelog projekta. Inace osnovna je ide-
ja bila uklopiti se u prostor, sacuvati
sve zateCene arhitektonske vrijednosti
te zadovoljiti standarde koje namece
visoka hotelska kategorizacija hote-
la. Na gradilistu kao projektantska

A
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podarskih zona, a dosad su ih izradili
dvadesetak. Najpoznatija je gospodar-
ska zona u Dugopolju, potom zone
Sopot, Veljane i Rasteviéi u Benkov-
cu, poduzetnicka zona Marinovac u
Skabrnji, zona male privrede Grabi
u Poli¢niku, gospodarska zona u Bo-
siljevu, poslovno-industrijska zona u
Stankovcima, zona u Lovrecu, gos-
podarska zona Skolski gaj u Cista
Provu, zona Vinovac u Marini, gos-
podarska zona Caporice u Trilju,
gospodarska zona Plano u Trogiru. ..

Na pitanje je li u projektiranju hote-
la bilo nekih problema, ing. Segvi¢
Juzni dio gradilidta nam je rekao da zapravo i nije, a
projekt konstrukcije uspjesno je
rjeSavao Bozenko Jeli¢, dipl. ing.
grad., iz Jeli¢inZenjeringa d.o.o. iz
Splita s kojim najcesce suraduju.
Ing. Jeliéa smo naknadno uspjeli
dobiti telefonom i on nam je rekao
da je to Sto je gradiliSte smjesteno
na neravnom i nagnutom terenu veci
problem bio za organizaciju gradi-
lista, a manji za konstrukciju grade-
vine. Uostalom rije¢ je o klasi¢noj
armiranobetonskoj konstrukciji, a i
gotovo su svi dijelovi gradevine iz-
nova izgradeni. Tlo je relativno dob-
re nosivosti. Odredenih je problema
bilo s velikim vertikalnim zasjekom
gdje se zbog blizine prometnice sti-
jena morala ojacavati mikropilotima.

Radovi na sjevernoj strani (bivsa Florida)

tvrtka obavljaju i projektantski nad-
zor, a voditelj je nadzora Zdravko
Mestrovié, dipl. ing. grad.

Tvrtka Arching iz Splita ima deset
zaposlenih, a od toga je sedam arhi-
tekata. Osnovani su 1984., a u medu-
vremenu su bili ukljuceni u cijeli niz
velikih projekata, poput rekonstruk-
cije i adaptacije upravne zgrade Pri-
vredne banke Zagreb u Splitu, rekon-
strukcije hotela Morenia u Podacima,
adaptacije i rekonstrukcije hotela
Therapia u Crikvenici, sloZene re-
konstrukcije hotela Split, rekonstruk-
cije hotela u Zadru, rekonstrukcije i
nadogradnje robne kuée Maja u Splitu
i na mnogim drugim gradilistima. U
posljednje vrijeme Cesto rade urba-
nisticka i arhitektonska rjeSenja gos- Gradiliste uz uli¢ni zid
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Razgovarali smo i s nadzornim inZe-
njerom Drazanom Gagulom iz Zavo-
da za zgradarstvo IGH u Zagrebu
koji je, kako je sam priznao, na gra-
diliste dosao na izri¢it zahtjev ondas-
njeg direktora Hotela Bellevue Mi-
lana Perica. On je glavni nadzorni
inzenjer, a nadzire i gradevinske ra-
dove, dok strojarske i elektrotehnicke
radove nadzire Stijepo Vejvoda, dipl.
ing. stroj. iz /GH PC Split. Ujedno La-
boratorij /GH u Dubrovniku obavlja i
kontrolu ugradenih betona.

Ing. Gagula drzi da je rije¢ o jednom
od najtezih gradilista zbog teskih uv-
jeta u gradskoj sredini, na strmoj
padini s vrlo kratkim rokovima iz-
gradnje. Osim toga bilo je velikih
problema i s pristupnim cestama do
gradilista. Problema je bilo i sa sta-
bilizacijom stijenske mase u zasjeku,
gdje su geotehnicari ponesto oduljili s
poslom, a radilo se o mikropilotima
i sidrima koji su ugradivani paralel-
no s ostalim radovima.

Najveéi je problema bila organiza-
cija gradilista, posebno s dovozom
opreme i odvozom materijala, a sve
je to usporavalo radove. Inace je iz-
vodac vrlo aktivan, a betonski su se
radovi ponekad obavljali i tijekom
cijele no¢i. Drzi da je izvodac vrlo
dobar jer osim §to pokuSava ispunja-
vati rokove, nastoji poslove obaviti
Sto kvalitetnije.

Pogled na gradiliSte s morske razine
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GradiliSte bazena

Unutrasnjost polivalentne dvorane u gradnji

Kako je kvaliteta ujedno i Zelja in-
vestitora, nadzor se brine da svi ugra-
deni materijali budu $to bolji, poseb-
no zato $to se radi u agresivnoj ma-
ritimnoj sredini pa je potreban i do-
datni posebni zastitni sloj betona.
Valja takoder zastititi i sve ostale
ugradene materijale, posebno alumi-
nij kojega je na gradevini mnogo.
Nadzorna je sluzba posebno angazi-
rana i oko ugradnje kamenih oplosja
procelja.

Razgovarali smo i s Josipom Vesti-
¢em, ing. grad., voditeljem projekta
koji obavlja i funkciju direktora u
tvrtki Jadranski razvoj d.o.o. (Adri-
atic Development), a koja za matic-
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nu tvrtku Jadranski turisticki hoteli
vodi investicije i zaduzena je za kon-
zalting, izradu ponuda, facility ma-
nagement, izradu studija izvodlji-
vostiisl.

Inace ing. Vesti¢ u ovoj je tvrtki za-
poslen od 20 lipnja 2005., a prije je
punih 13 godina radio u Luksembur-
gu za jednu ameri¢ku grupaciju, gdje
je odmah nakon studija zapoceo svoju
poslovnu karijeru. Vratio se jer je,
kako kaze, zivot ovdje kvalitetniji i
ljepsi i u Hrvatskoj se neusporedivo
bolje zivi.

Budug¢i izgled hotela s uli¢ne strane

Radovi su zapoceli 1. listopada 2005.,
a ocekuje se da e biti zavrSeni naj-
kasnije do sredine srpnja. Ipak smjes-
taj u hotelu jo§ nisu prodavali jer se
boje mogucnosti da dode do over-
bookinga.

Ing. Vesti¢ uglavnom je zadovoljan
dosadasnjim radovima, iako je zbog
neuobicajeno kisnog vremena izgub-
ljeno ¢ak 25 radnih dana. Bilo je pro-
blema s pomalo manjkavom projekt-
nom dokumentacijom, a dijelom i
zbog toga S§to se mijenjala arhitek-
tura i unutrasnje uredenje.

Na$ nam je sugovornik potvrdio da
odmah nakon zavrsetka hotela poci-
nje obnova hotela Kompas, takoder
u Dubrovniku, a angazirani su i na
projektu u Konavlima (adaptacija
stare $kole) koji ¢e imati 42 smjes-
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tajne jedinice. U svemu §to rade po-
sebno isti¢u kvalitetu i luksuz smje-
Staja. Tvrtka se inace sve viSe §iri pa
su u potrazi za kvalitetnim inZenje-
rima i arhitektima.

Sjediste je Jadranskih luksuznih ho-
tela u Dubrovniku, gdje je otprilike
700 zaposlenih (800 u Hrvatskoj).

Dakako da smo razgovarali i s vodi-
teljem gradiliSta Stjepanom Murko-
vi¢em, grad. teh., koji je na celu 120
radnika glavnog izvoditelja, a na
gradilistu ih s kooperantima prosjec-

no bude izmedu 160 i 170. Od njega
smo doznali da su radnici smjesteni
po okolnim ku¢ama, a da se hrane u
posebno zakupljenom restoranu. Na
gradiliste su stigli kad su turisti jo§
bili u hotelu, 1. listopada 2005., a
10. listopada zapocelo je rusenje ko-
je je obavljala tvrtka Furco d.d. iz
Vinkovaca. Razgradeni se materijal
odvozio na gradsko odlagaliste.

Nemaju vlastitu betonaru ve¢ beton
dobavljaju od dubrovacke tvrtke
PGM Ragusa d.d., a ugraduju ga uz
pomo¢ pumpe ili dizalice. Na gradi-
liStu imaju potpuno novu Peri opla-
tu, a posebnost je Sto nigdje nemaju
odlagaliSte materijala, pa ¢ak i arma-
turu moraju montirati izvan grada i
potom je dovoziti na gradiliSte. Re-
doviti se gradski promet nikada nije

prekidao pa su zbog radova bili pri-
siljeni zakupiti nogostup i boc¢no
parkiraliste.

Pomalo ih je iznenadila nestabilna
stijena koja se mrvi pod bagerom.
Imali su problema i sa zastitom gra-
diliSta, posebno s usjekom ispod pro-
metnice. To je izvodila tvrtka Keller
iz Varazdina, a projektanti su bili
Miro Cagalj dipl. ing. grad., i Bo-
zenko Jeli¢, dipl. ing. grad., obojica
iz Splita. U zid visine od 10 do 12
metara ugradena su sidra, mikropi-
loti i torkret.

Na kraju smo doznali da je Stjepan
Murkovié¢ kao iskusni graditelj vrlo
zadovoljan suradnjom s nadzorom i
investitorom.

Iskoristili smo c¢injenicu da su na
gradiliStu bili Robert Mundar, dipl.
ing. grad., direktor proizvodnje i
Zdravko Hunjadi, dipl. ing. grad.,
direktor prodaje iz Medimurje gra-
diteljstva da i s njima nakratko pop-
ricamo.

Ing. Mundar nam je rekao da je ovo
trenutno najzahtjevnije gradiliSte na
kojemu tvrtka sada radi, a angazira-
ni su na Zagrebtoweru 1 Malesnici u
Zagrebu te u Rijeci na Vezici i u Bo-
zaniji u Istri. Tvrtka ima 380 djelat-
nika. Sto se dubrovackoga gradilista
ti¢e, unaprijed su znali da e biti slo-
zeno. Bilo je problema s projektima
jer se projektira u hodu, a sve je po-
malo iznenadila troSna stijena koja
je uspjesno sanirana. Mnogo dana
nisu mogli raditi zbog losih vremen-
skih uvjeta, ali su odradili dosta pos-
la. Ipak moglo se i bolje. Sve je na
gradiliStu posebno jak vjetar kada se
s dizalicama uopc¢e ne smije raditi, a
bilo je i dosta kise.

Od ing. Hunjadija smo doznali da je
na ovome projektu ugovorena rohbau
izvedba 1 zavr$na obrada eksterijera
i interijera. Dobro se suraduje s oni-
ma koji isporuéuju materijale za po-
dove i zidove. Na gradilistu je tesko,
ali radovi dobro napreduju i nema
nikakve sumnje da ¢e rokovi bit is-
punjeni. Najveci su problemi u manj-
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ku prostora, stijenskoj masi koja se
mrvi i u tome $to jedan dio gradevi-
ne prakticki konzolno str$i nad sti-
jenama. Posao su dobili na pozivnom
natjecaju, a najveéi im je konkurent
bio Konstruktor-inzenjering iz Splita.

Inace je GK Medimurje, ¢iji su slijed-
nik Medimurje graditeljstvo, bilo
angazirano na mnogim gradiliStima
u Dubrovniku jos od 1970. godine.
Gradili su 1985. i obliznji hotel Bel-
vedere koji se upravo sada obnavlja.
Poslije rata Medimurci su bili uklju-
¢eni u obnovu gradskih krovova i
nekih manjih zgrada, a potom na ob-
novi franjevackih samostana u Prid-
vorju i Cavtatu. Radili su na jo$ ne-
kim manjim poslovima. Ovo im je
kao posebnoj tvrtki najveéi posao, a
vjeruje da ¢e na ovome podrucju za
njih biti jo§ dosta poslova.

Gradilistem su nas provela dvojica
pripravnika — Drazen Valjevec, dipl.
ing. grad., i Alen Mesari¢, ing. grad.

Obisli smo sve dijelove gradilista,
ada bismo ga mogli razgledati i s mor-
ske strane morali smo do¢i zaobilaz-
nim putem. Tako smo prosli i pokraj
gradiliSta golemoga hotela Belvede-
re, koji za veliku tursku hotelsku
grupaciju Rixos obnavlja tvrtka Opsi-
vac iz Metkoviéa.

Zakljucak

Posjetili smo jedno slozeno gradilis-
te hotela smjeStenog na litici. Gradi-
telje osim kratkih rokova muce i
problemi organizacije gradiliSta u
gradskoj sredini te nedostatak pros-
tora za odlaganja materijala i opre-
me. Bilo je problema i s neuobica-
jeno kisnim proljeem, posebno ne-
ocekivanim u tom najjuznijem dijelu
Hrvatske. No graditelji tome uspjes-
no odolijevaju i nema nikakve sum-
nje da ¢e prve goste novi hotel pri-
miti jo$ ovog ljeta.

Gradiliste brzinom gradnje i organi-
zacijom zasluzuje svaku pohvalu

jedno je dojmljiv i dirljiv napor
projektanta da se sacuvaju uobicaje-
ne vizure i da se rekonstrukcijom ne
narusi poznati krajobraz. lako se ra-
di o potpuno novom hotelu, koji ni
oni koji su radili u starome nece pre-
poznati, i s mora i s ulice sauvan je
izgled staroga hotela. A taj je hotel
bio svojevrsni hibrid jer je nastajao
spontano i u razli¢itim uvjetima kroz
viSe desetlje¢a. Visine su sada tek
neznatno promijenjene, a i hotelski
su se sadrzaji ponesSto prosirili sa
svake strane — prema zapadu i isto-
ku. Ipak oni koji novi hotel budu
gledali s mora teSko da ¢e uopce
uociti neku promjenu, ako ih netko
izri¢ito ne upozori. A upravo za to
valja odati puno priznanje i vlasniku
koji je to trazio i projektantu koji je
to uspjesno proveo.

Branko Nadilo
Slike: arhiva izvoditelja i B. Nadilo
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