PROGNOZE GRADEVINSKIH AKTIVNOSTI U EUROPI DO 2008.

Istrazivanja Euroconstructa (Euro-
construct — grupa gradevinskih prog-
nozera mreza je od devetnaest europ-
skih instituta) postoje vec trideset
godina. Danas je FEuroconstruct
glavna mreza za gradevinske, finan-
cijske i poslovne prognoze u Europi.

Dva puta na godinu Euroconstruct
odrzava konferencije na razlicitim
lokacijama u Europi na kojima stru¢-
njaci iznose posljednja izvjesca koja
se odnose na razvoj gradevinskih
aktivnosti. lako sudjelovanje izvor-
no ukljucuje predstavnike iz samo
Cetiri zemlje (Njemacka, Francuska,
Velika Britanija i Italija), od sredine
devedesetih u mrezu je ukljuceno 15
instituta iz Zapadne Europe i Cetiri
instituta iz Istoéne Europe (ukupno
19 instituta iz Austrije, Belgije, Ces-
ke, Danske, Finske, Francuske, Nje-
macke, Madarske, Irske, Italije, Ni-
zozemske, Norveske, Poljske, Portu-
gala, Slovacke, Spanjolske, Sveds-
ke, Svicarke i Velike Britanije).

Posljednja konferencija odrzana je u
Miinchenu u prosincu 2006., ali jos
nisu izdana nikakva izvjes$éa. Stoga
analize 1 prognoze ovoga izvjestaja
sumiraju rezultate pretposljednje kon-
ferencije odrzane u Amsterdamu u
lipnju 2006. Osim posljednjih gra-
devinskih prognoza za navedenih 19
zemalja, u drugome je dijelu konfe-
rencije podnijet izvjestaj o Ucinku
globalizacije na medunarodnu gra-
devinsku industriju.

U 2005. gradevinski opseg u 19 ze-
malja koje je analizirao Euroconstruct
iznosio je 1265 trilijuna eura. Goto-
vo tri Cetvrtine toga opsega (72 posto)
odnosi se na pet najveéih zemalja:
Njemacku, Veliku Britaniju, Italiju,
Francusku i Spanjolsku; na ostalih
deset zapadnoeuropskih zemalja do-
lazi 24 posto, a na Cetiri zemlje Istoc-
ne Europe samo 4 posto.
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Prognoza za razdoblje od 2006. do
2008. temelji se na sljede¢im kljuc-
nim pretpostavkama:

e iako su politicke tenzije velike u
nekoliko regija (Irak/Iran, Liba-
non itd.) struénjaci predvidaju
kako nece biti vecih globalnih
ekonomskih kriza

e posto prode razdoblje porasta ka-
matnih stopa u Sjedinjenim Ame-
rickim Drzavama, realno se mo-
ze ocekivati da ¢e kamatne stope
u Europi rasti umjereno, tj. bez
vecih skokova

e iako se ukupni ekonomski razvoj
poboljsao, vecina zapadnoeurop-
skih zemalja mo¢i ¢e samo pola-
ko smanjiti deficit proracuna.

Cjelokupni gradevinski opseg u 2005.
iznosio je 1265 bilijjuna eura, od
¢ega je 600 bilijjuna eura ostvarila
stambena izgradnja, a 400 bilijuna
eura nestambena izgradnja.

Najvazniji sektor, stambena izgrad-
nja, prosla je kroz slabu fazu tijekom
prvih dviju godina ovoga desetljeca.
Medutim, gradnja u ovom sektoru
opet je osnazila od 2003., a struénja-
ci ocekuju da ¢e se takvi pozitivni
rezultati ostvarivati do 2008.

Potreba za nestambenom izgradnjom
samo je malo povecana tijekom prve
polovice desetljeca. Medutim, teku-
¢e povoljne prilike u Europi nastavit
¢e stimulirati ulaganja u komercijal-
ne gradevine. Struénjaci ocekuju rast
opsega gradenja u nestambenom sek-
toru od 2006. do 2008. za dva posto.

Ostali sektori gradevinarstva, npr.
niskogradnja, iako ¢ine manje pod-
sektore, dozivjeli su iznadprosjecan
rast (gotovo tri posto tijekom prve
polovice desetljeca) u posljednjih
nekoliko godina. Prema misljenju
struénjaka, ocekuje se da ée potrebe
¢ak i rasti do 2008.: povecanje u op-

segu gradnje od tri i pol posto moguce
je ocekivati izmedu 2006. i 2008.
godine.

Iako su informacije koje se odnose
na graditeljske aktivnosti u portfelju
nekretnina i postoje¢ih gradevina
rijetke u mnogim zemljama (poseb-
no u gradevinarstvu), kada se procje-
njuje cjelokupan gradevinski opseg,
struénjaci Euroconstructa jo$ uvijek
razdvajaju nove gradevine s jedne
strane i renoviranje i aktivnosti mo-
dernizacije s druge. Nadalje, ¢esto je
nuzno upotrebljavati procjene za taj
drugi podsektor. Stoga, kada se radi
o ekonomskom razvoju, ne iznena-
duje da je taj podsektor mnogo ma-
nje nepostojan nego sektor novih gra-
devina. To je i razlog zasto se promje-
ne u zahtjevima u tri podsektora vrlo
malo razlikuju izmedu novih grade-
vina 1 cjelokupnoga gradevinskog
opsega. U sektoru novogradnje, gra-
devinarstvo ima najvec¢i potencijal
rasta do 2008., a slijedi ga sektor ne-
stambene izgradnje. Stru¢njaci oce-
kuju da ¢e sektor stambene novog-
radnje ponovno stagnirati izmedu
2007. 1 2008. Mali porast cjelokup-
noga stambenoga gradevinskog op-
sega jedino je rezultat povecanih
aktivnosti u postojec¢oj strukturi.

Ako se ispituje ekonomski rast europ-
ske stambene izgradnje do 2008. ba-
ziran na broju zavrSenih jedinica,
moze se doéi do zakljucka: o¢ekuje
se kako ¢e se zahtjev za stambenim
prostorom ponovno znatno povecati
u 2007. — temelji se to na ¢injenici
povecane stambene izgradnje u go-
tovo svim zemljama izmedu 2003. i
2005. U prosjeku ¢e broj zavrSenih
stambenih jedinica porasti Cetiri do
pet posto. Iznad svega, pogodna eko-
nomska klima — unato¢ visokoj cijeni
nafte — odgovorna je za taj dobrodosli
razvoj; u mnogo kucanstava realni je
dohodak povecan iz istih razloga.
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Dugorocne kamatne stope umjereno su porasle Sto je
razlogom da kamate ostaju relativno niske. Tome je
pridodan primjetan rast populacije i broja domacinstava u
nekoliko zemalja i razliciti «specijalni ucinci».

Od pocetka 2006. posebno snazni specijalni u€inci primije-
¢eni su u zemljama koje su imale visoke kamate i sada pri-
padaju «euro zoni». Najveéi su uéinci primijeéeni u Spa-
njolskoj 1 Italiji medu velikim zemljama i Irskoj i Portugalu
medu manjim zemljama. Sredinom devedesetih dugoro¢ne
kamate u tim su zemljama bile 12 posto, §to je dvostruko
vise nego u Njemackoj. Uslijedila je rapidna faza stapanja,
a zatim smanjenja na 6 posto do 2000. Do 2005. kamate su
pale jo$ vise, na sadasnjih tri i pol posto. Niti jedno drugo
sredstvo nije moglo imati bolji stimuliraju¢i efekt na zah-
tieve za stambenim prostorom. To je ilustrirano uspored-
bom zavrSenih stambenih jedinica u 1998. 1 2006. (tablica 1.).

Tablica 1. Usporedba zavrsenih stambenih jedinica u

1998.12006.
1998. 2006.
Spanjolska 430000 660000
Italija 170000 270000
Irska 40000 80000
Portugal 90000 57000

U nekim je zemljama povecanje stanovnistva zbog imi-
gracije takoder znatno stimuliralo zahtjev za stanograd-
njom. Irska je tipi¢an predstavnik: tijekom posljednjih
15 godina, stanovni$tvo se povecalo s 3,5 milijuna na
4,2 milijuna; prosjecan rast od 2000. je gotovo 2 posto
na godinu. Stanovniitvo Spanjolske povecalo se za
600000 stanovnika od 2000. (danas je svaki Cetvrti stan
izgraden u EU izgraden u Spanjolskoj, §to odgovara
prosje¢nom rastu 1,2 posto), Italije za 300000 (prosje-
¢an rast 0,7 posto) i Francuske za 350000 imigranata na
godinu (prosjecan rast 0,6 %). Za usporedbu, od 2000.
stanovniStvo Njemacke povecalo se kao rezultat imigra-
cije samo za 50000 stanovnika na godinu (+0,1 posto).
Kontinuirane niske kamatne stope i financijski uvjeti
koji su definitivno povoljni te dodatni zahtjev za veéim
brojem domacinstava utjeCu na nastavak poveéavanih
stambenih aktivnosti. Oni su povecali i cijenu nekretnina.
Do sada je jedina iznimka bila Njemacka. Vidljivo po-
boljsanje u ponudi stambenog prostora kao rezultat po-
rasta aktivnosti u sektoru stanogradnje te dvoznamen-
kasto povecanje cijena koje se u mnogim drzavama bi-
ljezi u posljednjih nekoliko godina, dovest ¢e do situaci-
je u kojoj ¢ée se aktivnosti u podruc¢ju stanogradnje ipak
stabilizirati na nekoj visoj razini, i to ve¢ od prvog tro-
mjesecja 2007.

Medutim, u zemljama s iznimno visokim stopama
dovrsenja kao $to su Irska i Spanjolska sa 18 ili 14
zavrSenih stambenih jedinica na 1000 stanovnika,
razdoblje zamjetljivog «smirivanja» ocekuje se uskoro.

T. Vrancié¢
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