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OBNOVA HOTELA LIBERTAS U DUBROVNIKU

Uvod

Hotel Libertas u Dubrovniku, koji 
se nalazi na poluotoku Lapadu i pet-
naestak je minuta hoda udaljen od 
Starog grada, pripada najve im i 
Dubrov anima najdražim gradskim 
hotelima. Kaskadno je smješten uz 
obalnu liticu kojoj se potpuno prila-
godio te se izuzetno dobro uklopio u 
okoliš pa se doimlje njegovim sas-
tavnim dijelom. 

Hotel je izgra en krajem šezdesetih 
godina prošlog stolje a, a u Domovin-
skom je ratu potpuno stradao od gra-
nata i požara. Nakon brojnih nedou-
mica oko po etka njegove obnove, 
sada ga temeljito obnavlja turska 
hotelska grupa Rixos koja je uvjere-
na da e hotel prve goste primiti po-
etkom ovogodišnje turisti ke sezone. 

Prikazom obnove ovoga velikog 
zdanja ispravljamo jednu malu ali 
neugodnu pogrešku koju smo u inili 

kada smo pisali o obnovi obližnjega 
hotela Bellevue (Gra evinar, 5/2006.). 
Tada smo naime napisali da se u bli-
zini obnavlja hotel Belvedere, koji 
se ina e još ne obnavlja i smješten 

je na sasvim drugom kraju, isto no 
od stare gradske jezgre na koju ima 
izravan pogled. Na to su nas ljubaz-
no upozorili iz tvrtke Obšiva  d.o.o. 
iz Metkovi a koja je na hotelu Liber-
tas izvodila sve grube gra evinske 
radove. No kako je za pravodobni 
ispravak prošlo prili no vremena, 
odlu ili smo se da izgradnju i rekon-
strukciju hotela Libertas posebno 
prikažemo, pogotovo zato jer se radi o 
golemom i tehni ki složenom zdanju. 

Dosadašnja povijest hotela 
Hotel Libertas projektirao je 1968. 
Andrija i in-Šain, dipl. ing. arh., a 
suradnici su mu bili Žarko Vincek, 
dipl. ing. arh., i slikar i kipar Raul 
Goldoni. Taj negdašnji student arhi-
tekture kod Jože Ple nika u Ljublja-
ni i profesor na Višoj graditeljskoj 
školi i Fakultetu graditeljskih zna-
nosti u Rijeci projektirao je cijeli niz 
hotela (Adriatic u Opatiji, Jadran u 
Njivicama, Palace u Dubrovniku te 
turisti ko naselje Villas Rubin u Ro-
vinju, ali se Libertas smatra antolo-
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RENOVATION OF HOTEL LIBERTAS IN DUBROVNIK 

The renovation of the big Hotel Libertas, which suffered heavy damage in 
Homeland War, is currently in progress.  The hotel, situated on a hill slope 
and harmoniously blended with its surroundings, was originally built in the 
late 1960s.  Some additional amenities were subsequently built on top of the 
hotel.  It used to be very known as a venue of many domestic and 
international gatherings and conferences.  During renovation work, care is 
being taken to restore its former appearance, but with adjustments and 
corrections as needed to make it a highest quality hotel facility.  A big 
Turkish hotel company Rixos is both the client and contractor on this 
renovation project, which is due for completion by the beginning of this 
year's tourist season.  Structural works have just been completed and 
internal decoration work is now in progress.  The hotel will feature 320 
rooms, a big congress centre, a casino, a number of restaurants, swimming 
pools, various amenities for children, and a wellness centre.  Works are 
advancing quite well, and problems currently encountered on the site are 
mostly related to the procurement of permit for renovation of an added hotel 
building, and for construction of tourist amenities along the sea shore.

Pogled na stari hotel Libertas devastiran u agresiji na Hrvatsku 1991. 
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gijskim djelom hrvatske hotelske 
arhitekture. Upravo je zahvaljuju i i 
tom hotelu i in-Šain od Udruženja 
hrvatskih arhitekata dobio 2003. nag-
radu Viktor Kova i  za životno djelo. 
Hotel je poseban po tome što prati 
prirodni pad obale i zakrivljenost 
uvale, a unio je znatne promjene u 
tadašnje ideje o projektiranju i gra-

enju hotela koji su se dotad mahom 
u obalnom dijelu gradili kao visoki i 
etvrtasti neboderi. Uostalom bila je 

to i dotadašnja praksa autora ovoga 
zanimljivog zadnja, a njegovo je ži-
votno djelo postalo uzorom mnogim 
arhitektima i hotelima u svijetu. Izvo-

a  je radova bila GP Vranica iz 
Sarajeva.  

Zgrada je kao armiranobetonska gra-
evina izgra ena u 11 razina, ali su 

1983. na nju nadogra ena još dva 
kata s eli nom konstrukcijom. U to 
je doba jugozapadno do glavne zgrade 
izgra en i peterokatni dodatak (aneks) 
koji je izme u prizemlja i prvoga 
kata bio s glavnom zgradom pove-
zan toplom vezom. 

Golemi je Libertas, koji je imao 350 
soba, neosporno postao miljenik gra-
ana Dubrovnika jer su se u njemu 

održavala brojna vjen anja, matural-
ne zabave i mnoga druga druženja, 
ali veliki znanstveni i stru ni skupo-
vi. Bio je na odre en na in tradicio-
nalni društveni klub njegovih gra ana. 

Sve se promijenilo 1991., posebno 
6. prosinca, kada je Dubrovnik do-
živio najteže razaranje u svojoj novijoj 
povijesti. Snage tadašnje savezne 
vojske ispalile su na grad više od 
2000 projektila, od ega 700 na po-
vijesnu i zašti enu jezgru. Osim go-
leme materijalne štete tog je dana 
život izgubilo 19 vojnika i civila, a 
60 teško ranjeno. Upravo je tada po-
go en i zapaljen hotel Libertas pre-
pun prognanika, a u gašenju požara i 
spašavanju ljudskih života poginula 
su tri vatrogasca i dva pripadnika 
Hrvatske ratne mornarice. Požar je 
na golemom zdanju gašen tijekom 
cijeloga dana i no i.

Libertas je tijekom rata i nakon nje-
ga dodatno uništen i ošte en te je 
jedan od rijetkih hotela koji je otišao 
u ste aj. Kupio ga je bugarski konzor-
cij Multigroup za 4,5 milijuna eura, 
ali su ambiciozni planovi obnove 
propali pošto je ubijen vlasnik hol-
dinga Ilija Pavlov. Tada je usko ila 
turska kompanija Rixos koja se vje-
rovnika riješila isplatom 5 milijuna 
eura i odmah zapo ela s pripremama 
za obnovu. 
Rixos je dio Fine grupe koja je ute-
meljena 1998. u turskom gradu An-
talya, a usmjerena je na tri djelatnosti 
– turizam, gra evinarstvo i nakit. 
Trenuta no Rixos upravlja s 9 hotela 
i s više od 6000 postelja u nekoliko 
zemalja, a za najviši je standard kva-
litete tvrtka Rixos Hotels u Madridu 
2002. dobila Me unarodnu nagradu 
za turizam, hotele i catering. Sada 
osim u Dubrovniku gradi jedan ho-
tel u Egiptu te prvi turski hotel sa 7 
zvjezdica u Turskoj. U Hrvatskoj 
planiraju graditi jedan ili više hotela 
u Splitu, a razmišljaju i o gradnji 
ve ega hotela u Zagrebu. 
Rixos je projektiranje obnove hotela 
ponudio cijenjenom projektnom bi-
rou Tabanlioglu iz Istanbula, a glav-
ni je projektant Murat Tabanlioglu, 
dipl. ing. arh., ugledni turski arhitekt, 
predava  na Sveu ilištu u Istanbulu 
i ak be ke Polite. Tvrtka Alfaplan
d.o.o. iz Dubrovnika obavila je nos-
trifikaciju projekta i nužna zakonska 
uskla ivanja s hrvatskim graditelj-
skim propisima. Naši su projektanti, 
poštuju i autorsko pravo, inzistirali 
da projekt rekonstrukcije dobije sug-
lasnost i izvornog projektanta Andrije 

i in-Šaina. Njemu je projekt prika-
zan u dva navrata, ak je sugerirao i 
odre ene oblikovne preinake i na 
kraju dao suglasnost na predloženu 
rekonstrukciju.  
U skladu s našim propisima, ulogu 
glavnog projektanta i koordinatora 
projekta preuzeo je Stjepo Butijer, 
dipl. ing. arh., direktor i vlasnik Alfa-
plana (koji ima i ovlaštenje za nos-
trifikaciju projekata u podru ju arhi-

tekture), a operativni je projektant i 
onaj koji je neposredno koordinirao 
s turskim projektantima bio Romano 
Dui , dipl. ing. arh. Zahtjevan je po-
sao uskla ivanja konstrukcije, geo-
tehni ki projekt i projekt ispitivanja 
postoje e konstrukcije obavila tvrtka 
Apsida d.o.o. iz Dubrovnika, a pro-
jektanti su bili Miljenko Miljak, 
dipl. ing. gra ., i Robert Pan i ,
dipl. ing. gra .

Izvo enje radova preuzela je tvrtka 
SML – Sembol (punim imenom: Sem-
bol In aat Turizm Yatirim I letmeci-
lik Sanayi ve Ticaret A. .), zapravo 
njezina hrvatska tvrtka Sembol gra-

evinarstvo d.o.o. - glavna podruž-
nica Dubrovnik. 

Projekt rekonstrukcije i 
dogradnje

Osnovne smo podatke o izgledu no-
voga hotela dobili od Romana Dui a, 
dipl. ing. arh., ili crpili iz projektne 
dokumentacije. Glavna je namjera 
rekonstrukcije u tome da se prijašnji 
i uništeni kompleks hotela Libertas
prilagodi suvremenim turisti kim 
standardima najviše kategorije (5 
zvjezdica). Ujedno se želi da hotel 
postane atraktivna i poželjna turisti ka 
destinacija koja e raditi tijekom 
cijele godine i da obogati turisti ku
ponudu dubrova koga kraja te da 
vrati ugled najpopularnijega grads-
kog hotela me u doma im stanov-
ništvom. 

Bilo je tako er predvi eno da kom-
pleks budu ega hotela Libertas Rixos
i dalje sa injavaju dvije odvojene 
gra evine – rekonstruirana glavna 
zgrada s nadogradnjom i nova zgra-
da kasnijega dodatka gra ena na is-
tome mjestu. Uz to je planirano još 
nekoliko dodataka na glavnu zgradu 
u skladu s pove anim turisti kim 
standardima.  

Glavna se zgrada kaskadno spušta 
prema moru u smjeru sjeverozapad-
jugoistok, a glavni joj je prilaz s 
Lihtensteinova puta na sjeverozapa-
du; na bo nim je stranama ome ena
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manjim gradskim ulicama kroz koje 
dijelom prolaze i automobili.  

Tlocrt na razini -1 

Armiranobetonska je konstrukcija 
zgrade zbog požara, granatiranja i 
izloženosti atmosferskim nepogoda-
ma dobrim dijelom ošte ena, a eli na
je konstrukcija iznad konferencijske 
dvorane bila potpuno uništena. Glav-
na je zgrada s krovnom ravninom 
imala 15 razina koje su se spuštale 
od 49,9 do 7,3 m n.v. 

Postoje i prigra eni dio (aneks) iz-
gra en je 1983. zajedno s nadograd-
njom dvaju katova nad prizemljem 
glavne zgrade. Ta je zgrada imala 6 
etaža i tako er je stradala u ratnim 
razaranjima, pa su zidovi korodirali, 
a dijelom su i karbonizirani. Vijenac 
te gra evine je na 57,3 m n.v. 

Rekonstrukcija je glavne zgrade pred-
vi ala djelomi no ukloniti konstruk-
tivni sklop prvih sedam etaža gra e-

vine jer ih je bilo teško sanirati pa ih 
je stoga trebalo ponovno izgraditi. 
To je ujedno omogu ilo i novu orga-
nizaciju hotela s dvokatnim predvor-
jem i središnjim atrijem s prirodnim 
krovnim osvjetljenjem te kongres-
nim centrom s kasinom i cijelim 
sklopom restorana razli ite namjene. 

Na mjestu naknadno nadogra enih 
katova iznad recepcije, gdje se nala-

zio i zimski bazen, planirane su is-
klju ivo hotelske sobe najvišega 
standarda. Za ostale sobe nisu pred-
vi ene velike izmjene, osim proširi-
vanja na dio terase kako bi se zado-
voljili propisi za višu hotelsku kate-
gorizaciju što, kako se vjeruje, zbog 
veli ine terasa ne e remetiti odnose 
unutarnjega i vanjskoga prostora. 
Predvi ena je i ponovna izgradnja 
krajnjega jugoisto nog dijela glavne 
zgrade koji e se dijelom pretvoriti u 
manji broj luksuznih apartmana, a 
dijelom poslužiti za sadržaje bazen-
sko-rekreacijskog sklopa. 

Unutarnji se bazen s prvoga kata 
premješta ispod prijašnjega vanjs-
kog bazena, tako da je sada novi ba-
zenski sklop kombinacija unutarnje-
ga i vanjskoga bazena.  

Prigra ena se zgrada zbog nemogu -
nosti prilagodbe suvremenim hotels-
kim standardima najviše kategorije 
te velikih ošte enja namjerava potpu-
no srušiti. Na istom se mjestu pred-
vi a nešto manja zgrada približno 
iste visine koja e se bitno razliko-
vati od prijašnje. Bit e pravokutno-
ga L oblika s unutrašnjim vrtom ot-
vorenim prema ulici. Imat e glavno 

Tlocrtni prikaz kompleksa hotela Libertas 

Uzdužni presjek novog hotela 

Prikaz konstrukcije hotelskog kompleksa (pogled sa sjeveroistoka) 
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stakleno pro elje, a ostala e biti ob-
ložena kamenom. 

Prizemlje glavne zgrade (nulta razi-
na) glavni je ulaz za goste hotela. Tu 
e biti recepcija s prate im sadržaji-

ma, veliko predvorje s barom i ma-
njim salonom te restoranom s dano-
no nom ponudom. Središnji je pros-
tor zamišljen kao atrij s prirodnim 
osvjetljenjem i proteže se kroz pet 
etaža te na taj na in prostorno pove-
zuje sve glavne javne sadržaje. 

Ispod prizemlja (razina -1) nalazi se 
donje predvorje s glavnim restora-
nom, restoranom posebne ponude i 
glavnom kuhinjom. Ispod (razina -2) 
nalazi se kongresni centar s kasinom 
i no nim klubom. Kongresni je cen-
tar velika višenamjenska dvorana s 
gotovo 1000 mjesta koja se prema 
potrebama može pregra ivati na 
više manjih cjelina i odvojenih sala 
za sastanke. Za taj je dio hotela pred-
vi en i poseban kolni i pješa ki pris-
tup što mu omogu uje gotovo neo-
visno funkcioniranje unutar hotels-
koga kompleksa. 

Na toj e razini biti i glavni gospo-
darski pristup s prate im sadržajima 

te nova transformatorska stanica. U 
vanjskom e prostoru biti ukopani 

spremnici za dizelsko gorivo i plin 
kao dodatni izvori energije potrebni 
za ekonomi no i nesmetano poslo-
vanje hotela. Na toj razini ve  nala-
ze i sobe koje su uglavnom smješte-
ne ispod recepcije. 

Glavni je ulaz za osoblje hotela na 
sljede oj razini (-3), a ispod (-4) su 
za njih predvi ene garderobe i sani-
tarni sklopovi. 

Na razinama -4, -5 i -6 nalaze se 
glavni tehni ki prostori te toplinske, 

elektri ne i instalacije sprinkler sus-
tava. Od -7 razine do -10 razine pro-
teže se novi jugozapadni dio gra en 
na mjestu postoje ega uz neznatne 
preinake. Taj je dio hotela namije-
njen smještajnim jedinicama najviše 
kvalitete, a na -10 razini nalazi se 
wellness centar s dijelom rekreacijs-
kih sadržaja unutarnjega i vanjskoga 
bazena. Ti su bazeni potpuno novi i 
predvi eni da budu na razini nadmor-
ska visina koje je približno 2 m niža 
od negdašnjega vanjskog bazena. U 
sklopu tog dijela hotela predvi en je 
i dje ji klub s dje jim bazenom, a 
prostor se kao cjelina prožima s vanj-
skim dijelom plažnoga kompleksa. 

Predvi eno je da e se dijelom za 
ispunu vanjskih i nekih unutrašnjih 

zidova rabiti i betonski blokovi. Dio 
e unutarnjih zidova biti vatrootpor-

ni gipskartonski zidovi s ispunom 
od mineralne vune. Takvi e zidovi 
pretežno služiti kao razdjelni zidovi 
izme u soba u novim dijelovima 
hotela.

Zadržat e se osnovni oblikovni kon-
cept prijašnje gra evine, a uklonjeni 
dijelovi izgradit e se u prijašnjim 
veli inama. Najve e e izmjene biti 
u prizemlju i razini ispod njega. Ulaz-

Prikaz konstrukcije bloka G 

Pogled na gradilište u po etku radova na novom hotelu 
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no e pro elje omogu avati njegovu 
prozirnost i otvorene vizure prema 
moru jer e se puni zidovi zamijeniti 
velikim prozirnim staklenim stijena-
ma. Pro elja e katova iznad recep-
cije tako er biti najve im dijelom 
izvedena u staklu, kako bi se vizual-
no olakšala ta naknadna dogradnja 
na izvorni oblik hotela. U sastavu 
ravnoga krova tog dijela hotela pred-
vi ena je i drvena nadstrešnica nad 
glavnim ulazom, ali i da sakrije brojne 
instalacijske ure aje. 
Dio hotelskih pro elja oblagat e se 
i kamenim plo ama, a dio e zadrža-
ti izvorni izgled dekoriranoga prirod-
nog betona. Krajnji e jugozapadni 
dio kompleksa tako er doživjeti ma-
nje preinake radi otvaranja novoga 
ulaza i omogu avanja nove tlocrtne 
organizacije. 

Valja re i da e novi hotel imati uku-
pno 318 soba i veliki predsjedni ki 
apartman. 

Podatke o konstrukciji dao nam je 
Robert Pan i , dipl. ing. gra ., iz 
Apside. Novi se hotel Libertas Rixos
koji kaskadno prati postoje i teren 
sastoji od 6 dilatacija (blokova). Na 
vrhu su blok A (nadogra eni dio 
glavne zgrade) i blok G (kongresni 

centar). Blok B je glavna zgrada uk-
lopljena u priobalnu padinu na koju 
e se nadograditi novi dijelovi, a 

blok D zgrada dodatka (aneka). Os-
tali su blokovi C (obalna gra evina), 
E (bazen i wellness centar) i blok F 
(dje ji klub u 2 razine). 
Vertikalnu nosivu konstrukciju za 
blokove A i B tvore armiranobeton-
ski zidovi od 40 cm i stupovi (80 x 
80 cm), a za ostale je debljina zido-
va uglavnom 30 cm, osim na obodu 
gra evinske jame gdje je 40 cm. Ho-

rizontalnu konstrukciju ine mono-
litne armiranobetonske plo e deblji-
ne 25 cm u svim dilatacijama, osim 
u blokovima A i B gdje su debele 30 
cm. Postoje i plo e na roštiljnim gre-
dama s debljinom 12 cm, osim u pod-
ru ju gradske ceste i parkirališta gdje 
je debljina 20 cm. 
Gra evina je zašti ena od pritiska 
vode iz tla izvedbom drenažnog sus-
tava na obodu gra evne jame.  
Krovna je konstrukcija svih gra evi-
na ravna armiranobetonska plo a, 
osim u blokovima A i B gdje je krov 
eli na konstrukcija. 

Temeljna je konstrukcija svih gra e-
vina temeljna plo a debljine 90 cm, 
a seizmi ka je otpornost konstrukci-
je osigurana u svim blokovima sus-
tavom zidova i stupova te krutim 
ravnim armiranobetonskim plo ama 
koje ravnomjerno raspodjeljuju hori-
zontalnu silu na vertikalne elemente. 
Hotel se naime nalazi u seizmi koj 
zoni IX. stupnja Mercallijeve ljest-
vice.

Dosadašnji radovi i posjet 
gradilištu
Djelomi no rušenje ošte enih dije-
lova hotela obavila je tvrtka Eurco
d.d. iz Vinkovaca u razdoblju od 
kolovoza do listopada 2004. To je 
bio posebno složen zadatak zbog 

Pogled na gradilište hotela s Boninova 

Završni radovi na novom glavnom ulazu 
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specifi nosti gra evine i želje inves-
titora da se o uva jedan njezin izvorni 
dio. Rušilo se bagerima gusjeni ari-
ma sa žlicama s velikim dohvatom, 
a za završno su se rušenje i iš enje 
rabili mali strojevi od 3,5 t.  

Rekli smo ve  da je izvo a  tvrtka 
Sembol gra evinarstvo, a ona je grube 
gra evinske radove i radove drenaže 
povjerila gra evnoj tvrtki GP Obši-
va  d.o.o. iz Metkovi a. Ugovor je 
sklopljen 2. svibnja 2006., a rok za 
dovršetak radova od 8 mjeseci treb-
ao je biti završen 2. sije nja 2007. U 
radove su uklju eni poslovi na etiri
nova bloka i rekonstrukciji postoje-
ega bloka glavne zgrade (blok B). 

Ukupna je površina svih gra evina

rekonstrukcije i izgradnje gotovo 
60.000 m2. U ugovoru su pridodani 
radovi na bloku B koji uklju uju 
gradnju zidova i ostale betonske ra-
dove te ugovor o radovima na obal-
nom dijelu s iskopom jame s utova-
rom i transportom iskopanoga mate-
rijala.

To je najve i zaklju eni posao koji 
je tvrtka Obšiva  ikada ugovorila. 
Tvrtka je osnovana 1990. i u vlas-
ništvu je Zorana Obšiva a, dipl. ing. 
gra ., iz Metkovi a ija obitelj ima 
tradiciju u graditeljstvu. Tvrtka za-
pošljava više od 250 djelatnika, a 
bavi se izvo enjem svih vrsta gra e-
vinskih radova, uklju uju i visoko-
gradnju i niskogradnju, ali i proiz-
vodnjom kamena i kamenih agrega-
ta, proizvodnjom betona i betonskih 
proizvoda, prodajom gra evnoga
materijala te ima i velik vozni i strojni 
park. Iako je svojedobno zapo ela sa 
skromnim financijskim sredstvima i 
opremom, zbog stalnoga rasta i po-
ve anja poslova pripada vode im
tvrtkama u Dubrova ko-neretvans-
koj županiji na podru ju koje uglav-
nom djeluje. Jedna je od rijetkih tvr-
tki na tom podru ju koja posjeduje 
certifikat kvalitete ISO 9001/2000 i 
za graditeljstvo i za gra evne proiz-
vode. 

Radovi na prizemlju bloka A 

Radovi na unutrašnjem ure enju 

Završni gra evinski radovi na bazenu unutar hotela
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S Tomislavom Pandžom, dipl. ing. 
gra ., rukovoditeljem operative i 
glavnim inženjerom Obšiva a na 
ovom gradilištu, razgovarali smo u 
novim uredskim prostorijama ure e-
nim unutar obližnjega hotela Lero.
Rekao nam je da je ovdje njegova 
tvrtka podizvo a  za konstrukciju i 
neke zanatske i zidarske radove. No 
nije to njihov jedini posao u Dubrov-
niku jer trenuta no rade na obnovi 
ceste D-8 na dionici Zaton – Doli, 
hotelu More i Apart hotelu na Lapadu. 

S obnovom i gradnjom Libertasa
zapo eli su odmah nakon potpisiva-
nja ugovora, a sve su radove uspjeli 
završiti prije roka – 22. prosinca 
2006. Za njega je to bilo jedno od 
najsloženijih gradilišta na kojem je 
ikad radio. Ne samo da se radi o slo-
ženoj gra evini na padini uz more, 
ve  ona zauzima prakti ki cijelu 
gra evnu esticu pa nema prostora 
na koji bi se mogli smjestiti ostali 
sadržaji gradilišta. Za gra enje su 
pripremili posebnu tehnologiju koju 
su prikazali investitoru i to je bio 
jedan od glavnih razloga pri dobiva-
nju posla. Instalirali su i vlastitu be-
tonaru, a imali su etiri velike diza-
lice koje su morali premještati kako 
bi mogli sve obaviti u predvi enom
roku.  

Na gradilištu je prosje no bilo od 
100 do 120 radnika Obšiva a, iako 
je bilo dana kada ih je radilo i više 
od 170. Imali su i posebnu dozvolu 
za radove tijekom ljeta, radili su u 
dvije smjene, od jutra do 11 sati na-
ve er, a katkad i no u kada je treba-
lo završiti neke betonske radove. Tre-
nuta no ih na gradilištu ima 76, za 
potrebe iš enja, ugradnje estriha i 
obavljanja nekih manjih obrtni kih 
radova. Svi su radnici smješteni u 
proizvodnom pogonu u Bani ima u 
blizini Slanog (32 km udaljenom od 
Dubrovnika), gdje tvrtka ima proiz-
vodnju betona i betonskih proizvoda 
te prodaju gra evnoga materijala. 
Investitor je izuzetno zadovoljan 
kvalitetom i brzinom obavljenih ra-
dova, tijekom kojih je ugra eno

22.000 prostornih metara betona i 
3500 tona armature. 

Razgovarali smo i s Miroslavom 
Baji em, dipl. ing. gra ., glavnim 
inženjerom Sembola – glavnog izvo-

a a. Sembol ina e na gradilištu ima 
dvadesetak inženjera, uglavnom gra-

evinske i elektrotehni ke struke. 
Službeni je jezik engleski, a postoje 
i prevoditelji za turski tako da nema 
problema s komunikacijom. Ing. Ba-
ji  je na gradilište došao nakon po et-

ka radova, a zadatak mu je koordini-
ranje svih sudionika u gra enju. Ima 
mnogo graditeljskoga iskustva, po-
sebno u projektiranju, a radio je ug-
lavnom u Sarajevu te na Kor uli. 

Ing. Baji  nam je dao detaljne infor-
macije o svim dijelovima gradilišta, 
s tim da je istaknuo kako se blok D 
(naknadno pridodana gra evina sta-
rom hotelu) još ne gradi zbog prob-
lema s lokacijskom dozvolom. Od 
ostalih gra evina dobro napreduju 

Pogled na gradilište hotela s najniže razine 

Spomenik stradalim gasiteljima hotela Libertas 
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gra evine na obalnom dijelu, poseb-
no blok C koji e tako er imati sobe 
na 5 etaža i blok G u kojem su smje-
šteni konferencijska dvorana i kasino. 

Osobno je vrlo zadovoljan dosad 
obavljenim radovima. Radilo se u 
dvije smjene, a sada se na radovima 
unutrašnjega ure enja pokatkad radi 
i no u. Od podizvo a a koji su radi-
li ili još rade na gradilištu posebno 
isti e Obšiva  i Elektrolux d.o.o. iz 

Šibenika, izvo a a instalaterskih ra-
dova. Od ostalih brojnih podizvo a-
a i kooperanata spomenuo je da e-

li nu konstrukciju izra uje i montira 
Metalno d.o.o. iz Zenice, da zanats-
ke radove izvodi Raguza d.o.o. iz 
Dubrovnika, a hidroizolacije Funda
d.o.o. iz Zagreba. 

U nastavku razgovora doznali smo 
da su radovi službeno po eli 18. trav-
nja 2006. Ima manjih problema zbog 
injenice da se gotovo svi materijali 

i instalacije dovoze iz Turske, budu-
i da investitor u svom sastavu ima 

tvrtke koji ih proizvode, a to ipak 
pomalo usporava radove. Valja re i
da su se na gradilištu ugra ivli beton 
MB-40 i rebrasta armatura. Odre e-

nih je problema bilo s uskla ivanjem 
projektne dokumentacije, no sve je 
to riješeno na zadovoljavaju i na in. 
Od posebnosti isti e složenu spreg-
nutu krovnu konstrukciju ( elik-be-
ton) i velike raspone u kongresnoj 
dvorani i ispod ulice što prolazi pok-
raj hotela. S ing. Miroslavom Baji-
em obišli smo cijelo veliko gradi-

lište na kojemu je bilo mnogo radni-
ka koji su radili na unutrašnjem ure-
enju. Posjetili smo i obližnje sjedište 

tvrtke Sembol i uz pomo  prevodite-
lja Demira Beširevi a kratko razgo-
varali s glavnim inženjerom Tuma-
yem Yenidoganom koji je uvjeren 
da e hotel biti otvoren u predvi e-
nom roku. Usput nam je rekao da mo-
ramo istaknuti kako ne e biti nikak-
vih radova na pomorskom dobru što 
je negdje bilo napisano. 

Druženje smo nastavili s Hrvojem 
Sambrailom, dipl. ing. gra ., iz tvrt-
ke Libertas inženjering d.o.o., koji 
za nadzornu tvrtku Trames d.o.o. 
nadzire izvedbu konstrukcije. On 
nas je povezao s projektantima, ali i 
s glavnim nadzornim inženjerom 
Antom Stojanom, dipl. ing. arh. Svi 
su nadzorni inženjeri zadovoljni do-

sad izvedenim radovima i njihovom 
organizacijom, a posebno hvale 
kvalitetu i brzinu radova tvrtke Ob-
šiva . Jedino se boje da zbog broj-
nih problema s kojima se izvo a
susre e tijekom gra enja ne e biti 
mogu e ispuniti zadane rokove. 

S ljubaznim ing. Sambrailom posje-
tili smo i obližnje spomen-obilježje 
poginulim vatrogascima i pripadni-
cima HRV, koji su nedavno na go-

dišnjicu stradanja hotela Libertas
postavili Grad Dubrovnik, kapucin-
ski samostan (koji je poklonio zem-
ljište) i tvrtka Rixos.

Problemi na gradilištu

Zaista se Sembol kao izvo a  i Rixos
kao investitor susre u s mnogim pro-
blemima od kojih su neki neobi ni, a 
neki gotovo bizarni. Velik problem 
je s obnovom bloka D, naknadno 
pridodanoga hotelskog aneksa, jer 
problemi s dobivanjem dozvole traju 
više od dvije godine. Naime ta je na-
dogradnja bila sporna i u vrijeme 
kada je gra ena jer se doslovno nas-
lonila na okolne zgrade. Nakon ru-
šenja susjedi su se usprotivili grad-

Prikaz novoga glavnoga hotelskog ulaza 
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nji nove zgrade u prijašnjim gabari-
tima. Stoga je projekt i izmijenjen, a 
napravljene su i izmjene vezane za 
prometnu regulaciju. 
No u trenucima kada pišemo ovo iz-
vješ e doznali smo iz tiska da je lo-
kacijska dozvola za gradnju novoga 
aneksa ponovno od-
bijena. Direktor ho-
tela Libertas Rixos
Mehmet Eskici zbu-
njen je i iznena en
tim odbijanjem jer 
razloge uop e ne ra-
zumije. No dodao je 
kako obnova glavne 
zgrade te e prema 
planu i kako bi kra-
jem svibnja hotel tre-
bao primiti prve gos-
te te da su ve  obav-
ljeni razgovori s pr-
vim budu im zapo-
slenicima kojih e u 
hotelu biti dvjestoti-
njak. 

Drugi i mnogo ve i
problemi vezani su 
uz predvi enu grad-
nju na pomorskom 
dobru. Kako je stari hotel Libertas
gra en u doba dok još nije bilo 
propisa koji su regulirali pomorsko 
dobro, Rixos je s ruševinom kupio i 
dio koji se nalazi uz more. U skladu 
s tim projektanti su na obalnom 
dijelu predvidjeli i odgovaraju e
sadržaje, vjerojatno i zbog toga što u 
Turskoj nemaju sli nih problema. 
No to je odbijeno pa je projekt 
izmijenjen i na pomorskom dobru 
nije ništa izgra eno, osim što je 
obala ogra ena kamenim zidom. 

Dakako da bi Rixos kao vlasnik ras-
košnoga hotela htio za svoje goste 
imati nesmetan prilaz moru. No za 
takvo nešto postoji jedna neobi na 
pravna zavrzlama. Rixos bi najprije 
kao vlasnik trebao obalni dio prodati 
državi i potom od nje zatražiti konce-
siju za ure enje obalnoga dijela. In-
vestitor bi možda to i htio, ali država 

koja bi prostor trebala otkupiti, ini 
se ne pokazuje veliko zanimanje. 
Još je jedan problem vezan za more 
i položaj hotela. Naime uvala je pot-
puno okrenuta jugu koje na ovim 
prostorima zna biti izuzetno jako i 
puše izravno od Otrantskih vrata. 

Stoga postoji opasnost da ve e nev-
rijeme ne bi samo poplavilo otvore-
ni bazen nego i unutrašnje dijelove 
hotela, što se ve  i doga alo tijekom 
gra enja. Zbog toga su zatražili iz-
gradnju jednoga nasutog valobrana 
u uvali. To e vjerojatno teško dobi-
ti jer se radi o radovima u moru i ve-
zano je za promjene prostornoga pla-
na. No problem bi se možda mogao 
riješiti nekim priobalnim podmors-
kim gra evinama koje bi mogle raz-
bijati veliku energiju valova. No pi-
tanje je ho e li investitor i za takve 
intervencije dobiti potrebne dozvole. 

Zaklju ak
Opisali smo veliko i složeno gradi-
lište obnove i nadogradnje poznato-
ga dubrova kog hotela, teško strada-
loga u Domovinskom ratu. Investi-
tor je turska tvrtka Rixos koja poka-

zuje mnogo razumijevanja za obno-
vu toga vrijednog hotela koji je bio 
odre ena prekretnica u povijesti na-
šega suvremenoga graditeljstva. 
Spremni su, bez obzira na cijenu, 
hotelu vratiti negdašnji izgled, daka-
ko prilago en suvremenim i pove a-

nim turisti kim standardima. Htjeli 
bi hotelu vratiti negdašnji sjaj i po-
pularnost koju je imao, a veliko poš-
tovanje pokazuju i prema našoj do-
sadašnjoj turisti koj tradiciji. Pritom, 
ovisno o izvorima, u obnovu hotela 
ulažu izme u 35 i 50 milijuna eura, 
a to je jedna od najve ih stranih in-
vesticija u naš turizam uop e.
Me utim investitor se susre e s broj-
nim problemima koji ga mogu desti-
mulirati u namjeravanim planovima 
i investicijama. Neki su od tih prob-
lema objektivni i složeni, ali neki su 
možda i plod nepotrebnoga birokrat-
skog zanovijetanja, poput odgode 
izdavanja lokacijske dozvole za grad-
nju srušenoga aneksa 

Branko Nadilo 

Slike: B. Nadilo i arhiva izvo a a i 
projektanta 

Jedna od prvih projektnih varijanti izgleda novoga hotela (pogled s mora) 


