Gradilista

STAMBENO NASELJE SOPNICA-JELKOVEC U ZAGREBU

Uvod

U naSim prikazima gradiliSta nekako
zaobilazimo stambenu izgradnju,
uvjereni (mozda i pogre$no) da se
najcesée radi o tipiziranoj i komerci-
jalnoj te trzi$no orijentiranoj grad-
nji, ali i o¢ekujuci da ¢e nasim cita-
kazi gradevina javne i opce namje-
ne, posebno veéi infrastrukturni zah-
vati. Medutim, takav pristup ne vri-
jedi kada se radi o jednom potpuno
novom gradu od gotovo 10.000 sta-
novnika.

Rijec je, dakako, o stambenom nase-
lju Sopnica-Jelkovec u zagrebackim
Sesvetama, koji se po modelu Zag-
rebacke stanogradnje gradi od kraja
2007. godine, vjerojatno jednom od
najveéih nasih gradili§ta uopée. To
je gradiliSte zanimljivo i po tome §to
je nastalo na pomalo neobic¢an nacin
i na zaista neobi¢nom mjestu — na
negdasnjoj svinjogojskoj farmi.

GradiliSte naselja Sopnica-Jelkovec iz zraka
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SOPNICA-JELKOVEC RESIDENTIAL DISTRICT IN ZAGREB

A new residential district called Sopnica-Jelkovec, that is to accommodate some
10,000 persons upon completion, is currently under construction in the Zagreb
district of Sesvete. It will have all amenities that are needed to ensure normal life
to its future residents. The project is realized in accordance with the urban design
solution prepared by young architects from the Zagreb Faculty of Architecture.
As municipal infrastructure is poorly developed in this area, the neighbouring

communities will also benefit from this development as the water supply and

drainage facilities will be improved, and great transport problems burdening this
zone will be resolved. The new settlement is divided into four distinct entities each
with different arrangement and size of residential buildings, and will have a lot of
green areas. Public amenities such as kindergartens, and primary and secondary

schools, are built in parallel with the construction of residential buildings. It is

interesting to note that the kindergarten will have a small indoor swimming pool,
the primary school will have a sports hall, and the secondary school will have
open-air sporting grounds, a sports hall and an indoor swimming pool. The
residential part of this development project is nearing completion, but

construction work has not as yet been started on some of the public facilities, such

as the church and the market.

km® te zauzima gotovo Getvrtinu
gradskog prostora, gotovo trec¢inu
viSe od druge po veli¢ini — Brezo-
vice. Kako se radi o rubnom dijelu
grada, na sjeveru grani¢i s Krapin-
sko-zagorskom, a na istoku sa Zag-
rebackom zupanijom, dok se na za-
padu doti¢e ostalih gradskih Cetvrti
kao $to su Gornja i Donja Dubrava
te Pes¢enica i Zitnjak na jugu. U 46
naselja (s mjesnim odborima) Zivi,
prema popisu iz 2001., ukupno
59.212 stanovnika (358,3 stan./km?),
§to znaci da ce se taj broj sa stanov-
nicima novoga naselja povedéati za
Sestinu. No mnogi tvrde da Sesvete
danas zapravo imaju gotovo 90.000
stanovnika i da ¢ée s novim stanovni-
cima postati gradska cetvrt koja bi
mogla stati uz bok i najvecih nasih
gradova.

Ukratko o Sesvetama i lokaciji
naselja

Sesvete su s okolnim podrucjem naj-
istocnija gradska Cetvrt Zagreba koja
se prostire na 16.523,8 ha ili 165,24

Sesvete su, dakako, dobile ime po
crkvi Svih svetih koja je prema po-
velji kralja Karla I. Roberta izgrade-
na 1328., a tada se prvi put spominje
i to naselje. Sadasnja je barokna crk-
va istog titulara izgradena 1773.
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No zivot je na prostoru Sesvetskog
prigorja znatno stariji, o emu svje-
doce nalazi iz broncanoga i zeljez-
noga doba na viseslojnom lokalitetu
Kuzelin kod Glavnice Gornje sjeverno
od Sesveta. U antici je tim prosto-
rom i§la cesta koja je spajala Anda-
utoniu (S¢itarjevo), Pethoviu (Ptuj) i
Aquae ITasae (Varazdinske Toplice),
a na podrudju Slatine iznad Vugrov-
ca pronadena je i rimska vila rustika.

Sesvete su od kralja Matije Korvina
1457. dobile pravo na odrzavanje
sajmova 4 puta godiS$nje te trznice
(trga) svakoga tjedna.

Gospodarski je razvoj ovoga prigrad-
skoga podrucja zapoceo pocetkom
20. st. nakon gradnje vaznih Zeljez-
nic¢kih i cestovnih pravaca te indus-
trijskog razvitka, posebno prerade
mesa i proizvodnje alkohola.

Vedina je sesvetskih naselja ukljuce-
na u teritorijalno ustrojstvo Zagreba
1952., a dotad su bili razdijeljeni
izmedu kotareva Zagreb i Sv. Ivan
Zelina. Tada su se naselja grupirala
u tri posebne opéine u sastavu kota-
ra Zagreb — Kagina, Sesvete i Sasi-
novec. Podruéje je sadasnje gradske
Cetvrti zajedno s Dupcem iz danas-
nje Gornje Dubrave 1955. uslo u
jednu od opé¢ina prosirenog kotara
Zagreb, a nekoliko godina poslije
postalo je opc¢inom uzega gradskog
podrucja. Ipak kada su se 1967. sve
op¢ine uZega gradskog podrucja
spojile u jedinstveni grad Zagreb,
Sesvete su ostale samostalna opcina.
U sastavu je Zajednice opéina Zag-
reb, tzv. ,,zagrebackog prstena“, od
1975., od 1982. jednom od 14 op¢i-
na u sastavu Gradske zajednice op-
¢ina Zagreb. Opéina Sesvete, kao i
druge zagrebacke opcine, prestala je
postojati krajem 1990. godine.

Na zapadnoj se granici gradske Cet-
vrti Sesvete nalazi naselje (selo)
Sopnica, davni posjed zagrebackog
Kaptola, inaée nazvano Sopnica
Sesvetska, a ime je dobila po potoku
Sopnici (Granesini) koji se ulijeva u
potok Vuger. Naziv kao i za Sopnicu
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Kasinsku potjece od Sepena, prvotno-
ga plemenskog poglavara. Jelkovec
je istoénije naselje nize od sredista
Sesveta, a nalazi se pokraj Slavons-
ke avenije (bivSega ,,Autoputa‘“).
Ime je dobio prema Jelku (mozda
muskom obliku Zenskog imena Jele-
na ili Helena), ¢estom medu plemi-
¢ima Okickim.

Naziv novoga stambenog naselja
Sopnica-Jelkovec izabran je stoga
$to je smjesten pokraj tih naselja, ali
i §to ih na neki nacin medusobno
povezuje. Za one koji si ne znaju
tocno predociti mjesto novoga stam-
benog naselja dovoljno je reci da je
to prostor negdasnje svinjogojske
farme Mesne industrije Sljeme (u
ste¢aju) koje se mnogo Zagrepcani,
ali i gradski posjetitelji, sje¢aju po
nesnosnom mirisu. Ta se farma po-
cela rusiti krajem 1999. kada ju je za
130 milijuna kuna otkupio Grad Zag-
reb. Ina¢e mnogi ne znaju da je 1966.,
u vrijeme kada je gradena, to bila
jedna od najsuvremenijih i najvecih
svinjogojskih farma u Europi, a
mozda i u svijetu.

Prostor gdje se gradi naselje Sopni-
ca-Jelkovec uglavnom je neizgraden
i dijelom pokriven raznovrsnim glo-
maznim 1 neuglednim skladisnim
prostorima. To je podru¢je bilo 1 iz-
nimno loSe opremljeno komunalnim
priklju¢cima. Tako se voda dobivala
iz tri vodoopskrbna magistralna
cjevovoda (dijelom od dotrajalih az-
bestnih cijevi), od kojih su dva ops-
krbljivala veéi dio Sesveta, a treci je
sluzio za potrebe svinjogojske farme.
Voda je dolazila iz vodocrpilista u
Ivanja Reci, koje je bilo upitne kva-
litete, 1 trebala se rabiti samo kao
tehnoloska voda. No dio je stanovni-
ka Sesveta ipak upotrebljavao tu vo-
du iako su vodoprivredni inspektori
upozoravali i na moguéu epidemiju.
Vedéina postoje¢ih stambenih kuca
uopce nije bila prikljucena na javnu
odvodnju, a kanalizacijske su se ci-
jevi protezale uz ve¢ spominjani
Rimski put i Ulicu Ljudevita Posav-
skog (§to povezuje Zagrebacku Ilicu

i Slavonsku aveniju). U loSem je sta-
nju bila i elektri¢na i telekomunika-
cijska mreza, a sve su ceste bile bez
nogostupa i potpuno izrovane mno-
gobrojnim kamionima.

Za katastrofalno su infrastrukturno
stanje toga podru¢ja mnogi krivili
negdasnji  Generalni urbanisticki
plan (GUP) koji je na tom podrucju
nadomak stambenih naselja predvi-
dao gospodarsku zonu.

Pripreme za gradnju stambenog
naselja

GUP Sesveta iz 2003., §to ga je u
skladu sa Strategijom i Programom
prostornog uredenja RH te Prostor-
nim planom grada Zagreba (S/uzbe-
ni glasnik Grada Zagreba, 14/03)
izradio ondas$nji Gradski zavod za
planiranje razvoja Grada 1 zatitu
okoliSa, prostor je bivSe svinjogoj-
ske farme namijenio zoni mjesovite,
pretezno stambene namjene.

U skladu s tim i s programom drust-
veno poticane stanogradnje, popular-
no nazvane POS, §to ga je tada pok-
renula hrvatska Vlada, ondasnje je
Ministarstvo za javne radove, obno-
vu i graditeljstvo preko Udruzenja
arhitekata raspisalo natjecaj za pros-
torno-programsku studiju novoga
stambenoga naselja u Sesvetama.
Strucni je ziri (mr. sc. Alenka Kosi-
$a Ci¢in-Sain, Aleksandar Basié,
prof. Ivan Crnkovié, Ivica Fanjek,
dr. sc. DraZen Juraci¢, Ante Kuzma-
ni¢, prof. dr. sc. Bruno Mili¢, Tama-
ra Petri¢ Jankov i Ratko Zimmer-
mann) 8. srpnja 2003. izmedu 40
pristiglih  arhitektonsko-urbanistic-
kih rjeSenja prvu nagradu dodijelio
grupi arhitekata iz Zavoda za urba-
nizam 1 prostorno planiranje Arhi-
tektonskog fakulteta SveudiliSta u
Zagrebu. Autorski je tim djelovao u
sastavu: Sanja Gasparovi¢, Darija
Maleti¢ Mirko, NataSa Martincic,
Ivan Mlinar, Marija Premuzi¢ (stu-
dent) i mr. sc. Krunoslav Smit.

Za lokaciju Sopnica-Jelkovec slje-
decéa etapa bila je izrada Detaljnog
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GUP Sesveta s oznacenim zahvatom Sopnica - Jelkovac

plana uredenja (DPU-a), u ¢ijoj su
izradi sudjelovali svi autori program-
sko-prostorne studije, a tome je pret-
hodilo prihvacanje nacrta prijedloga
od strane Gradskog poglavarstva i
njegovo upudivanje na javnu raspra-
vu. Javni je uvid trajao 30 dana (od
11. listopada do 10. studenoga 2003.),
a javno je predstavljanje odrzano 28.
listopada. Pristiglo je 126 ocitova-
nja, prijedloga i primjedaba, a od
toga je u cijelosti ili djelomi¢no us-
vojeno 64 posto, a ostalo je ili odba-
¢eno ili zakljuéeno da je veé ugra-
deno ili ocijenjeno da se ne odnosi
na spomenuti plan. Zatim je Grads-
ko poglavarstvo prihvatilo konacan
plan, a Gradska ga skupStina usvo-
jila 27. studenoga 2003. (Sluzbeni
glasnik Grada Zagreba, 22/03).

Na kraju 2003. su, za investitora
Agenciju za pravni promet i posre-
dovanje nekretninama (APN), sve-
¢ano otpoceli radovi na izgradnji
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naselja uklanjanjem preostalih sadr-
zaje ugasle svinjogojske farme. Ra-
dove je izvodila tvrtka Eurco d.d. iz
Vinkovaca.

U to je doba bilo i odredenih javnih
prosvjeda koje su potaknuli obrtnici
iz Sesveta jer su na tom prostoru
zamiSljali obrtnicki centar, ali su
pripreme za gradnju pomalo zastale
i zbog toga §to se pojavio nov nacin
jeftinije gradnje stanova — model Za-
grebacke stanogradnje. Taj je model
ponajprije predvidao istodobnu iz-
gradnju cijeloga naselja, umjesto
etapnog kako se to prije namjerava-
lo. Ipak u skladu s unaprijed predvi-
denim nacelima za gradnju takvih
naselja, APN je narucio glavne pro-
jekte za sve gradevine u novom stam-
benom naselju jer nije bila potrebna
lokacijska dozvola uz prilozen izvod
iz DPU-a. Projektna je dokumenta-
cija narucena i najveé¢im dijelom iz-
radena za stambene zgrade, promet-

T.x
v, N

City ofiZagreb, Croatia's » Y

nice s komunalnom infrastrukturom,
trgove i parkove te prateée gradevi-
ne kao $to su Skole, vrti¢i, javne ga-
raze, trgovacki centri i sl.

Nakon donosenja DPU-a provedene
su izmjene i dopune plana viSeg re-
da, dakle izmjene i dopune GUP-a
Sesveta (Sluzbeni glasnik Grada
Zagreba, 17/06). Potom su tijekom
gradnje stambenog naselja, koju je
prema odrednicama DPU-a preuzeo
Zagrebacki holding d.o.o. — podruz-
nica Stanogradnja, ustanovljene ne-
ke teskoce u provedbi njegovih dije-
lova. Stoga se pristupilo izmjenama
i dopunama. Prije izrade odrzana je
prethodna javna rasprava o nacrtu
prijedloga, a o izmjenama su izvjes-
teni svi sudionici (institucije, uprave
i javna poduzeca) koji su odredili i
uvjete uredenja prostora. Izmjene i
dopune su se odnosile na uskladiva-
nje GUP-om, racionalizaciju gradnje
zbog visokih podzemnih voda, reor-
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ganizaciju i poveéanje garazno-par-
kirali§nih mjesta, poveéanje kapaci-
teta djecjih vrtica, uvodenje dodat-
nih servisnih gradevina (reciklazno
dvoriste) te uskladivanje s elektro-
energetskom mrezom $irega podruc-
ja. Nacrt izmjena i dopuna prihvatilo
je Gradsko poglavarstvo i uputilo ga
na javni uvid s javnim predstavlja-
njem, a potom je Gradska skupstina
na prijedlog Gradskoga poglavarstva
prihvatila Izmjene i dopune DPU-a
naselja na lokaciji Sopnica-Jelkovec
(Sluzbeni glasnik Grada Zagreba,
09/07)

Izradeni su idejni projekti za ishode-
nje lokacijskih dozvola, glavni pro-
jekti za ishodenje gradevinskih doz-
vola te izvedbeni projekti. Uslijedila
je usporedna gradnja stambenih zgra-

da, prometnica s kompletnom komu-
nalnom infrastrukturom, trgova i par-
kova te svih prate¢ih sadrzaja kao
$to su skole, vrtici, Sportska dvora-
na, bazen, trgovacki centar, javne
garaze i sl.

Sve smo te podatke dobili od sada
veé doc. dr. sc. Krunoslava Smita s
Katedre za urbanizam, prostorno pla-
niranje i pejsaznu arhitekturu Arhi-
tektonskog fakulteta u Zagrebu, jed-
nog od autora prvonagradene pros-
torno-programske studije i DPU-a.
On, naime, cijeli postupak od ideje
do konacne realizacije naselja Sop-
nica-Jelkovec za provedbu urbanis-
tickih planova tumaci svojim studen-
tima na kolegiju Urbanizam II. Ujed-
no nas je zamolio da svakako istak-
nemo da su projektanti komunalne

infrastrukture za izradu DPU-a bili
Inzenjerski projektni zavod d.d. (Dra-
gutin Spoljar, dipl. ing. grad., i Raj-
ko Simecki, dipl. ing. grad.), IPZ-
Spelprojekt d.o.0. (Zoran Suzanié,
dipl. ing. el.), LG.P. d.o.o. (Ivica
Bertalan, dipl. ing.) Telefon-gradnja
d.o.o. (Damirian Husar, dipl. ing.),
svi iz Zagreba.

Osnovne znacajke prostornog
uredenja

Dakako da nam je doc. dr. sc. Kru-
noslav Smit bio i glavni informator
o znaCajkama plana uredenja pros-
tora velikoga stambenog naselja
Sopnica-Jelkovec. To je podrudje,
rekao nam je, juzno od srediSta Ses-
veta i zZeljeznicke pruge te sjeverno
od Slavonske avenije, koje jo$ nije
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1.b  PLAN NAMJENE POVRSINA

S-1 Stambena namjena (9%)

o MjesSovita namjena (15%)

= Javna i drustvena namjena (10%)
- Gospodarska namjena (1%)

Javni park (18%)

JIP-A1L

PA-a1

Javni trg (4%)

IT-a1

Ostale pjesacke povrsine (1%)

PJ-a1

Povrsine infrastrukturnih sustava: (38%)
Prometnice, GaraZno parkiraline, TRAFO, PRS

Plan namjene povrsina
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Ostale parkovne povrsine (4%)

Bilans povrsina
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0 POTICANE STANOGRADNIE

PROSTORNO-PROGRAMSKASTUDDA STAMBENOG NASE LJA NA LOKACT SOPNICA-JELKOVEC U SESVETAMA ZA PROGRAM DRL

Situacija naselja

gusto izgradeno i gdje prevladavaju
poslovno-gospodarski sadrzaji te ma-
njim dijelom jednokatne stambene
zgrade. Granice su obuhvata Ulica
Ljudevita Posavskog na zapadu,
Rimski put na jugu, tzv. Isto¢na uli-
ca na istoku i produzena Ulica grada
Vukovara na sjeveru, sada uredena
samo s jednim prometnim trakom i
nazvana Ulicom 144. brigade Hrvat-
ske vojske. Planom se predvidalo
povezivanje sa srediStem Sesveta i
okolnim naseljima — Sopnicom i
Jelkovcem, ali i poticanje njihova
uskladenoga razvoja. Ambijentalne
su vrijednosti prostora koje je valja-
lo istaknuti Suma na sjeveru i potok
Sopnica na zapadu, ali i arheoloska
zona Rimskog puta koja prolazi kroz
srediste naselja.

Sasvim je razumljivo da naselje s
prostornim obuhvatom od 39,5 ha, u
kojem ¢e u 2722 stana stanovati go-
tovo 10.000 stanovnika, ne moze za-
dovoljiti postojeca komunalna infra-
struktura i da je potrebno graditi pot-
puno novu. Tako je kvalitetna voda
dovedena s crpilista Petrusevec, iz-
gradeni su suvremeni kanalizacijski
prikljucci, uveden plin, struja, tele-
komunikacije i sve §to je nuzno jed-
nom suvremenom naselju. Tu blago-
dat ve¢ osjecaju i neki stanari Jel-
kovca i Sopnice koji konacno kroz
nove cijevi dobivaju kvalitetnu pitku
vodu. Osim toga i drustveni ée se
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standard okolnih naselja znatno po-
boljsati jer ¢e u blizini dobiti ono $to
prakticki nikada nisu imali — djecje
jaslice, dje¢je vrti¢e, osnovnu i sred-
nju skolu, otvorena $portska igralis-
ta, zatvorenu dvoranu i bazen, viSe-
namjensku dvoranu, knjiZnicu, crk-
vu, ambulantu, apoteku, veterinars-
ku ambulantu, trZnicu te niz sadrzaja
poslovne, trgovacke i usluzne nam-
jene.

Pogled sa zapada na prostorne cjeline A i B

Uostalom nastojalo se cijelom pros-
toru dati gradske sadrzaje koji ce
biti i veza sa srediStem Sesveta, ali 1
prepoznatljive toc¢ke koje ¢e oznaditi
ulaz u grad, urbano preobraziti Jel-
kovec i Sopnicu te uvesti sadrZaje
koji ¢e svojim geometrijskim lini-

jama istodobno biti i uzor i prepoz-
natljiva cjelina. Plan dakle rjesava i
u Sirem okruzenju predvida stambe-
ne, prometne, trgovacke, poslove,
kulturne, obrazovne, $portske, rekre-
ativne i zabavne sadrzaje.

Osim stambenih zgrada koje, razum-
ljivo, svojom zastupljeno$éu prev-
ladavaju, sve su osnovne pratece
gradevine nuzne i potrebne da bi
oplemenile stambenu funkciju naselja.

Organizacijski je prostor podijeljen
u Cetiri cjeline koje su uredene tako
da se §to bolje uklope u okolni pros-
tor i da se postupno okolni prostor
prilagodi prostornim potrebama no-
voga stambenog naselja. Iz te su pot-
rebe nastale Cetiri zasebne cjeline.
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Prva cijelina koja se naziva prostor-
na cjelina A, u planu jo§ i ,,mega-
struktura®, rubni je zapadni dio na-
selja, a ¢ini je golemi povezani kom-
pleks velikih dimenzija koji je po-
veznica s okolnim prostornim struk-
turama i linearnim javnim sadrzaji-
ma uz potok Sopnicu i Ulicu Ljude-
vita Posavskog. To je uocljiv pros-
torni znak i portalna gradevina cije-
loga naselja, s ukupno 900 stanova.
Ima prizemlje i 6 katova, javni su
sadrzaji predvideni u prizemlju, a
park u sredistu. U tom je bloku pred-
videna polivalentna dvorana (kultur-
ni centar s 250 sjedista), ambulanta,
veterinarska stanica, robna kuca,
trgovina, dje¢ji vrti¢ i posebna pos-
lovna zgrada u sjeverozapadnom
uglu. Tako je rije¢ o naoko cjelovi-
tom bloku, on je ipak razdijeljen u
12 cjelina (dilatacija).

Druga je prostorna cjelina B, koju
autori kolokvijalno nazivaju ,,prsti,
i to dio naselja sa 16 stambenih zgrada
s prizemljem i 4 kata s 938 stanova.
Polozen je u smjeru istok-zapad, a
od javnih sadrzaja ima samo pojedi-
nacne lokale s usluznih djelatnosti-
ma. To je stambeno najnaseljeniji
dio naselja koji linearnim parkov-
nim i kulturnim sadrzajima sadrzaj-
no povezuje, obogacuje i funkcio-
nalno sjedinjuje cjeline A i B.

Treca je cjelina C, koju su autori
nazvali ,,park-Suma®, sredi$nji dio
naselja u kojem se sjedinjuju javni,
Sportski i kulturni te stambeni sadr-
zaji. Upravo tim sadrzajima ova cje-
lina prelazi okvire naselja i postaje
veza s povijesnom jezgrom Sesveta.
To je ujedno najrahliji i najzeleniji
dio naselja s urbanim vilama koje
imaju prizemlje i pet katova te ukupno
169 stanova. U sastavu je ove cjeli-
ne arheoloski park i sredi$nji park
stambenog naselja. Kljuéne su i dvi-
je javne zgrade koje su smjeStene
obodno, zapadno se nalazi srednja
Skola, s vanjskim terenima, Sports-
kom dvoranom i zatvorenim baze-
nom, a sjeveroistocno vrti¢ s veli-
kim otvorenim igraliStem i malim
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Samostojece zgrade u izgradnji

Zgrada osnovne Skole

Ulazno proéelje ,Mamutice*

GRADEVINAR 61 (2009) 7



GradiliSta

bazenom za djecu s posebnim pot-
rebama.

Cetvrta je cjelina D, koja se zbog
tlocrtno zakrivljenog zavrSetka ko-
lokvijalno naziva i ,.elipsa®, prepo-
znatljiv zavr$ni dio prostorne kom-
pozicije novoga naselja 1 ujedno
dodirni prostor s okolnom ruralnom
gradnjom. Ta je cjelina okruzena
zelenilom, ima 13 stambenih zgrada
razli¢ite veli¢ine (od Cetiri do Sest
katova) i ukupno 716 stanova.

Ovdje su zgrade orijentirane u smje-
ru sjever-jug. Od javnih sadrzaja tu
je osnovna Skolu sa $portskom dvo-
ranom, crkvom, trZznicom i nizom
pojedinac¢nih lokala za usluzne dje-
latnosti.

U stambenom je dijelu uocljiva na-
mjera da se sprijeCe otvoreni vidici
prema okolnim skladi$nim, gospo-
darskim i industrijskim gradevinama.

Na kraju naSega druzenja s doc. dr.
sc. Krunoslavom Smitom razgova-
rali smo o nekim primjedbama na
njihov plan uredenja, posebno na
glomazni proceljni kompleks u Ulici
Ljudevita Posavskog koji se doimlje
kao jedna zgrada i nekako skriva
cijelo naselje. Tu su zgradu, zapravo
prostornu cjelinu A, ve¢ poceli zvati
novom zagrebackom ,,Mamuticom*.
Doznali smo da su pri izradi studije
i nakon dugog promisljanja zaklju-
¢ili da ulaz u naselje mora imati pre-
poznatljiv gradski karakter. To je
zapravo stambeni blok koji je posebna
1 poznata znacajka Zagreba, uosta-
lom cijeli je Donji grad tako graden.

Kada se jednom cijeli prostor urba-
nizira, kad se izgradi produzena Uli-
ca grada Vukovara i kada u Sesvete
jednom dode i tramvaj, taj ¢e blok
biti prepoznatljiva urbana tocka u
prostoru prema kojoj ¢e se morati
odrediti sve ostale zgrade. Osim to-
ga, naselje je trebalo otvoriti prema
okolnim prostorima, a tada je stam-
beni blok s brojnim javnim sadrzaji-
ma (bez kojega gotovo da i nisu
mogli zamisliti jedno novo stambe-
no naselje) mogao biti na glavnoj
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prometnici jer bi u protivnom bio
smetnja integraciji novih i starih
stanovnika Sesveta.

Zavr$avajuéi razgovor zakljucili smo
da su dr. Smit i njegovi kolege vrlo
zadovoljni $to su na pocetku karijere
dobili priliku da isplaniraju cijeli
mali grad na slobodnoj ledini. Ipak
drze da je najveca vrijednost njihova
rjeSenja promisljena izmjena razno-
likih stambenih sadrzaja, dobra or-
ganizacija naselja i otvorenost pre-
ma okolnim jo§ nedovoljno urbani-
ziranim dijelovima Sesveta.

Razgovor s voditeljima gradiliSta

Iskoristili smo jedan radni sastanak
koji se odrzavao u Zagrebackom
holdingu — podruznica Stanogradnja
u Zagrebu — da malo porazgovara-
mo s odgovornim sudionicima u
gradnji. U ovom se slucaju radilo
samo o stambenom dijelu naselja
Sopnica-Jelkovec jer su za gradnju
javnih sadrzaja zaduzeni drugi dije-
lovi Zagrebackog holdinga i1 pojedi-
ni gradski uredi. Uostalom ti se sa-
drzaji i financiraju iz drugih izvora.

Neosporni je voditelj poslovnice i
stresnoga posla vezanog za izgrad-
nju velikoga stambenoga naselja u

Radovi na temeljnoj plo¢i jedne od zgrada

Sesvetama Zdravko Ju¢, ing. grad.,
rodeni Sesvecanin i donedavni zas-
tupnik SDP-a u Gradskoj skupstini.
On je nazalost bio sprije¢en drugim
obvezama, ali nam je omogucio raz-
govor s drugim sudionicima u pro-
jektu, posebno s predstavnicima
konzalting sluzbe. Razgovoru je bio
nazocan i njegov zamjenik Igor Ce-
rar, dipl. ing. grad. U razgovoru su
jos sudjelovali Drazan Gagula, dipl.
ing. grad., direktor projekta iz Insti-
tuta IGH-a. Naime Institut IGH d.d.
prema posebnom ugovoru obavlja
poslove stru¢no financijskog nadzo-
ra, konzultantske usluge i upravlja-
nje projektom za stambeni dio rado-
va u naselju Sopnica-Jelkovec. U
rad su kao kooperanta za ovaj sloze-
ni posao ukljucili i tvrtku Investin-
zenjering d.0.0. iz Zagreba za poslo-
ve upravljanja projektom, ispred ko-
je je voditelj projekta Darko Jukié,
dipl. ing. grad., takoder bio nazocan
razgovoru.

U razgovoru je jos sudjelovao i nad-
zorni inzenjer Zoran Petanjek, dipl.
ing. grad., iz tvrtke Interkonzalting
d.o.o. iz Zagreba, koja obavlja naj-
viSe nadzora na stambenim zgrada-
ma, na ¢ak 42 od ukupno 55, zajed-
no s tvrtkama Jurcon projekt d.o.o. i
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Studio Arhing d.o.o0. Svaka zgrada u
naselju ima naime posebnog projek-
tanta, izvodaca i nadzor. Projekta-
nata ima ¢ak 27, a najvise projekata
ima G.T.F. d.o.o. iz Zagreba (8) i
Arhingtrade d.o.o. iz Splita (5). Naj-
viSe posla obavlja Tehnika d.d. iz
Zagreba koja je posao dobila na jav-
nom nadmetanju, a od ostalih izvo-
daca Zagorje Tehnobeton d.d. iz
Varazdina koji je te poslove ugovo-
rio s APN-om. Ostali su, kao Tempo
d.d. i Megrad d.o.o., iz Zagreba,
Team d.d. i Medimurje graditeljstvo
d.o.0. iz Cakovca, Konstruktor d.d.
iz Zlatara te Grading d.o.o. iz Nove
Gradiske gradili samo manje zgrade.
Za naSega je razgovora bilo zavrse-
no 36 zgrada, a za 20 ih je bio obav-
ljen i tehnicki pregled. U meduvre-
menu ih je sasvim sigurno zavrseno
mnogo vise, vjerojatno gotovo sve.

Najveci su problem ovoga gradilista
bili projekti koje je Zagrebacki hol-
ding otkupio od APN-a. Ti su pro-
jekti izradeni 2003., i kako se €ini, u
velikoj hitnji pa su u mnogim sluca-
jevima bili problemati¢ni. To se po-
sebno moglo uociti na temeljenju,
gdje su susjedne i jednake zgrade
imale potpuno razlicite temelje.

Bilo je velikih problema i s infrastruk-
turom i prikljuécima po zgradama
koji negdje ¢ak nisu bili ni predvi-
deni. Osim toga, u meduvremenu se
izmijenilo mnogo propisa pa je pro-
jekte trebalo dodatno uskladivati.
Na dodatnom su projektiranju i kon-
troli uskladenosti projektne dokumen-
tacije s vazecim zakonima i propisi-
ma najvise radili stru¢njaci /GH-a i
Gradevinskog fakulteta u Zagrebu.
U meduvremenu jedan je projektant
i umro, a neki su propali ili su se
prestali baviti tom djelatnoséu pa su
izvoda¢i imali stalnih problema s
projektnom dokumentacijom, a radi
izmjena GUP-a i DPU-a kasnili su i
projekti infrastrukture. Valja jo§ do-
dati da je zbog problema s temelje-
njem trebalo poboljsavati temeljno
tlo za Sto je bila angazirana tvrtka
Conex d.o.o0. iz Zagreba.
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Pripremni su radovi za gradnju na-
selja poceli u listopadu 2006., ali je
prava gradnja zapravo pocela u 10.
mjesecu 2007. Predvideni je rok za
dovrsetak svih radova u naselju 31.
prosinca 2009. Ukupna je cijena stam-
benih zgrada 995 milijuna kuna, s
troskovima izvodenja i nadzora. Od
svih je izgradenih i planiranih stano-
va 900 uzeo Grad Zagreb, od Cega
¢e se 500 iznajmljivati, a ostalo po-
dijeliti socijalno ugrozenim gradani-

Pogled na djecji vrti¢ s igraliStem

ma. Nedavno su se u naselje uselili i
prvi stanari. Cini se da je aktualna
kriza i u ovom slucaju djelovala jer
jos§ nije prodano priblizno 700 sta-
nova iako cijena nije visoka - 1295
eura po ¢etvornom metru.

1z razgovora doznali smo doznali da
nasi sugovornici imaju vrlo povolj-
no mi$ljenje o takvom modelu sta-
nogradnje, posebno zato §to se isto-
dobno grade i javni sadrzaji, a prob-
leme $to su imali tumace uhodava-
njem i manjkavom projektnom do-
kumentacijom. Ujedno smo culi da
je stambeni blok na zapadnom dijelu
naselja ve¢ kolokvijalno nazvan
,Benetonka“ zbog Sarenih boja na
svom procelju.

Iskoristili smo prigodu Sto je razgo-
voru bio nazocan i ing. Zoran Peta-
njek iz Intrekonzaltinga da nesto
doznamo i o stanju izgradnje javnih
sadrzaja u naselju. On nam je rekao
da mali djecji vrti¢ u bloku A ceka
tehnicki pregled, a da je veliki vrti¢

u cijelosti zavrSen i da bi svaki Cas
mogao primiti prve korisnike. Zove
se En ten tini, a rije¢ je o najveem
vrtiéu u gradu Zagrebu koji moze
primiti 600 djece. To je i prvi vrtié,
vjerojatno i u cijeloj Hrvatskoj, koji
ima i manji bazen. Projekt je izradio
Ured ovlastene arhitektice Ivane Mi-
lo$, dipl. ing. arh., iz Zagreba, rado-
ve je izvodio Radnik d.d. iz Krize-
vaca, a nadzor tvrtka Optima projekt
d.o.o. iz Zagreba.

Osnovna se Skola za 900 ucenika i s
20 ucionica s trodijelnom $portskom
dvoranom pocela graditi 16. srpnja
2008. i u cijelosti je zavrSena te ceka
tehnicki pregled i uporabnu dozvo-
lu. Projekt je izradio Tin-Sven Fra-
ni¢, dipl. ing. arh., s Arhitektonskog
fakulteta u Zagrebu, a radove je iz-
vodio Konstruktor iz Zlatara. Nadzor
je obavljao Interkonzalting (glavni
nadzorni inZenjer Zoran Krzi$nik,
dipl. ing. grad.).

Radovi na srednjoj $koli zapoceli su
24. listopada 2008., a tek je izgrade-
na temeljna ploca. Inace se ta Skola
za Cak 1500 ucenika gradi u dvije
faze, s tim $to ¢e u prvoj fazi biti
izgradena Skola i vanjski Sportski
tereni, a zavrSetak, s dvoranom i
zatvorenim bazenom, u kolovozu
2010. Zapravo ¢e gradevinski radovi
biti zavrSeni u svibnju 2010., nakon
toga slijedi opremanje.

Autor je Neno Kezié, dipl. ing. arh.,
iz tvrtki Arhipolis d.o.o. 1 Atelier
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Sverko i Sverko d.o.o. iz Splita. Iz-
vodac je radova Konstruktor iz Zla-
tara, a nadzor, bas kao i na osnovnoj
Skoli, obavlja Interkonzalting iz Za-
greba (glavni nadzorni inZenjer Da-
vor Jakovac, dip. ing. grad.).

Ing. Petanjek zna da se izraduju pro-
jekti za zdravstvenu stanicu, kultur-
ni i trgovacki centar i da su pred za-
vrietkom, pa se uskoro moze oceki-
vati ugovaranje radova.

Posjet gradilistu

Dakako da smo odlucili posjetiti
naselje Sopnica-Jelkovec, cijeli novi
grad kojemu se konture ve¢ mogu
uociti, posebno i stoga Sto su mjesti-
mice uredene sve prometne i pjesac-
ke povrsine, a ponegdje posadeno
zelenilo i cvijece.

Na gradiliStu smo najprije razgova-
rali sa Zlatkom Obadom, ing. grad.,
direktorom radne jedince Tehnike
d.d. na gradnji stambenih zgrada.
Od njega smo doznali da je 5 ili 6
zgrada gradeno prema starim ugovo-
rima i da je Tehnika kao glavni izvo-
dac obavila vise od 40 posto radova,
a Zagorje Tehnobeton nesto vise od
25 posto. Za njega su najveci prob-
lem bili stari projekti, posebno stoga

Uredeni djedji park
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$to su se tijekom 2006. i 2007. pro-
mijenili propisi vezani za gradevins-
ke dozvole. Mijenjali su se i neki
drugi propisi kojima se trebalo prila-
godavati, a bilo je problema i s licen-
ciranjem. Poseban je problem bila
prilagodba pa su se ¢esto obavljali
dvostruki tehnicki pregledi i po no-
vim i po starim propisima.

Uvjeren je da ée u mjesec dana biti
dovrseno desetak kuca, a poseban ¢e
problem biti zgrada B3 koja ¢e se
graditi do rujna, dok se zgrada D4
mozda neée moéi zavrsiti do kraja
godine.

Velik su problem bili i infrastruktur-
ni radovi. Grad je, naime, izvodio
komunalije i trebali su biti gotovo
do sije¢nja 2007. Stoga su se radovi
preklapali s gradnjom cesta i s pri-
klju¢ivanjem pojedinih zgrada. Pro-
jekti su za ceste kasnili, posebno
detalji kao Sto su rampe za invalide i
sl. Zapravo moze se reéi da su pro-
jektanti medusobno vrlo slabo sura-
divali. Problem je bilo i temeljenje
koje nije bilo regulirano dozvolama.

Ipak Sopnica-Jelkovec bilo je gole-
mo gradiliSte i u ,,§pici* je znalo ra-
diti i do 1700 radnika. U jednom je

Pogled na gradiliste i dio gotovih gradevina

trenutku zabiljezeno Cak 65 dizalica.
Bio je to nesumnjivo najveci grade-
vinski zahvat izveden u posljednje
vrijeme.

Sada na cijelom gradilistu ima dvje-
stotinjak radnika, neSto gradevinara,
ali mnogo vise obrtnika i instalatera.
Osobno ga je smetala i velika neus-
kladenost ugradene opreme, ali su to
s projektantima ipak nekako odradi-
li. Svugdje gdje se moglo ugradeni
su domaci proizvodi, posebno boj-
leri i radijatori. No velik je problem
s nasim proizvoda¢ima da obi¢no
imaju nedovoljne koli¢ine, a upitna
je iraznovrsnost i kvaliteta
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Ing. Obad sada ve¢ vodi novi posao
na obliznjem krizanja Slavonske i
Ulice Ljudevita Posavskog, gdje je
Tehnika takoder angazirana.

Razgledali smo to golemo gradiliste.
Najprije smo posjetili ve¢ zavrSenu
osnovnu $kolu, a gradiliStem nas je
proveo voditelj gradilita Vjeran Ju-
go, dipl. ing. grad. Obisli smo uci-
onice, dvoranu i vanjske prostore.
Setnja tek zavr§enom zgradom bila
je prigoda za kratkotrajno upoznava-
nje s tvrtkom Konstruktor iz Zlatara
koja ima tristotinjak radnika i gradi
zahtjevne gradevine u naselju, ali i
Zagrebu i po cijelom Hrvatskom za-
gorju. Direktor je dioni¢kog drustva
Zoran Zeba, ing. grad.

Zatim smo navratili i do velikoga i
lijepoga djecjeg vrtica. Uocili smo
da se neke prostorije iznutra Ciste,
ali su ulazi bili zakljucani. Stoga
smo taj neobi¢ni djecji vrti¢ snimili
samo izvana. Posebno je dojmljiv
velik i dobro opremljen vanjski pros-
tor za igru.

Nastavili smo Setnju medu ve¢ izra-
denim zgradama od kojih su neke
ve¢ dijelom useljene. Bili smo zadiv-
ljeni zivim bojama i raznovrsnoscéu
oblika i sadrzaja. Posebno su lijepe

Razigrane boje na tzv. Benetonki
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zive 1 razigrane boje na tzv. Bene-
tonki. A taj blok uopée ne djeluje
toliko golemo i zastrasujuce kako to
poneki osporavatelji piSu po inter-
netskim forumima.

Dio zajedni¢kih prostorija $kole

Na kraju smo dosli na jedno pravo
gradiliSte, golemu srednju Skolu
koja ¢e se sastojati od Cetiri dijela i
rasprostirati gotovo cijelom Sirinom
naselja. Njezini ¢e sadrzaji biti me-

dusobno povezani podzemnim pro-
lazima i javnim garazama. Na sje-
vernom ¢e dijelu biti $kola, do nje
otvoreni §portski tereni, potom Sport-
ska dvorana, a na kraju zatvoreni

bazen. Takva bi skola bila sasvim
dovoljan razlog za posjet gradilistu.
Skola ée imati prizemlje i dva kata,
a konstrukcija dijela s ucionicama
sastojat ¢e se od nosivih armirano-
betonskih zidova, dok ¢e viSenam-
jenski prostori imati kose armirano-
betonske ploc¢e pridrzane rostiljnom
¢eliénom konstrukcijom. Vanjski ¢e
tereni biti postavljeni na podrum-
skim prostorijama s armiranobeton-
skim zidovima, dok ¢e tribine biti
Celicne.

Trodijelna ¢e se Sportska dvorana
sastojati od podruma, prizemlja i
galerije, a imat ¢e gledaliste sa 700
sjedala. Bit ¢e temeljena na armira-
nobetonskoj ploc¢i, a vertikalna ce
konstrukcija biti armiranobetonski
zidovi 1 stupovi. Horizontalna ¢e
nosiva konstrukcija dijelom biti ar-
miranobetonske ploce, a dijelom i
Celine resetke. Krovna ¢e konstruk-
cija biti od sekundarnih celi¢nih no-
saca preko kojih ¢e se poloziti ter-
mopaneli.
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Dvoransko ¢e plivaliSte imati glavni
bazen s dimenzijama 33 x 251 13
staza sa startnim blokovima te ce
moci posluziti za treninge i1 takmice-
nja. PlivaliSte ¢e imati podrum, pri-
zemlje i galeriju. Nosiva ¢e se kon-
strukcija sastojati od armiranobe-
tonske temeljne ploce, armiranobe-

srediStem grada. Koliko smo uspjeli
doznati, zasad nece biti niSta od
produzene Vukovarske ulice koja bi
znatno rasteretila promet u Slavons-
koj aveniji. To ¢e pricekati do slje-
deée godine ako se i dotad uspiju
otkupiti sva privatna zemljiSta na
njezinoj trasi.

dutim, mogli zaobiéi Cinjenicu da je
to naselje zaista lijepo zbog svoje
raznolikosti i razigranosti, a poseb-
no zbog bogatstva javnih sadrzaja
kojima su sli¢na naselja obi¢no os-
kudijevala. Mozda bi netko mogao
prigovoriti da su neka rjeSenja pre-
rasko$na i neprimjerana situaciji u

Unutra$njost Sportske dvorane

tonskih zidova i stupova, a horizon-
talna ¢e konstrukcija, isto kao i u
dvorani, dijelom biti armiranobeton-
ske medukatne grede, a dijelom Ce-
licne resetke. Krov ¢e takoder biti
pokriven termopanelima preko se-
kundarnih ¢eli¢nih nosaca.

U povratku smo na trenutak zastali
na krizanju Slavonske avenije i Uli-
ce Ljudevita Posavskog gdje su za-
poceli opsezni zemljani radovi. De-
nivelacijom tog raskriZja ucinit ¢e se
mnogo za rjeSavanje prometnih pro-
blema Sesveta, ali i za buduce sta-
novnike naselja Sopnica-Jelkovec
kojima ¢e to biti glavna veza sa
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Zakljucak

U ovom smo prikazu jednoga neo-
bi¢noga i zanimljivoga gradiliSta sa-
svim novoga gradiéa sa svim pot-
rebnim sadrzajima izbjegavali ulazi-
ti u uobicajene i prilicno strastvene
rasprave oko opravdanosti, cijene ili
ljepote. Pokusali smo temeljito pro-
uciti sve elemente njegova nastaja-
nja i opravdanosti. Cinjenica je da
se izvodi prema rjeSenju koje je do-
bilo prvu nagradu na velikom natje-
¢aju s mnogo sudionika i da je to
rjeSenje vrlo promisljeno te da vodi
racuna o buducénosti naselja i budu-
¢nosti tog dijela grada. Nismo, me-

kojoj se nalazimo, kao $to su, prim-
jerice, dje¢ji vrti¢ i srednja $kola sa
zatvorenim bazenima. No mora se
reci da je sve zamisljeno kada krizu
nitko nije ni pretpostavljao, a pozna-
to je da svaka Stednja na javnim
gradevinama, koje ¢e biti u uporabi
desetlje¢ima, poslije moze cak i
sve poskupiti, posebno ako se neki
od sadrzaja moraju naknadno
ugradivati.

Branko Nadilo

Fotografije i crtezi:
arhivi investitora i projektanta te
Branko Nadilo
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