Gradilista

ARENA CENTAR - NOVO TRGOVACKO-ZABAVNO SREDISTE U ZAGREBU

Uvod

Pokraj poznate viSenamjenske dvo-
rane Arena Zagreb, izgradene za
Svjetsko rukometno prvenstvo odr-
zano pocetkom 2009. u Hrvatskoj,
gradi se novi veliki trgovacko-za-
bavni centar — Arena Centar. Taj je
centar inae zamiSljen znatno prije
dvorane i poceo pripremni su radovi
zapoceli u kolovozu 2008., a grad-
nja je punim zamahom zapocela
krajem srpnja 2009. i u trenutku dok
ovo piSemo prakti¢ki su zavrSeni svi
veéi gradevinski radovi pa se uredu-
ju procelja i opremaju unutra$nji
prostori, a ve¢ je odreden i datum
otvorenja — 5. studenoga 2010.

Inace radi se o trenutacno jednom
od najvecih gradili$ta u jugoistocnoj
Europi na kojemu svakodnevno radi
gotovo tisuéu radnika. Arena Centar
prema planovima treba postati novo

ARENA CENTRE - A NEW COMMERCIAL & ENTERTAINMENT CENTRE
IN ZAGREB

A huge new commercial & entertainment centre is currently under construction
next to the multipurpose hall called Arena Zagreb. The centre is realized by the
Trigranit Company which was also involved in the multipurpose hall
construction. It is a huge complex which is believed to become a new meeting
place, as it will have a big roofed parking lot, and many commercial and
entertainment amenities, including a three-dimensional cinema, the very first one
in Zagreb. This four-level complex is built by a consortium formed of domestic
contractors, based on the designs prepared by foreign and domestic designers.
The structure is made of reinforced-concrete, with steel roof frame. Common
areas are equipped to the final level of completion, while commercial units will be
equipped by leaseholders according to their preferences. The work is carried out
rapidly and with high regard to quality. The investor places a high emphasis on
the fact that this is the first building in Croatia that has been fully adjusted to the
needs of disabled persons and persons with reduced mobility.

1 prepoznatljivo gradsko srediste s
brojnim trgovackim i zabavnim sa-
drzajima, a tome u prilog ide dobra
prometna povezanost, smjestaj na
rubu Novoga Zagreba, kojemu i da-
nas nedostaju poslovni i javni sadr-

Situacija gradiliSta Arena Centra i uzduzni presjek kroz gradevinu

GRADEVINAR 62 (2010) 8

zaji, te blizina najvece zagrebacke
viSenamjenske Sportske dvorane u
kojoj se odrzavaju velike Sportske i
zabavne priredbe.

Podaci o investitoru i gradnji
kompleksa

Arena Centar gradi se u jugozapad-
nom dijelu Zagreba, u predjelu La-
niste, zapadno od ulice Remetinecki
gaj i dvorane Arena Zagreb, juzno
od Jadranske avenije i sjeverno od
ulice Jaruscica te isto¢no od krizanja
s Vatikanskom (Bolni¢kom) ulicom.

Investitor je novoga trgovacko-za-
bavnog centra medunarodna tvrtka
TriGranit Development Corporation
(naziv se najcesce pise u obliku 77i-
Granit pa to 1 mi ¢inimo) korporaci-
ja sa sjediStem u Budimpesti, u ¢ijoj
su vlasnickoj strukturi Sandor Demjan
(madarski poduzetnik i osnivac 7ri-
Granita), Immoeast AG (jedan od
najveci fondova za nekretnine u Eu-
ropi), Europska banke za obnovu i
razvoj, obitelj Rotschild iz Velike
Britanije, Peter Munk (vlasnik tvrt-
ke Barrick Gold iz Kanade) i madar-
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Bududi izgled trgovacko-zabavnog centra — Arena Centra

ski bankar Sandor Csanyi. Osnova-
na je 1997., a specijalizirala se za
projekte mjesovite namjene i javno-
privatnog partnerstva (JPP), jaceSce
u sredi$tima europskim metropola.
Djeluje na podrucju Srednje i Istoc-
ne Europe, na prostoru od Hrvatske
do Rusije i medu najveéim je europ-
skim kompanijama za razvoj i uprav-
ljanje nekretninama te trgovackim i
poslovnim prostorima. Nedavno je
Casopis Property EU s obzirom na
veli¢inu ulaganja svrstao TriGranit
medu tri najveée razvojno-investi-
cijske kompanije u trgovacke centre
(tzv. developere) u Europi. To je
posebno znacajno jer za razliku od
drugih ipak djeluje samo u manjem
dijelu europskog prostora u koji je
dosad uloZeno gotovo 10 milijardi
eura. Procjenjuje se da je ukupna
vrijednost svih sadasnjih investicija
korporacije od ¢ak 4,5 milijardi eura,
od Cega je 17 projekata u Rusiji, ne-
koliko u Poljskoj i Madarskoj, dva u
Rumunjskoj i ovaj u Hrvatskoj.

Arena Centar gradi se pokraj aveni-
je koja Zagreb spaja s autocestom za
Rijeku 1 Split, a investitor je posebna
tvrtka kéi TriGranit Zagreb d.o.o. ko-
ja u Hrvatskoj djeluje od 2005. godi-
ne. Tvrtka je su zajedno s Ingrom

732

bila ukljuéena i u pripremu gradnje
Arene Zagreb, a sada samostalno
izvodi trgovacko-zabavni centar vri-
jedan 244 milijuna eura. Nakon za-
vrSetka sadasnje faze predvidene ih
je jos$ nekoliko koje ukljucuju pro-
duzetak trgovackog centra, hotel i
poslovne nebodere (visoke i do 185
m) s vrijedno$¢u od dodatnih 300
milijuna eura. Projekt bi trebao biti
potpuno zavrSen izmedu 2013. i
2015., barem tako tvrdi mr. sc. Vla-
ho Kojakovi¢, izvrs$ni direktor 7ri-
Granita Zagreb u intervjuu Privred-
nom vjesniku od 29. ozujka 2010., iz
kojega smo crpili dio podataka za
ovaj napis.

Arena Centar tipican je predstavnik
velikih 1 slozenih visenamjenskih
trgovackih kompleksa tzv. ,trece
generacije kakve TriGranit obi¢no
gradi i gdje nastoji razvijati najsuvre-
menije i1 najdojmljivije sadrzaje koji
¢e tvoriti nova gradska sredista i ut-
jecati na razvoj cjelokupnoga okol-
nog podrucja. To ¢e, kako se pretpo-
stavlja, biti novo gradsko srediSte
jugozapadnog dijela Zagreba koje ¢e
zajedno s obliZznjom viSenamjenskom
$portskom dvoranom zivjeti puna 24
sata 1 biti pravi primjer gradskog sre-
dista za 21. stoljece.

/

Cesto se istite kako smo pretrpani
novim trgovackim sadrzajima i da
su stoga mnogi prazni, ali to uopée
investitora ne zabrinjava. Prema sta-
tistickim podacima, istice direktor
TriGranita, to uopce nije slu¢aj ni u
Zagrebu ni u Hrvatskoj. To¢no je,
medutim, da u hrvatskoj metropoli i
oko nje ima nekoliko trgovackih cen-
tara na krivoj lokaciji i s pomalo ne-
prikladnom ponudom. Hrvatsko je
trziste sada zasi¢eno viskom stam-
benog prostora (slovensko uredskim,
a bugarsko 1 rumunjsko trgovackim),
a Zagrebu nedostaju urbanisticki
sadrZaji u njegovu sredistu, Sto bi se
jedino moglo ispraviti izgradnjom u
negdasnjim prostorima Gredelja,
Paromlina, Zagrepcanke ili Cigla-
ne. Zbog toga su investitori bili pri-
siljeni graditi na gradskim rubovima.

Kraéi zastoj u izgradnji Arena Centra
(od pocetka 2009. fo kraja srpnja)
bio je uzrokovan recesijom, ali je
TriGranit uspio ipak rijesiti financij-
sku konstrukciju i umjesto s jednom
zatvoriti je s pomocu sedam banaka,
a to je od pocetka krize najvece finan-
ciranje u Srednjoj i Istoénoj Europi.
Vazno je istaknuti da se radi o pra-
voj stranoj investiciji jer u financi-
ranje nisu uklju¢ene domace banke
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ni "reciklirani" hrvatski novac, a to
je vjerojatno sada i u bliskoj buduc-
nosti najveéa izravna strana inves-
ticija u Hrvatskoj. U gradnji u cije-
losti sudjeluje hrvatski konzorcij,
¢ime je izravno zaposleno vise od
3000 radnika, a 2500 ¢e se ljudi za-
posliti kada Arena Centar zapocne s
radom. To je bio jedan od zakljuca-
ka direktora Vlahe Kojakovi¢a u veé
spomenutom razgovoru.

Osnovne smo podatke o novome
trgovacko-zabavnom centru dobili
od Lea Penovica, dipl. ing. grad.,
projektnog menadzera iz TriGranita
Zagreb i njegovih suradnika, poseb-
no Slavke Jurete, voditeljice marke-
tinga. U prvoj se fazi gradi ukupno
182.000 m* bruto razvijene povrsi-
ne, a trgovackom je prostoru nami-
jenjeno gotovo 60.000 m” od gotovo
80.000 m” ukupnih povrsina poslov-
nih prostora. Predvideno je 10 veli-
kih zakupaca s poznatim robnim
markama, najveéi je hipermarket
Intespar s 10.000 m?, i 200 malih i
srednjih trgovina. Gradi se i CineStar
multipleks kino s 10 projekcijskih
dvorana i, prvi put u Hrvatskoj, dvo-
rana s golemim ekranom za prikaz
trodimenzionalnih filmova (Imax
kino) koja je naknadno pridodana.
Predvideno je i mnogo drugih zabav-
nih sadrzaja, od kojih je najveca ku-
glana.
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U trgovackim su prostorima izgra-
dene posebne cjeline koje su nazva-
ne prema hrvatskim regijama (Sla-
vonija, Dalmacija, Istra...), a posje-

Prostor Dalmacija snimljeni s prvog kata

titeljima je namijenjeno gotovo 3000
parkirnih mjesta u natkrivenim gara-
Zama i jos tristotinjak na otvorenom.
Predviden je i poseban kutak za gur-
mane (tzv. food court), a bit ¢e kra-
jobrazno posebno uredeni i oprem-
ljeni vanjski prostori ¢ija je povrSina
(52.000 m?) veéa od Trga bana Jela-
Cica. Izmedu Sportske dvorane i trgo-
vackog centra predvidene su poseb-
no oblikovane povezne prostorne

rampe, montazna gradevina pivnice
i terase ugostiteljskih sadrzaja.

Arena Centar bit ¢e u cijelosti prila-
goden osobama s posebnim potreba-
ma, po ¢emu Ce biti jedinstven u Hr-
vatskoj. U projektiranju su bili uk-
ljuceni clanovi Hrvatske udruge za
Skolovanje pasa vodica s Hrvatskom
udrugom gluhoslijepih osoba Dodir.
Stoga su uz uobicajenu opremu pred-
videni i znakovi za slabovidne oso-
be, poput zvucne signalizacije u di-
talima, informativnih prospekata s
reljefnim tlocrtima, informativnih
punktova, rampa i traka vodilja u
podovima. Zaposlit ¢e se i osobe s
poznavanjem znakovnog jezika glu-
honijemih, a svi ¢e se zakupci stalno
obucavati o potrebama osoba s inva-
liditetom. Za osobe smanjene pok-
retljivosti predvidena su i 132 par-
kirna mjesta.

U projektiranju su zajednicki sudje-
lovali UPI-2M d.o0.0. iz Zagreba za
oblikovanje gradevine i Design In-
ternational iz Londona za unutras-
nje uredenje (retail). UPI-2M je pro-
jektantska tvrtka osnovana 1995.
koja je specijalizirana za arhitekton-
sko projektiranje te projektiranje
konstrukcija i interijera, ali i za pros-
torno planiranje, urbanisticke studi-
je, menadzment i konzalting te pro-
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jektantski nadzor. Design Internati-
onal je osnovan 1972. i ima urede u
Londonu, Torontu, Dzakarti, Mila-
nu, Abu Dabiju, Mumbaju i Kanto-
nu, a pripada vode¢im svjetskim
tvrtkama za izradu razvojnih studija
i urbanistickih planova te projekti-
ranju velikih poslovnih, trgovackih i
visenamjenskih objekata.

gradnja 1 potpuni zavrSetak trgovac-
ko-zabavnog centra zapravo bila dru-
ga i treca faza izgradnje cijeloga kom-
pleksa, a isti je projektant i dvorane i
trgovackog centra — UPI-2M.

Odluka o gradnji nije naglo donese-
na zato §to na tome radi ve¢ pune
Cetiri godine. Za gradnju su Arena

Prikaz buducéeg izgleda prostora nazvanog Slavonija

Zapravo je projektiranje Arena Cen-
tra bilo ¢vrsto povezano s naknad-
nim pripremama za gradnju Arene
Zagreb za koju je posebno izdvojen
dio zemljista. Zajednicki su je treba-
li graditi /ngra 1 TriGranit, zapravo
tvrtka Laniste d.o.o. kojoj je proda-
no zemljiste i koja je i sadasnji vlas-
nik dvorane. TriGranit se potom iz
poslovnih razloga povukao iz pro-
jekta, vjerojatno zato (o tome ing.
Penovi¢ nije znao nista podrobnije)
Sto je gradsko poglavarstvo odustalo
od gradnje dvorane po principu jav-
no-privatnog partnerstva. Prema
ondaSnjem glavnome idejnom rjese-
nju (tzv. master planu), dvorana i
trgovacko-zabavni centar trebali su
na neki nacin sacinjavati zajednicku
cjelinu, $to je vrlo Cest slucaj u svi-
jetu, posebno stoga §to se glavna
zbivanja u dvorani odvijaju izvan
poslovnih ,,8pica® trgovackog centra
pa se za njih mogu rabiti prostori za
parkiranje i ostali sadrzaji. Tako je
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Centra 2008. ishodene lokacijska i
gradevinska dozvola. Jo$ prije dobi-
vanja dozvola pristupilo se izboru
izvodaca. Na temelju medunarodne

Pocetak radova u kolovozu 2008.

dokumentacije raspisan je natjecaj s
pretkvalifikacijom. Na natjecaj se
javilo 7 tvrtki odnosno konzorcija, a
za izgradnju je izabrana MI Grupa
koju sa¢injavaju Muci¢ & Co. d.o.0.,
Medimurje graditeljstvo d.o.o. i Tro-
mont d.o.o.

Radovi su, kao $§to smo rekli, zapo-
¢eli u kolovozu 2008., a zbog finan-
cijskih problema bili su neko vrije-
me prekinuti. Za neovisni strucni
nadzor odabran je /GH d.d., sadasnji
Institut IGH d.d.

U vrijeme naSeg razgovora, a razgo-
varali smo krajem lipnja 2010., bili
su zavrSeni svi grubi gradevinski
radovi i bilo je ve¢ iznajmljeno 85
posto trgovackog prostora. Bio je
odreden i datum otvorenja, a u hiper-
marketu su zapoceli i radovi unutras-
njeg uredenja. Ostali su zakupci svo-
je prostore trebali poceli uredivati
tijekom srpnja i kolovoza.

Radovi teku prema usvojenim dina-
mickim planovima, a posebna je
znacajka gradiliSta da je iznimno
dobro organizirano, $to je osobito
bilo uocljivo na montaznim elemen-
tima koji su se proizvodili izvan gra-
dilista i tijekom no¢i dovozili na
gradiliSte te potom izravno sa Slepe-
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ra, kojih je bilo 20 do 30, izravno ug-
radivali u gradevinu. Tako je izosta-
lo skladistenje pa su ostvarene veli-
ke ustede. Inace je osim ugradnje
predgotovljenih montaznih armirano-
betonskih primijenjena i monolitna
armiranobetonska gradnja, a dijelom
i ¢eli¢na konstrukcija.

Na kraju smo razgovora s ing. Leom
Penovi¢em doznali nesto i o organi-
zaciji rada svih poslova na gradilis-
tu. TriGranit Zagreb s tridesetak
zaposlenih u cijelosti vodi gradiliste
i u financijskom i u tehnoloSkom
pogledu, u ¢emu im pomaze i neovis-
ni stru¢ni nadzor ¢iji su predstavnici
stalno na gradiliStu. Zaposlenici se
TriGranita ujedno brinu i o iznajmlji-
vanju trgovackih prostora. Inace Pe-
novi¢ je iskusan inZenjer koji je ro-
den u Zagrebu, ali je u Splitu zavr-
Sio Gradevinski fakultet. Prvi su mu
struéni poslovi bili vezani uz gradnju
vojnog aerodroma u Udbini krajem
osamdesetih godina proslog stoljeca,
potom je radio u KGK-u iz Karlovca
i vlastitoj tvrtki koja se bavila ugrad-
njom i isporukom satelitskih antena.
Zatim se zaposlio u Eurodomu u
Splitu, gdje je kao glavni inzenjer u
gradu i regiji gradio velika apartman-
ska naselja, a vodio je i obnovu ho-
tela Lav. Slijedio je rad u splitskim
tvrtkama Spegra i Brodosplit inze-
njering, a u TriGranitu je od 2006.,
najprije kao voditelj projekta grad-
nje hotela i turistickih vila na otoku
Ciovu (gdje radovi zbog mnogih ad-
ministrativnih prepreka jo$ nisu ni
zapoceli), a u tim za gradnju Arena
Centra ukljucen je krajem 2007. Vo-
ditelj je projekta od pocetka 2008.

Sadrzaji i karakteristike
centra

Za cijelu je gradevinu, koja se tocno
naziva Trgovacko-zabavni centar
Arena Centar, idejni i glavni projekt
prema inozemnom prostorno-urba-
nistickom rjeSenju izradila zagrebacka
tvrtka UPI-2M d.o.o. Glavni je pro-
jektant Berislav Medi¢, dipl. ing. grad.,
a projektant arhitekture Alan Leo
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Idejno rjesenje buducega izgleda Arene Zagreb i Arena Centra

Plestina, dipl. ing. arh. Projekte in-
frastrukture i instalacija izradila je
tvrtka [PRO-inzenjering d.0.0. iz
Zagreba.

interna prometna rjeSenja. Do tih je
izmjena doslo tijekom gradnje, po-
najprije zato $to je promijenjen za-
kupac hipermarketa (Interspar um-

Radovi na uredenju hipermarketa Interspara

Na temelju tih projekata dobivene
su lokacijska i gradevinska dozvola,
no poslije su izradeni projekti za iz-
mjenu i dopunu tih dozvola, ukljucu-
juci i uredenje gradevinske Cestice te

jesto Ipercoopa) pa je prijasnje dvo-
katno skladiSte zamijenjeno jedno-
katnim, a planirano je i Imax kina na
1. katu gradevine, na mjestu gdje je
bio predviden nenatkriveni parking.
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Osim toga, u bocne je parkirne gra-
devine (koje se nazivaju dilatacija-
ma B i C) zbog visine pridodan jo§
po jedan medukat. Ostale se izmjene
odnose na zapadni ulaz (gdje je za-
krivljeni oblik zamijenio ravni) i na
promjene nadstres$nica na isto¢nom i
sjevernom (sredi$njem) ulazu. Do-
godile su se i izmjene u okoliSu pa
se odustalo od dodatnih ugostitelj-
skih sadrzaja izmedu trgovackog
centra i dvorane, osim montazno-
demontazne pivnice, uvedena je
odvojena autopraonica u sjeverois-
to¢nom dijelu gradevne cestice i
predvideno postavljanje reklamnog
totema uz Jadransku aveniju.

Te su izmjene omogucile vise cjeli-
na koje ¢e se ovisno o mogucnosti-
ma graditi istodobno ili u fazama. U
prvoj je cjelini predviden trgovacko-
zabavni dio s potpuno zavrSenim
zajednickim prostorima i lokalima u
rohbau izvedbi, s iznimkom Imax
kina koje je posebna cjelina i koje ¢e
se gradit u dvije faze (najprije dvora-
na, potom spojni most s predvorjem
i dijelom uredskog prostora), treca
je prizemna autopraonica na sjeve-
roisto¢nom dijelu uz parkiraliSte, a
Cetvrta reklamni totem uz Jadransku
aveniju koji se sastoji od dva visoka
vertikalna betonska dijela.

Gradevna je Cestica smjeStena zapad-
no od Arene Zagreb i gotovo je
potpuno ravna, (nalazi se na 116 i
116,5 m n.v.), a za svu okolnu komu-
nalnu infrastrukturu ishodene su doz-
vole te uglavnom izvedene rekon-
strukcije i izgradnje okolnih i prilaz-
nih cesta. Gradevna je parcela bez
zelenila 1 nepravilna oblika, povrsi-
ne 170.820 m’, a oblik joj je uvjeto-
van okolnim prometnim povrsina-
ma. Gradevina je takoder nepravilna
oblika i povrsine veée od 60.000 m?,
a najisturenije su nadzemne dimen-
zije 330 i 230 m, dok je najveca
visina 21,8 m.

U podrumu su osim parkiralisnih
mjesta predvidene pripadajuce pro-
metne povrsine i tehnicke prostorije,
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a iz garaze se pristupa sadrzajima u
prizemlju preko triju glavnih i pet
pomo¢nih vertikalnih komunikacija
koje se sastoje od pokretnih stuba i
traka te dizala. Razina je podruma
na -4 m u odnosu na prizemlje, a u
garaznom je prostoru (na -5 m) zona
za dostavna vozila kojoj se prilazi
posebnom rampom sa sjevera. Ulaz
i izlaz u podzemnu garazu predvi-
den je rampama na isto¢noj i zapad-
noj strani, a na zapadu se nalazi po-
sebna rampa za vatrogasna vozila.
Za eventualnu evakuaciju ljudi iz
garaze predvideni su i posebni pod-
zemni tuneli.

Dio glavnog malla pred zavrietkom

U prizemlju se na juznom dijelu po
sredini nalazi prostor Intersparova
hipermarketa koji se preko blagajni
na svom sjevernom dijelu izravno
povezuje s tvz. mallom, §to je nepre-
vodiva i udomacena rije¢ koja isto-
dobno znaci Setaliste, koridor i trgo-
vacki centar. Mall je u prizemlju
zamiSljen prstenasto i u njemu se
nalaze izlozi lokala razli¢ite namje-
ne. Zapravo postoji sjeverni glavni
mall i juzni sporedni mall, a na ru-
bovima su posebni kruzni prostori —
Istra na zapadu (koja oponasa pul-
sku Arenu) i Dalmacija na istoku
(koja zakrivljenim bo¢nim nosac¢ima
podsjeca na jedrenjak). U sredini se
mallova na osi glavnoga ulaza nala-

zi posebna izduZena cjelina nazvana
Slavonija. Svi su ti prostori, zapravo
odmoriSta i raskr$¢a, natkriveni Ce-
licno-staklenim svodovima. Prema
nekim najavama mozda ¢e glavni i
pomoc¢ni mall u buduénosti dobiti
nazive prema nekim hrvatskim rije-
kama.

U prizemlju su planirani i brojni
ugostiteljski sadrzaji i kafi¢i, a spo-
menuti dio s gurmanskim specijali-
tetima nalazi se nadomak prostora
nazvanog Slavonija. Dakako da se u
prizemlju nalaze i brojni sanitarni
¢vorovi za posjetitelje i zaposlenike.

Prizemlje se nalazi na nultoj razini
odnosnona 117,5 mn.v.

U parkiraliSnim su medukatovima
na jugozapadnom i jugoisto¢nom
dijelu kompleksa (tzv. "silosima'")
osim parkiranja predvideni komuni-
kacijski i tehnicki sadrzaji.

Na prvom se katu takoder proteze
prstenasti mall. Uz sredi$nju su pred-
videne jos dvije veze na isto¢noj i
zapadnoj strani. Uz glavni se mall i
ostala tri pjesacka koridora izravno
vezuju lokali razli¢itih namjena, a
predvideni su i ugostiteljski sadrzaji
te odgovarajuci sanitarni Cvorovi.
Na prvom ¢e katu biti "Skoljka"
Imax kina s 493 sjedista. U nastavku
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su smjestene tehnicke prostorije hi-
permarketa s plinskom kotlovnicom
te uredski prostori u dvije razine (na
+6 m i +9 m). Osnovna je visinska
razina ovoga kata +6 m, a na rubnim
prostorima gradevine ("silosima")
predvideno je otvoreno parkiraliste.

katu biti smjesten dio tehnickih pros-
torija, poput kotlovnica i ostalih sa-
drzaja.

Krov je gradevine u blagom nagibu
od najvise 6 posto. Planiran je pok-
rov od limenih sendvi¢-panela i sa

Spoj &eli¢ne krovne konstrukceije glavnog malla s prostorom zvanim Dalmacija

Na drugom ¢e katu biti zabavni i
ugostiteljski sadrzaji, poput multipleks
kina s 10 kino dvorana (s ukupno
1208 sjedala) koja ¢e imati poseban
projekcijski kat (na + 16 m), a inace
je razina drugoga kata +12 m u od-
nosu na prizemlje. Predviden je glavni
ulazni prostor preko spojnog s pred-
vorjem /max kina, kuglana i kafi¢i s
pusackim galerijama. Na drugom ¢e

zavrsnom hidrozolacijskom trakom
poloZenom na toplinsku izolaciju ili
visokovalni Celi¢ni lim, kako ¢e pri-
mjerice biti na /max kinu. Predvide-
ne su i prohodne krovne trake koje
¢e se izvesti kao neventilirani ravni
krovovi.

Vanjski su proceljni zidovi predvi-
deni kao kompozitni sustavi koji se

Proizvodnja prednapetih Supljih armiranobetonskih plo¢a
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u slojevima razlikuju s obzirom na
poziciju u gradevinu i potkonstruk-
ciju na koju se vjeSaju. Vanjska je
obloga limena, a na vec¢em je dijelu
procelja planirana i dekorativna zi-
Cana obloga. Nadstre$nice ¢e biti
tako oblikovane da vidljivo istaknu
ulaze i da posjetitelje uspjesno zas-
tite od atmosferskih nepogoda. Svi
se pregradni zidovi u prizemlju i na
katu s rijetkim iznimkama izvode od
laganih pregradnih stijena (knauf,
aluminij i sL.).

U okolisi su planirane staze, poplo-
¢enja, fontane, prostori za okuplja-
nja, travnate i cvjetne povrsine te
povrsine s niskim i visokim zeleni-
lom, a sve ¢e biti opremljeno urba-
nom opremom. Na juznom je dijelu,
na kojemu je dostavno dvoriste hi-
permarketa, i u prizemlju i na prvom
katu predvidena visoka ograda radi
zastite od buke prema ulici Jaruscici
i stambenim zgradama.

Cijeli je kompleks temeljen na armi-
ranobetonskim temeljnim stopama
koje su medusobno povezane pod-
nom plo¢om, a zidovi su izgradeni
na betonskim trekastim temeljima
razliite Sirine i visine (do 1 m).
Glavni nosivi sustav objekta sacinja-
vaju montazni armiranobetonski
stupovi s rasterom od 8 m u uzduz-
nom i 16 m u popreCnom smjeru.
Budu¢i da se radi o IX. seizmickoj
zoni, glavnu seizmicki otpornu kon-
strukciju safinjavaju armiranobeton-
ski zidovi koji se protezu po cijeloj
visini objekta. Horizontalno krutu
dijafragmu, koja prenosi seizmicka
optereéenja na zidove, Cine predna-
pete Suplje ploc¢e s armiranobeton-
skom tlaénom plocom.

Nosivi zakrivljeni stupovi prostora
nazvanog Dalmacija povezani su
prstenastim gredama, na koje je (na
razini +12 m) oslonjena Celicna krov-
na konstrukcija.

Gradevina je podijeljena u 11 dilata-
cija koje se konstruktivno razlikuju
s obzirom na raznolikost optereé¢enja
i funkcionalne zahtjeve. Tako su di-
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Shema diletacija gradevine Arene Centra

latacije A, B, C i D gradene od pred-
napete monolitne konstrukcije na
montaznim stupovima, a preostale
dilatacije, oznacene brojevima od 1
do 7, od predgotovljenih elemenata
s Supljim prednapetim plo¢ama.

Posjet gradiliStu

Gradiliste smo posjetili u dva navra-
ta, krajem lipnja i krajem kolovoza,
a organizator je nasih posjeta bila
Nina Drazin Lovrec, dipl. ing. grad.,
nadzorna inZenjerka za izvedbu mo-
nolitne konstrukcije i prostora zaku-
pana. Inade na cijelom kompleksu
radi 11 nadzornih inzenjera iz Zavo-
da za zgradarstvo i vodenje proje-
kata Instituta IGH d.d., a glavni je
nadzorni inzenjer Neven Martinec,
dipl. ing. grad. Uz ing. Drazin Lov-
rec nadzorni su inzenjeri: Milenko
Previsié, dipl. ing. grad. (za grade-
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vinske i gradevinsko-obrtnicke ra-
dove), Ranko Loncar, dipl. ing. grad.
(za celiénu konstrukciju), Robert
Gukov, dipl. ing. grad. (za vodovod
i odvodnju), Vojo Mijatovié, dipl.
ing. stroj. (za termotehnicke izola-
cije), Robert Bunjevac, dipl. ing. el.
(za elektricne instalacije), Srec¢ko
Cokari¢, dipl. ing. geod.,(za geodet-
ske radove), a suradnici su Iva Faj-
deti¢, dipl. ing. grad., Davor Mati-

Spoj dilatacije D i dilatacije A

jevi¢, dipl. ing. grad., i Berislav Bos-
njak, dipl. ing. grad.

Na gradiliStu smo sa sudionicima
razgovarali tijekom prvog posjeta.
Najprije smo se sreli s Ivanom Dro-
pulicem, dipl. ing. grad., iz tvrtke
Muci¢ & Co., vode¢im partnerom
izvodaca — MI Grupe. Tvrtka Mucié¢
& Co. bila je usto zaduzena za izved-
bu i ugradnju svih montaznih dijelo-
va gradevine, dok je sve armirano-
betonske monolitne dijelove izgra-
dilo Medimurje graditeljstvo iz Ca-
kovca. Tre¢i ¢lan Mi Grupe bio je
Tromont iz Splita koji je izveo sve
elektricne, termicke i ventilacijske
instalacije te cjevovode vodovoda i
kanalizacije. Stoga su suradnici ing.
Dropuli¢a inzenjer gradilista Slavko
Pajdek, dipl. ing. grad., iz Medimur-
Jje graditeljstva i1 inZenjer gradilista
Ivan Parcin, dipl. ing. stroj., iz Tro-
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Gradiliste u sije¢nju 2010.

monta. Valja dodati da je celicnu
konstrukciju kao podizvodac izveo
M-Profil d.o.o0. iz Zaboka, a da je na
iskopu bio angaziran, takoder kao
podizvodac, Gramont d.o.o. iz Za-
greba.

Ing. Dropuli¢ posebno je istaknuo
dobru organizaciju cijeloga posla,
suradnju s ostalim sudionicima u
gradenju i strogo postavljenu hijerar-
hiju u kojoj se to¢no znalo tko Sto
radi i za §to je zaduzen. Zato su i
uspjeli sve obaviti u predvidenom
roku, iako je rije¢ o golemom gradi-
listu. Broj se radnika mijenjao ovis-
no o poslovima, ali ih je dnevno znalo
biti i do 1000, a taj ¢e broj mozda
biti i premaSen kada zapoc¢ne unut-
raS$nje uredenje lokala. Inace stalno
se radi u dvije smjene.

Gradiliste ima dva ulaza koji su strogo
kontrolirani i svaki se ulaz i ljudi i
vozila pazljivo prati i evidentira. la-
ko je to stajalo dosta novca, posebno
zbog nadzornih kamera, brojaca ula-
za i evidencije putem kartica, sve se
pokazalo kao pun pogodak. Radi se
na velikom prostoru s mnostvom
sudionika koje je prakti¢ki nemogu-
¢e nadzirati i koji u poslu mogu jed-
ni druge ometati. Stroga kontrola
nije provedena samo zbog sigurnosti
ve¢ 1 zbog produktivnosti jer se u
svakom trenutku znalo gdje se tko
nalazi i koliko je materijala doveze-
no na gradiliste.

Suradnja je s partnerima vrlo dobra,
posebno $to se, primjerice s Tromon-
tom, poznaju s nekih drugih gradilis-
ta. Dobro suraduju i s predstavnici-

Prikaz buducéega izgleda glavnog ulaza i prostora ispred njega
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ma investitora, a ostvarili su i uzor-
nu suradnju s nadzorom koji je stal-
no nazocan na gradiliStu. Jedino je
bilo manjih problema s pravodob-
nom dostavom projektne dokumen-
tacije.

Ing. Ivan Dropuli¢ inZenjer je s 8
godina staza, u Muci¢ & Co. radi 6,5
godina, a ovo mu je dosad najvece
gradiliSte. Zadovoljan je Sto tvrtka
stalno napreduje pa u Hrvatskoj imaju
150 radnika, a u Ljubuskom i osta-
lim pogonima i tvrtkama u Bosni i
Hercegovini gotovo 400. Inace kon-
zorcij izvodaca sluzbeno vodi tvrtka
Muci¢ & Co. d.o.o. iz Gornjeg Muca
koja posebne logisticke centre ima u
Svetoj Heleni i Dicmu odnosno Mu-
¢u te uprave u Zagrebu i Dugopolju.
U logistickim centrima u Hrvatskoj
izradeni mnogi montazni elementi
za ovo gradiliste.

Radovi na glavnom ulazu u trgovacko-
zabavni centar

Igrom slucaja na gradiliStu se zate-
kao mr. sc. Radoslav Markié¢, dipl.
ing. grad., izvr$ni direktor Muci¢ &
Co. u Ljubuskom. Ta je tvrtka bila
uklju¢ena u izradu izvedbenog pro-
jekta montazne armiranobetonske
konstrukcije, a ujedno je i proizvo-
dila predgovoljene elemente (Suplje
plo¢e, omnia ploce i gredne nosace),
. Istaknuo je kako se njegova tvrtka
specijalizirala za montazno gradenje
i da su za razliku od drugih kupili
americku tehnologiju prednapetih
Supljih ploca kojih je na gradilistu
ugradeno &ak 80.000 m?, uz jo§
40.000 m® greda i stupova. To je
tehnologija americke tvrtke Span-
crete koja im omogucuje znatno ve-
¢i kapacitet proizvodnje, ¢ak i do
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300.000 m® na godinu. MontaZni se
elementi obi¢no proizvode u proiz-
vodnom pogonu u Ljubuskom. Nji-
hovi su proizvodi certificirani, u
ispitivanju kvalitete prati ih /IGH iz
Splita, a najveca je vrijednost tvrtke
visoka struc¢nost inZenjerskog kadra.
Inace tvrtka proizvodi i druge mon-
tazne i polumontazne elemente, ali
se bavi i monolitnom izgradnjom.
Vecu primjenu montaznih konstruk-
cija prije¢i nerazumijevanje i nedo-
statak strucnjaka, posebno projekta-
nata koji nisu dovoljno upoznati s
njezinim prednostima.

Model dilatacije D

Na gradiliStu se nismo uspjeli sresti
sa Slavkom Pajdekom iz Medimurje
graditeljstva, ali smo zato dobili krat-
ku pisanu obavijest. Izvodenje se
monolitnih dijelova gradevine odno-
silo na temeljnu konstrukciju, na
zidove za preuzimanje potresnih
opterecenja i na jezgre montaznih
dilatacija, a potom i na monolitne
dilatacije, posebno dilataciju D koja
je 1 najviSa i geometrijski najsloze-
nija jer ima konzolnu galeriju i most, a
u njoj su smjeStene i konstrukcije
kinodvorana.

Od kolovoza 2008. do prekida rado-
va bili su izvedeni temelji C i D di-
latacije te juzni dio obodnog zida.
Nakon nastavka radova u srpnju
2009. uspostavljena je planirana di-
namika radova i na gradiliStu je s
kooperantima prosjecno bilo i do
250 radnika.

Radovi su tekli planiranom dinami-
kom, osim na dilataciji D gdje je
zbog kasnjenja projektne dokumen-
tacije doslo i do znatnih kaSnjenja
izgradnje. To je uzrokovalo velike
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organizacijske teskoce jer se ta dila-
tacija nalazi u sredini, pa su radovi
na ostalim dilatacijama ovisili o nje-
zinu zavrSetku. Ipak nakon zavrSet-
ka radova na dilataciji D (u sije¢nju
2010.) gradenje je znatno ubrzano i
na monolitnom i na montaznom dim-
jelu kompleksa, pa je kompletna ar-
miranobetonska konstrukcija zavrse-
na 10. svibnja 2010., nesto iza pla-
nom predvidenih rokova. U mono-
litni je dio trgovacko-zabavnog
centra ugradeno 65.000 m’ betona i
6000 tona armature.

Dio je horizontalne konstrukcije Are-
na Centra, dakle dilatacije A, B, C i
D, rijesen tehnologijom naknadno
prednapetih monolitnih armiranobe-
tonskih ploca, koje se Cesto nazivaju
i PT ploCe (prema eng. post tensi-
oning). Ukupna im je povrsina izno-
sila 70.000 m. Vertikalne su nosive

elemente sacinjavali montazni armi-
ranobetonski stupovi upeti u case
temeljnih stopa i armiranobetonski

Posebnih je problema bilo s dilataci-
jom D jer se zahtijevalo da se spoj s
dilatacijom A izvede na istom stupu.
Stoga je dilatacija A spojena sa stu-
pom monolitno, a dilatacija D kliz-
nim neoprenskim lezajevima. Bilo je
problema i s nepravilnom geometri-
jom (zavojiti otvori, velike konzole i
galerije), ali je 1 to uspjesno rijeSeno
naknadnim prednapinjanjem.

Naknadno se prednapinjanje obav-
ljalo sustavom BBR-CONA s uzetom
u plasti¢noj cijevi i zastitnoj masti.
Analiza PT ploca radena je progra-
mom GRAFeM, a uporabljene su
opcije kinematskih veza ¢&vorova
srednjih ravnina ploca i linija pred-
napona, §to je autorsko rjesenje Pred-
raga Preseckog, dipl. ing. grad., i
Miljenka Kovaca, dipl. ing. grad.,
od kojih smo i dobili osnovne infor-
macije o tom postupku. Podizvodac
za ugradnju natega i prednapinjanja
bila je BBR-Adria d.o.o. iz Zagreba.
odeni ing. Ninom Drazin Lovrec

B
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Izvedba naknadno prednapetih monolitnih armiranobetonskih plo¢a

zidovi. Tipi¢ni je raster stupova iz-
nosio 8 x 16 m, osim u dijelu krovne
konstrukcije dilatacije A (Interspar)
gdje je bio 16 x 16 m. Ploce su pri-
drzavane ojacanim plitkim gredama
u smjeru veceg raspona, a kod raste-
ra 16 x 16 m u oba smjera. Naknad-
no dodavanje medukatnova u dila-
tacijama B i C omogucile su upravo
PT ploce i njihova mala debljina
(PT ploce — 30 cm, grede 50 cm).

obisli smo cijelo gradiliste i bili na
odreden nacin zadivljeni kvalitetom
i brzinom svih izvedenih radova.
Unato¢ odredenim predrasudama
koje smo gajili prema jos jednom od
trgovackih centara $to smo ih pos-
ljednjih godina imali prilike posje-
titi, ipak nas je to golemo i raskos$no
gradiliSte na neki nacin odusevilo.
Uocljivo zadovoljstvo i ponos svih
sudionika u tom golemom gradevin-
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GradiliSte u oZujku 2010.
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Radovi na uredenju okolisa

skom pothvatu na neki je nacin pres-
lo i na nas. To nas je potaknulo da
jos$ jednom u drustvu s ing. Davorom
Matijevi¢em posjetimo gradiliste da
bismo objavili $to svjezije slike. Uo-
stalom ¢ini se da je jedno takvo
veliko trgovacko-zabavno srediste,
koje se nalazi s druge strane nikad
dovrsene SveuciliSne bolnice, upra-
vo nesto Sto Zagrebu i nedostaje. U
svakom slucaju bit ¢e vrlo uoéljivo
za sve one koji u grad putuju prema
moru ili se s mora vracaju. Ba§ kao
$to je uocljiva i Arena Zagreb s ko-
jom Arena Centar ¢ini jednu cjelinu.
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Zakljucak

Posjetili smo jedno
golemo i zahtjevno
gradiliste gdje se
radi vrlo brzo i
kvalitetno. Radi se
o velikom stranom ulaganju kojih u
posljednje vrijeme zbog krize i
nema mnogo. lako su to pretezno
trgovacki sadrzaji, za koja u javnosti
prevladava misljenje da ih ima
previSe, Sto opovrgavaju statisticki
podaci, rije¢ je o velikom i skupom
projektu koji ¢e u Zagreb donijeti

nekoliko  trgovackih 1 zabavnih
sadrzaja koji su mu dosad nedo-
stajali, a koje imaju mnoge druge
svjetske metropole.

Dojam je da bi svi bili mnogo zado-
voljniji kada bi se radilo o nekoj
pravoj proizvodnoj investiciji, ali u
sadasnjoj situaciji nikako ne treba
zanemariti ¢injenicu da ¢e u novom
trgovackom centru biti otvoreno
mnogo novih radnih mjesta.

Zna se da neki nedavno izgradeni
trgovacki centri u Zagrebu i drugdje
u Hrvatskoj sada lose posluju, ali
valja cijeniti ¢injenicu da je netko
spreman uloziti velik novac i da
pritom bude uvjeren da ¢e zaraditi,
§to samo zna¢i da nasu sadas$nju
gospodarsku situaciju neki u inozem-
stvu dozivljavaju mnogo boljom od
nas i mnogo boljom nego §to smo to
spremni priznati.

Uostalom krize dolaze i prolaze, a
gradevine ostaju. Osim toga, prema
predvidanjima urbanista i planera
prostora, takvi koncentrirani Sports-
ki, kulturni, trgovacki i zabavni sa-
drzajima postaju prava gradska sre-
dista 1 okupljalista tek nakon dese-
tak i viSe godina postojanja. A to ¢e

Zavrsni radovi na prostoru zvanom Istra

se, kada je rije¢ o Arena Centru,
sasvim sigurno i dogoditi.
Branko Nadilo

Graficki prilozi:
arhiva investitora i projektanata te
B. Nadilo
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