KUPOVINA ZEMLJISTA ZA GRADNJU

Pri kupnji zemljista za gradnju stam-
bene kuce najvaznije su tri stvari o
kojima treba voditi racuna: lokacija,
lokacija i lokacija!

S obzirom na to da se u gradevini
stanuje duze razdoblje, lokacija je
klju¢an ¢imbenik pri kupo-
vini zemlji§ta. Valja provje-
riti postoje li u blizini: odgo-
varaju¢a prometna infrastruk-
tura, trgovine, banka, posta,
dom zdravlja, vrti¢, Skola,
djecje igraliste, zelene povr-
Sine. Treba se informirati i o
uvjetima za dobivanje sug-
lasnosti komunalne infra-
strukture: vodovoda, struje,
kanalizacije, plina, telefona
te koliko su vodovod, elek-
tricna i telefonska mreza
udaljeni od gradevinske par-
cele. Potom treba istraziti
kakvi su urbanisticki plano-
vi u buduénosti, planira li se
u blizini zemlji§ta mozda
gradnja ceste, dalekovoda ili
gradevina koje bi mogle sme-
tati (npr. restoran, disko-
teka). Valja provjeriti i jesu
li u blizini izvori oneéisée-
nja (aerodrom, Zeljeznica,
autocesta, tvornica, teleko-
munikacijski odasiljac). Vrlo
je vazna orijentacija i polo-
zaj zemljiSta s obzirom na
strane svijeta jer o tome ovisi kva-
liteta stanovanja.

Treba provjeriti sastav tla, moguca
klizista, bujice u blizini, gradevine u
neposrednoj blizini, parcele susjeda
i na njima izgradene gradevine. Dobro
je informirati se o razini podzemnih
voda, u slucaju gradnje kuce s pod-
rumom.

Vazno je kakva je moguénost dostu-
pa do gradevnoga zemljiSta koje se
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namjerava kupiti. Valja provjeriti
ima li do zemljiSta pristup javnim
putom ili se dobiva pravo pristupa
od susjeda.

Zemljista su s obzirom na prostorne
planove gradevinska ili negradevin-

Stambeno naselje

ska. Gradevinsko zemljiste znaci da
ga je opCina u prostornome planu
predvidjela kao gradevnu parcelu i
istodobno odredila uvjete gradnje.
Uobicajeno je da je unutar gradevin-
ske parcele predvidena najveca iz-
gradenost 70 posto, ostali dijelovi
parcele namijenjeni su prate¢im sa-
drzajima, poput vrtova, razliitog
raslinja 1 sliéno. Negradevinska su
zemljista ona na kojima gradnja nije
moguca jer su ti prostori predvideni
za druge namjene.

Zanimljivosti

Izgradenost parcele definirana je u
prostornim  odredbenim uvjetima
op¢ine i u drugim propisima Minis-
tarstva zastite okoli$a, prostornog
uredenja i graditeljstva. Izgradenost
pojedinoga podrucja moze se, u skla-
du sa srednjoro¢nim planovima, i

promijeniti. Na izabranom su zem-
ljistu, koje je u okviru podrucja ure-
denoga planom za izgraduju, gotovo
svi uvjeti za gradnju, kao §to su visi-
na i veliina gradevine, nagib krova,
vrsta i boja pokrova i sli¢ni detalji,
ve¢ unaprijed odredeni. Pri gradnji
te uvjete treba postivati, Sto znaci da
izbor vanjskoga izgleda gradevine
nije u potpunosti prepusten investi-
toru.
Tanja Vranci¢
Izvor: www.arhivo.si
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