Gradilista

STAMBENO-POSLOVNA ZGRADA BAN CENTRA U ZAGREBU

Uvod

U sredistu Zagreba, stotinjak metara
udaljeno od katedrale i uz Trg bana
Jelaci¢a, gradi se nova velika stam-
beno-poslovna zgrada zvana Ban
centar. lako je nasa javnost, kako se
¢ini, ve¢ pomalo umorna od razno-
raznih raskosnih stambenih i poslov-
nih zgrada, valja reci da se s tom zgra-
dom u jednom od najvrjednijih i naj-
ljepsih slobodnih prostora u hrvats-
koj metropoli kona¢no zaokruzuje i
zatvara sredi$nji gradski blok ome-
den Jelaci¢evim trgom te JuriSice-
vom, Kurelcevom i1 Cesarevom
ulicom. Cijelo se $ire podruc¢je Kap-
tola, pocetka Vlaske ulice, Jelaci-
¢eva trga, Dolca i Tkalciceve ulice
pocelo uredivati nakon katastrofal-
nog potresa 1880. i nakon §to je 1898.
premjesten i nadsvoden potok Med-
vescak (zvan i Cirkvenica i Cirkvenik)
koji je tekao TkalCicevom ulicom,

OFFICE-RESIDENTIAL BUILDING "BAN CENTRE" IN ZAGREB

A big office-residential building with an underground carpark is
currently under construction in the centre of Zagreb, in the zone that has
never been urbanized, at the contact between the historic core of the city
and the downtown building blocks. This modernly shaped building,
happily adapted to neighbouring historicist facades, finally closes a
previously unfinished urban block. The underground carpark is built
using the top-down method that has only recently been introduced on our
construction sites. The work begins will installation of the diaphragm
wall and piles, which is followed by construction of reinforced-concrete
slabs that serve as bracing units and below which the earth is dug, and
then new slabs are built all the way down to the foundation slab. Works
are now almost over at the underground part of the building and, upon
their completion, eight stories with a partly inclined facade will be built
above ground. The building is traversed by a new pedestrian street along
which taverns, children's playgrounds and parks will be built. Areas on
the ground level will be destined to office and commercial developments
while sumptuous and opulent apartments in a wide variety of sizes will be
built from the first storey onwards.

Jelaci¢evim placom i Juri§i¢evom, a
sada teCe Ksaverskom, ulicom Med-
vescak, Draskovicevom i preko Trga

Prikaz Kaptola i Stare VlaSke s nereguliranim potokom Medves¢akom (gradiliSte oznaceno
crvenim krugom)
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zrtava fasizma nastavlja prema Rad-
nickoj cesti i Savi. To je srediSnje
podrudje regulirano i izgradeno kra-
jem 19. i pocetkom 20 st., ali se ugao
Kurel¢eve 1 CesarCeve zatvara tek
sada, pocetkom 21. st. Zapravo valja
dodati da ostaje nezatvoren i susjed-
ni blok omeden Bakatevom, Cesar-
¢evom i Starom Vlaskom, ali taj je
dio zagrebackog srediSta sada zasti-
¢en, a otvoreni ozelenjeni prostor
sluzi povremeno za umjetnicke ins-
talacije i u njemu je prije nekoliko
godina otvoren raskoSan podzemni
javni zahod.

Nastanak i pripreme za projekt
Povijesne naznake

Kljuéna je zgrada bloka sto se nado-
vezuje na istocnu stranu sredi$njega
zagrebackog trga bila monumental-
na zgrada Gradske Stedionice koju
je projektirao Ignjat Fischer (1870.-
1948.), arhitekt koji je svoje mnogo-
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brojne projekte uglavnom ostvario u
Zagrebu, primjerice DjeCju bolnicu
u Klaicevoj, kino-kazaliste Apollo,
sadasnji Kerempuh, ali i susjednu
zgradu Jugoslavenske banke danas
Croatia osiguranje na uglu Jelacice-
va trga i Praske ulice. U zgradi koja
je u vlasnistvu Zagrebacke banke
smjesteni su Gradska kavana 1 Grad-
ski podrum, a gradena je od 1922. do
1925. i nadogradena 1931. godine.

Jurisic¢eva ulica (prije Puzeva jer su
se po njezinim vrtovima skupljali
puzevi) spaja sredisnji trg s Drasko-
vicevom ulicom (nekad Sajmiste), a
sa svojim je brojnim poslovnim i
stambenim zgradama i tramvajskom
prugom izgradena uglavnom uoci 1.
svjetskog rata. Tu je svakako najuo-
¢ljivija postanska palaca, koja inace
nije u sastavu spomenutoga bloka
ve¢ u blizini, a podignuli su je zag-
rebacki obrtnici Greiner i Varoing

Kratka Kurelceva ulica nekada se
nazivala RuZina jer su u njoj cvjeta-
le ruze s kojima su se ukrasavali ol-
tari u katedrali i ostalim kaptolskim
crkvama. I u toj je ulici Ignjat Fischer
projektirao jednu kucu (Kurelceva
4), a kuée s druge strane, koje se
nadovezuju na poStansku zgradu,
projektirala je i izvela poznata gradi-
teljska tvrtka Honigsberg-Deutsch.

Pripreme za otvaranje Cesarceve
ulice prema JelaCic¢evu trgu zapocele
su 1908. kada je raspisan javni nat-
jecaj za regulaciju prostora Kaptola,
Stare Vlaske i Dolca na kojem je
nagraden rad arhitekta Viktora Ko-
vacica. Tada je bilo planirano i pro-
vodenje tramvaja kroz Bakacevu
ulicu, ali regulacije cijeloga prostora,
izvodena uglavnom nakon I. svjetskog
rata, nije tekla prema nagradenom
projektu. Srusene su mnoge jedno-
katnice i uspostavljena pjeSacka i

Zgrada Gradske Stedionice na uglu Jelaci¢eva trga i Cesarceve ulice

uz pomo¢ nekih ugarskih poduzeca.
Izgradena je u tzv. madarskom stilu
s crvenom ciglom 1 zavrSavala je s
Cetiri tornja, a otvorena je 1904. go-
dine. Treé¢i joj je kat nadograden
1930. kada su sruseni tornjevi, a
1958. je izvana i iznutra potpuno
preuredena.
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kolna veza Vlaske ulice s Jelacice-
vim trgom.

Zacetak uredenja susjednoga bloka
izmedu CesarCeve, Stare Vlaske i
Bakaceve zapoceo je 1941. kada je
Stjepan Plani¢ izgradio uvucenu ug-
lovnicu Stare Vlaske i Cesarceve

(ku¢a Krekovi¢), ali je rat onemogu-
¢io nastavak radova. Prostor od zgrade
Gradske Stedionice do KurelCeve
ulice ostao je i prije i poslije neizgra-
den, osim $to je na dijelu prostora
uredena dvorisna terasa Gradskog
podruma te su iza terase izgradene
neke gradevine, izmedu ostalih stam-
bena viSekatnica i trafostanica (koje
su sada uklonjene), a ostali je pros-
tor sluzio kao javno parkiraliste. Va-
lja reci da je sve to, posebno jer se
radi o najuzem gradskom sredistu,
djelovalo nekako neuredno.

Zanimanje za gradenje na toj atrak-
tivnoj lokaciji na rubu donjograds-
kih visokih blokova gotovo da nikad
i nije prestajalo, pa se pred vise od
40 godina na tome mjestu predlaga-
la gradnja luksuznog hotela. Cak su
prije petnaestak godina autori prijed-
loga akademik Branko Kincl i prof.
dr. sc. Nikola Filipovi¢ izradili ne-
koliko varijanti urbanistickog rjeSe-
nja. No potom je ideja o gradnji ho-
tela potpuno napustena jer je vjero-
jatno zakljuceno kako se ta vrijedna
lokacija moze znatno bolje iskoristiti.

Natjecaj za stambeno-poslovnu
zgradu

U meduvremenu su vlasnici zemljis-
ta postali Konstruktor-inZenjering
d.d. iz Splita, /GH (sadasnji Institut
IGH d.d.) i Zagrebacka banka d.d.
koji su odlu¢ili da ¢e se u bloku iz-
medu Jurisic¢eve, KurelCeve, Cesar-
ceve i Jelaciceva trga graditi stam-
beno-poslovni kompleks s podzem-
nom garazom. Predvideni su, daka-
ko, atraktivni i luksuzni stanovi s
bazenima i zimskim vrtovima na
krovu te s mnoStvom skupocjenih
trgovina i elitnih ugostiteljskih sa-
drzaja. Ukupno je predvideno pet
podzemnih i osam nadzemnih etaza.

Pocetkom 2007. raspisan je pozivni
javni natjeCaj na koji je pozvano
devet renomiranih arhitekata, a od
prispjelih je radova natjecajna komi-
sija investitora odabrala zajednicki
rad troje zagrebackih arhitekata koji
su se abecednih redom i potpisali:
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Svebor Andrijevié, Arhitektura Sve-
bor Andrijevi¢ d.o.0., Otto Bari¢, Ar-
hitektura Tholos Projektiranje d.o.o. i
Senka Dombi, Drugi ured d.o.o.

Gradiliste Ban centra prije pocetka radova

Nakon toga su suvlasnici zemljiSta
utemeljili posebnu tvrtku Centar
Gradski podrum d.o.o. koja je posta-
la investitor novoga stambeno-pos-
lovnog centra, s tim da je Konstruk-
tor-inzenjering preuzeo gradenje, a
IGH koordinaciju projekta, dio pro-
jektiranja i nadzor. Radovi su zapo-
celi krajem 2007., najprije ruSenjem
zateCenih sadrzaja (izvodac je bio
Eurco d.d. iz Vinkovaca), potom
premjestanjem instalacija s izved-
bom dijafragmom i buSenih pilota
(Sto je za glavnog izvodaca obav-
ljala tvrtka Geotehnika-inzenjering
d.o.0. iz Zagreba). Ipak radovi su
zaustavljeni krajem 2009. i nakon
Sto je gradiliSte mirovalo gotovo
godinu dana, promijenila se vlasnic-
ka struktura Centra Gradski podrum
d.o.o., tvrtke koja vodi i financira
izgradnju. Vecinski je vlasnik tvrtke
i stambenoga-poslovnog kompleksa
sa 42,49 posto udjela, ¢ija je vrijed-
nost procijenjena na 70 milijuna eu-
ra, postala Stipi¢ Grupa d.o.o. iz Za-
greba (koja je taj udio kupila od Kon-
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struktor-inzenjeringa), a Institut IGH

zadrzao je 37,5 posto, Zagrebacka
banka 15,1 posto, a tvrtka Reinvest
d.o.0. iz Zagreba 5 posto.

Inace vecinski je vlasnik Stipi¢ Gru-
pa svoj razvoj zapocela 1996. kada
je utemeljen obrt Stipi¢ — graditelj-
stvo i trgovina. Stalni su porast pos-
lova i Sirenje doveli do razdvajanja
poslovanja i osnivanja danasnjih ¢la-
nica: Stipi¢ Constructe, Stipi¢ Inter-
arta 1 Stipi¢ Nekretnina. Zahvaljuju-
¢i takvoj organizaciji Stipi¢ je Gru-
pa danas u stanju sudjelovati i u naj-
slozenijim projektima, posebno u
podrucju graditeljstva, projektiranja,
razvoja projekata i investiranja. Bila
je ukljucena i u gradnju mnogih ve-
likih gradevina, posebno trgovackih
centara, poput West Gatea (najvece-
ga u regiji) te City Centra One u Za-
grebu (Jankomir i Zitnjak) i Splitu.
Sudjelovali su i u gradnji ili obnovi
mnogih hotela, poslovnih zgrada,
Skola i vrtica.

Zahvaljujuéi svjezemu kapitalu gra-
diliste Ban centra sredinom prosinca
2010. naglo je ozivilo i sada se rado-
vi obavljaju punim intenzitetom.

Znacajke projekta

Oblikovanje i funkcionalno rjesenje

Obrazlozenje oblikovanja i funkcio-
nalnog rjeSenja zgrade Ban centra
potrazili smo od Senke Dombi, dipl.
ing. arh., koja je uime troclanoga
projektantskog voditelj projektira-
nja. Od nje smo doznali da je glavni
problem u projektiranju bio u polo-
zaju zgrade koja se nalazi u sredis-
njoj gradskoj jezgri i na granici do-
njogradskih blokova i povijesne jez-
gre Kaptola. Valjalo je zaokruziti
jedan tipiCan gradski blok koji se
poceo oblikovati poCetkom 20. st.
suvremenom interpolacijom i uskla-
diti ga s okolnim zgradama, ali i s
povijesnim sadrzajima Kaptola i
zivopisnim jednokatnicama Stare
Vlaske s druge strane ulice. Stoga se
pokusalo zadrzati obrise okolnih
ulica, odrediti trg ispred glavnog
procelja, postivati medusobni dodir
razli¢itih povijesnih cjelina te nado-
graditi unutras$njost bloka intimnijim
javnim sadrzajima i zelenilom. Tak-
vo je rjeSenje na neki nacin namet-
nuo i tlocrtni oblik nove gradske
uglovnice, pa su vanjske konture
zgrade ¢vrste i kompaktne te uskla-
dene s linijjama okolnih zgrada, a
unutrasnjost je razvedena i razigra-
na, bas kao Sto je to slucaj kod osta-
lih donjogradskih stambenih blokova.

Dugacko je sjeverno procelje rascla-
njeno u najvisim katovima, a ploha-
ma su vertikalnim i horizontalnim
lomovima vizualno ublazene dimen-
zije. Isto je tako isto¢no procelje raz-
lozeno u tri blago nakoSene plohe da
bi se smanjila veli¢ina i uskladila s
oblikovanjem okolnih zgrada. Inace
su plohe susjednih procelja, ali i na-
gibi krovova i linije vijenaca, nastav-
ljeni i nadogradeni na novoj zgradi.
Nastavljen je vijenac Fischerove
zgrade u KurelCevoj s Cetiri etaze, a
s te je zgrade prenesen i mansardni
nagib. Ugao Kurelceve i Cesarceve
tlocrtno je uvucen prema zapadu da
bi se oslobodio pogled iz JuriSiceve
ulice prema katedralnom kompleksu
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Pogled iz zraka na buduéu zgradu Ban centra i njezino uklapanje u prostor

i Staroj Vlaskoj. Cijelo se sjeverno
procelje visinom vijenca i ravninom
procelja takoder nastavlja na Fische-
rovu zgradu Gradske Stedionice, ali
se na istoku procelje lomi i spusta
na visinu od pet etaza kako bi se pri-
lagodilo procelju Honigsberg-Deu-
tscheve zgrade u nastavku Stare Vlas-
ke. Ljubazna i susretljiva ing. Dom-
bi pokazala nam je i radne crteze na
kojima su se oblici i dimenzije okol-
nih zgrada preslikavali na procelja
nove zgrade.

Tako je zatvoren cijeli blok, a isto-
dobno je otvorena njegova unutras-
njost jednim prodorom koji povezu-
je Kurel¢evu i Cesarevu, pa se na
neki nacin na tom dijelu otvara novi
gradski prolaz, djelomi¢no natkrive-
na pjeSacka ulica koja se dijelom
rastvara u dvoriste, s izlozima trgo-
vina i ugostiteljskim lokalima te
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dje¢jim igraliStima i zelenilom. Iz glavni prilaz u stambene dijelove
tog je prolaza ujedno osiguran i zgrade, dakako uz ulaze iz podzem-

Ban centar — pogled iz Vlaske ulice
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Tlocrt 4. kata

noga garaznog prostora. Sva ¢e ulic-
na procelja biti ostakljena, §to ¢e do-
datno pridonijeti uklapanju i odrazu
okolnih povijenih gradevina. Sjever-
no ¢e se i isto¢no procelje ostakliti
kliznim stjenkama na ravnim ploha-
ma, a posebnim otklopnim lamelama
na kosim plohama. Juzna ¢e procelja
imati balkone i rolete za zaStita od
sunca. To ¢e procelje imati tri posebna
tlocrtna kraka (nazvana "CeSljevima")
koji ¢e se terasasto uvlaciti prema
vi§im krakovima radi udaljavanja od
susjednih zgrada i formiranja nenat-
krivenih terasa.

Nova je gradevina zamiSljena kao
stambeno-poslovna zgrada s pet pod-
zemnih i 8 nadzemnih etaza. Podzem-
ne su etaze (razine -5 do -2) predvi-
dene kao garaZe za potrebe stanara i
djelatnike u poslovnim prostorima i
za zaposlenike obliznje Zagrebacke
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banke, javni ¢e se poslovni prostori
s lokalima raznih namjena (uredi,
trgovine, ugostiteljski sadrzaji i sl.)

Prikaz Setnice i vrta s juZne strane Ban centra

nalaziti u podrumskom dijelu (razi-
na -1), prizemlju i 1. katu, a stambe-
ni od 2. do 7. kata. Predvidene su 4
vertikalne komunikacijske jezgre sa
stubistima i dizalima koji medusob-
no povezuju sve razine.

Ulaz je u podzemne garaze osiguran
iz KurelCeve ulice, a izlazno-ulazna
rampa je u sklopu gradevine. Osigu-
rano je ukupno 298 parkirnih garaz-
nih mjesta i to iskljucivo za stanare i
korisnike poslovnih prostora. Od
poslovnih je prostora prizemlje u
cijelosti predvideno za trgovine i
ugostiteljske sadrzaje na uglovima i
unutar pjeSackog prolaza i dvorista.
Predvideni su lokali razli¢itih velici-
na — od malih (s 50 m?) do jako veli-
kih (vise od 500 m?). U stambenom
je dijelu predvideno 66 stanova koji
su smjesteni oko vertikalnih komu-
nikacijskih jezgri, s najvise 4 ulaza
u stanove na istom katu. Njihova
veli¢ina varira (od 40 m* — do vise
od 350 m?), a veéina ih je orijentira-
na dvostrano (sjever-jug). U sredis-
tima su zgrade predvideni vertikalni
svjetlici koji servisnim prostorijama
stanova omogucuju prirodnu venti-
laciju, ali i osvjetljenje u sredi$njim
prostorima prizemlja. U juznim ce
krakovima stanovi biti trostrano
orijentirani, a kako ¢e visinski biti
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Sem gradilistu uopce gdje su od po-
cetka iskop 1 zaStita gradevne jame
planirani fop-down metodom ("od
vrha do dna") koja je u svijetu dugo
poznata, a odnedavno se primjenjuje
i na nasim gradili§tima. Dakle, to je
bilo prvo nase gradiliste gdje je tak-
va metoda projektirana iako ne i pr-
vo gdje je izvedena. Nakon Ban cen-
tra metoda je projektirana za zastitu
uruSene gradevne jame zgrade HEP-
a u Kupskoj ulici u Zagrebu, a prvi
je put izvedena na zgradi otvoreno-
ga Cvjetnog prolaza u Zagrebu, o
¢emu smo nedavno i pisali (Grade-
izmaknuti, omoguéit ée dvoetazne vinar, 2./2011.).

dvorisne lokale i bazene na krovovi-
ma luksuznih stanova. Ti stanovi na
6.1 7. katu bit ¢e zapravo dvoetazne
obiteljske vile sa zimskim vrtom te
ostakljenim krovovima i terasama.
Inac¢e svi ¢e stanovi biti posebno
opremljeni (tzv. "pametni" stanovi)
§to ¢e, izmedu ostalog, omoguditi
daljinsku regulaciju grijanja, svjetla
i ostalih stambenih funkcija.

Dvodimenzionalni model stropne plo¢e podruma

Tehnicki su sadrzaji za garazni pros-
tor predvideni u juZnom podzemnom
dijelu i u jednoj od vertikala, a za
poslovni dio u jednom dijelu -1. eta-
ze. Na toj je razini, ispod KurelCeve
ulice, predvidena i transformatorska
stanica.

Povrsina je novoformirane gradevne
Gestice 3205 m?, a tlocrtna povr§ina
gradevine 2253 m”. Ukupna je bruto
razvijena povriina 33.222 m* a od
toga je 14.397 m* nadzemni dio.

Konstrukcija gradevine

Projekt je konstrukcije Ban centra
izradio Alan Sori¢, dipl. ing. grad.,
iz tvrtke Tehnicke konstrukcije d.o.o.
iz Zagreba, a projekt zastite gradev-
ne jame Ramon Mavar, dipl. ing.
grad., i mr. sc. KreSimir Bolanca iz
Instituta IGH d.d. Kako su se projekti
i radovi radili odvojeno u dvije eta-
pe, od kojih se prva odnosi na iskop
i zaStitu gradevne jame, a druga na
izvedbu cjelovite konstrukcije, 1 u
opisu ¢emo postivati taj redoslijed,
posebno stoga se radi o prvom na- Busenje pilota
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Podzemne armiranobetonske plo¢e na viSe razina

U top-down metodi najprije se u pu-
noj dubini izvodi dijafragma i to kao
vodonepropusna membrana koja se
ne sidri u tlo ve¢ se razupire budu-
¢im stropnim plo¢ama podzemnih
etaza. Nakon izvedbe dijafragme tlo
se iskopava do razine donje kote
stropne ploc¢e (u ovom slucaju razi-
na -2). Na mjestima buducih celic-
nih stupova buse se piloti koji se iz-
vode znatno ispod razine temeljne
plo¢e gradevine. Potom se u busoti-
ne spustaju armaturni kosevi i zapo-
¢inje betoniranje te se u svjezi beton
postavljaju Celi¢ni valjani profili ko-
ji ¢e sluziti kao privremeni stupovi
nosive konstrukcije kroz cijelu prvu
etapu izgradnje. Tada dolazi na red
izvodenje armiranobetonske stropne
plo¢e. Nakon §to beton dostigne od-
redenu Cvrstocu (kada je ploca spo-
sobna preuzeti horizontalni pritisak
vode i tla) pocinje se iskapati ispod
plo¢e i pripremati izvedba stropne
ploce na razini -3 i tako sve do stropne
plo¢e na razini -5. U plo¢ama je pot-
rebno ostaviti privremene otvore ko-
ji sluze za iznoSenje iskopanoga
zemljanog materijala.

Sve smo to doznali u razgovoru s
mr. sc. KreSimirom Bolan¢om, vo-
diteljem Odjela za temeljenja u Za-
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vodu za geotehniku Instituta IGH.
Usput smo dobili i potvrdu da je
prvi projekt primjene fop-down kao
projektant jo§ 2007. primijenio po-
kojni Ramon Mavar, dipl. ing. grad.,
koji je na gradilistu Ban centra ujed-
no projektirao i vodio radove prem-

Iskop zemlje ispod stropne ploce

jestanja i ugradnje novih instalacija
u posebnu galeriju u Kurelcevoj uli-
ci. Razlog je primjene nove metode

bio u tome, a sasvim ¢e sigurno i
ubuduce, §to se prema sadasnjim
zakonima i propisima za buSenje si-
dara za zastitu gradevne jame treba
traziti suglasnost od svih suvlasnika
zgrade ispod kojih prolaze, Sto je
kod stambenih viSekatnica "nemoguca
misija". Potom je uslijedio projekt
za sanaciju zgrade HEP-a u Kupskoj
ulici u Zagrebu.

Kako je pokojni ing. Mavar bio pro-
jektant zastite gradevne jame glav-
noga projekta Ban centra i HEP-a u
Kupskoj, mr. sc. Bolan¢a je nakon
njegove iznenadne smrti u rujnu 2009.
preuzeo izradu izvedbenog projekta
Ban centra i gradevne jame u Kups-
koj (tu je bio i glavni projektant jer
se projekt mijenjao). Ujedno je radio
glavni i izvedbeni projekt za izved-
bu dijafragme top-down metodom za
Cvjetni prolaz koji je 1 prvi zavr$en.

U meduvremenu se o novoj metodi
mnogo toga naucilo, ali i promijeni-
lo. Odbacena je ideja da se ploce
betoniraju na podloznom betonu pa
se one betoniraju na oplatnim stolo-

vima koji su ovjeseni o gornju plocu.
Tako je ucinjeno u Cvjetnom prolazu,
ali 1 na ovom gradilistu ¢im je Stipi¢
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Grupa preuzela gradiliste i izradila
novi projekt tehnologije.

Mr. sc. KreSimir Bolanc¢a drzi da
top-down ima znatnih prednosti u
odnosu na dosadasnji "klasi¢an" na-
¢in gradenja ponajprije u sigurnosti
jer su manji horizontalni pomaci, a
time i utjecaji na susjedne zgrade, i
$to se smanjuje vrijeme potrebno za
izvedbu i prednapinjanje velikog broja
geotehnickih sidara, ali su manji i
vrijeme 1 troSkovi jer se ne izvode
naknadne monolitne stropne ploce.
Usto dijafragma postaje obodni no-
sivi zid ukopanog dijela zgrade jer
otpada izvedba vertikalne obodne
izolacije i novoga podrumskog zida.
Projekt zastite gradevne jame i pro-
jekt konstrukcije postaju cjelina iako
ga rade dva projektanta.

U razgovoru s ing. Alanom Sori¢em,
projektantom konstrukcije, doznali
smo da druga etapa predvida izved-
bu temeljne plo¢e te armiranobeton-
skih stupova koji se rade oko celi¢-
nih stupova (zovu ih i "pilule" zbog
zaobljenosti — dimenzije su 50 x 120
cm) i zidova podzemnih etaza. Slije-
di zatvaranje privremenih otvora u
stropnim podrumskim etazama, iz-
vedba nastavka vertikalne armirano-
betonske konstrukcije na postojecoj
plo¢i podruma (razina -2) i nove
stropne plo¢e podruma (razina -1) te
izvedba cijele gradevine do vrha.

Horizontalni konstruktivni sustav
tvore armiranobetonske ploce nosive
u dva smjera, a to su: stropne ploce
podrumskih etaza (debljine 30 cm),
stropne ploce prizemlja (25 cm) i
stropne ploce katova (24 cm). Verti-
kalni konstruktivni sustav sacinjava-
ju armiranobetonski stupovi ("pilu-
le") 1 armiranobetonski zidovi jezga-
ra, a postoji i pet okruglih stupova
uz ulaz u garazu (120 cm). U prizem-
lju je takoder nosivi sklop sustav
stupova s jezgrama, ali se na 1. katu
prelazi na sustav visokostjenih nosa-
¢a koji preuzima seizmicka optere-
¢enja u smjeru sjever-jug, a u smje-
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ru istok-zapad to dijelom preuzima-
ju zidovi jezgri i visokostjeni nosaci.
Tlocrtno je gradevina pravilna u
podrumskim etazama, dok se posli-
je, osobito iznad 4. kata, njezin ob-
lik mijenja u isto¢nom dijelu jer se
postupno "uvlaci" sjeverno i isto¢no
procelje, ali i dio juznoga ("Cesljevi").
Istocno je procelje nosivi okvir koji
s visinom takoder mijenja oblik. Tu
je u sjeveroistocnom dijelu ugao
podne ploce prizemlja odvojen od
stropa podruma na dijelu rampe i
ulaza u garazu pa je potrebno "ob-
jesiti" ugao podne ploce prizemlja o
gornju konstrukciju okvira procelja.
To je rijeSeno posebnim armirano-
betonskim "kosnikom" koji se osla-
nja na pojacani stup. Takoder se u
sjevernom rubu toga okvira, zbog
vanjskog prometa na krovu garaze
nije mogla provuéi vertikalna kon-
strukcija pa je to rijeSeno celiénim
"kosnikom".

Ing. Sori¢ nam je na kraju rekao ka-
ko je pri projektiranju Ban centra
bilo zaista mnogo posla. Inace tvrtka
Tehnicke konstrukcije ima 10 zapo-
slenika 1 bavi se iskljucivo projekti-
ranjem konstrukcija, posebno u vi-
sokogradnji, a zasad, unato¢ krizi,
ipak uspjesno posluju.

]

Izvedba dijafragme

Izvedba prve etape gradevine

Od otvaranja gradilista kao podizvo-
dac¢ glavnog izvodaca, koji je u po-
cetku bio Konstruktor-inzenjeringu
a sada je Stipi¢ Grupa, stalno je pri-
sutna Geotehnika-inzenjering, koja
je izvodila dijafragmu, busila pilote
te ugradivala posebne Celi¢ne profile
koji su nosivi stupovi u prvoj etapi
izvedbe i dio su buduce nosive kon-
strukcije.  Geotehnika-inzenjering
prvi je put izvodila kompletne pod-
zemne radove fop-down metodom.
Dakle osim geotehnickih radova iz-
vode i armiranobetonsku konstrukciju
i to im znacajna referencija i za iz-
vodenje radova u visokogradnji. Sa-
da su u cijelosti osposobljeni izvo-
diti sve radove top-down metodom
koja ¢e se, posebno u gradskim sre-
dinama, sve vise primjenjivati.

Potrebno je istaknuti da je u Zagre-
bu fop-down metoda primijenjena na
nekoliko znacajnih gradevina. Uz
ve¢ izvedeni Cvjetni prolaz, sada se
izvode Ban centar i stambeno-pos-
lovna gradevina na krizanju Savske
ceste i Lomnicke ulice, a priprema
se i gradnja nove poslovne zgrade
HEP-a. U sve je te projekte ukljuce-
na Geotehnika-inZenjering koja je
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Celi¢ni stupovi, vjesaljke oplatnih stolova i ventilacijska cijev

na Cvjetnom prolazu (za glavnog
izvodaca Tehniku d.d. izvodila dija-
fragmu) i u Savskoj ulici (za Ingrad
d.o.0.) izvela dijafragmu, a na budu-
¢oj poslovnoj zgradi HEP-a (gdje je
Tehnika takoder glavni izvodac) "se-
kantnu" pilotsku stijenu.

Razgovarali smo u srediStu tvrtke
smo s direktorom Gordanom Celi-
kovi¢em, dipl. ing. grad., tehnickim
direktorom Antom MateSi¢em, dipl.
ing. grad. (koji je donedavno radio u
Konstruktor-inZenjeringu) te vodite-
ljem radova Tihomirom Azinovicem,
str. spec. ing. Ujedno smo doznali
nekoliko najvaznijih podataka o toj
tvrtki, nastaloj iz negdasnje Geoteh-
nike d.d. koja je izvodila radove §i-
rom svijeta — u tridesetak zemalja na
cetiri kontinenta. Geotehnika-inze-
njering je danas u sastavu Grupe IGH
i sa 120 djelatnika pripada vode¢im
tvrtkama za geotehnicke radove u
regiji. Uz najsuvremeniju opremu za
specijalne radove i istrazna buSenja
u Geotehnici-inzenjering rade struc-
njaci s dugogodisnjim iskustvom
koji u suradnji s projektantima iz
Instituta IGH i Gradevinskog fakul-
teta u Zagrebu izvode specijalna
temeljenja, zaStitu gradevnih jama.
sanaciju kliziSta, poboljsanje tla, geo-
tehnicke istrazne radove i sl.
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Dio gradilista uz Kurel¢evu ulicu

Doznali smo da su na gradiliste stig-
li krajem 2007. i da su ispitivanjima
utvrdena 4 sloja tla, od kojih se po-
vrsinski sastojao od asfalta, gline,
Sute i betona, sloj ispod od gline nis-
ke plasti¢nosti promjenjive debljine,
a onda su slijedili slojevi heteroge-
nog sastava od gline, praha, pijeska i
Sljunka do dubine od 12,9 do 18 m.
Na dnu je prekonsolidirana glina
niske do visoke plasti¢nosti koja se
proteze sve do kraja ispitivanog slo-

ja od 30 m. U ispitivanjima je usta-
novljeno da je najvisa razina pod-
zemne vode 10 do 12 m ispod razine
okolnih ulica.

Armiranobetonska je dijafragma obod-
ni nosivi zid ukopanoga dijela gra-
devine. Dubina je iskopa 23,5 m, a
od toga je 5,7 m ispod kote dna isko-
pa, a u posljednjih 6 do 7 m dijafrag-
ma ulazi u prekonsolidirane gline
tako da se gotovo u cijelosti isklju-
Cuje procjedivanje podzemne vode
kroz dno gradevne jame.

Na dijafragmu je betonirana naglav-
na greda, a ugradeni su i jet grouting
(mlazno injektirani) stupnjaci, pro-
fila 60 cm, dugi 6 do 7m, ispod te-
melja susjednih visokih zgrada. Iz-

veden je ukupno 61 armiranobeton-
ski buseni pilot (promjera 120 cm)
duljine 12 do 15 m ispod kote isko-
pa, a zabijeno je ukupno 56 privre-
menih Celi¢nih stupova. Osim toga,
uz temeljnu su plocu predvidene i 4
razuporne stropne ploce.

Opterecenje stropnih ploca podzem-
nih etaza tijekom gradenja preuzi-
maju Celicni stupovi prethodno kroz
zaStitnu kolonu izravno ugradeni u
busene pilote. Radi smanjivanja iz-
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vijanja vitkih stupova prostor izme-
du zastitne kolone i ugradenih celi¢-
nih profila ispunjen je rije¢nim Sljun-
kom.

Ipak uz mnoge prednosti valja istak-
nuti da takva izvedba zastitne kon-
strukcije 1 iskopa gradevne jame uvi-
jek zahtijeva temeljenje na armira-
nobetonskim pilotima radi pridrza-
vanja tereta stropnih plo¢a do mono-
litizacije pilota s temeljnom plocom.
Ujedno valja iznimno pomno izvo-
diti dijelove dijafragme i ugradivati
trajne spojne elemente s trakama za
brtvljenje radi iskljucivanja procje-
divanja podzemnih voda. Potrebna
je 1 osobita preciznost u horizontal-
nom i vertikalnom pozicioniranju
Celi¢nih stupova, ali i slozena tehno-
loska rjeSenja veza horizontalnih ele-
menata konstrukcije s privremenim
stupovima 1 armiranobetonskom
dijafragmom. Ne treba zanemariti ni
otezani iskop jame zbog male visine
etaza (priblizno 3 m) i probleme s
izvlacenjem iskopanog materijala.

Iskop je za dijafragmu obavljen u
segmentima specijalnim strojem s
grabilicom (Sirine 60 cm i duljine
250 cm), uz stalnu zaStitu iskopa
bentonitnom isplakom. Segmenti su
bili izmedu 5,6 do 6,3 m, a izvedeni
su u jednom dijelu kako bi se izbjegli
prekidi u betoniranju, a u svaki su
ugradena po dva armaturna koSa u
razmaku od tridesetak centimetara
da bi se omoguéila ugradnja kont-
raktor postupkom. U armaturne su
koSeve wugradeni posebni Comax
elementi za spoj sa stropnim plocama.

Za iskop je gradevna jama podijelje-
na u Cetiri etape i prema tome teku
radovi iskopa i izvodenja konstruk-
cije podzemnih etaza. Siroki iskop
krece od povrsine terena od otvora
ostavljenih u stropnoj razupornoj
plo¢i, a iskopani se materijal izvlaci
iz sredi$njega otvora ili iz stubi$nih
jezgri. Materijal se izvlaci bagerom
s produzenom "rukom", a na manjim
se otvorima pune kontejneri i podizu
dizalicama u kamione koji iskopani
materijal odvoze na odlagaliste.
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Susretljivi djelatnici Geotehnike-in-
Zenjeringa dali su nam na kraju sve
potrebne podatke i mnogo slika snim-
ljenih u prijasnjim fazama iskopa i
izgradnje dijafragme, ali i materija-
lima pripremljenim za neke znanst-
veno-struéne skupove u inozemstvu.

Posjet gradiliStu

Gradiliste koje se to¢no naziva Stam-
beno-poslovna gradevina "Ban cen-
tar" s podzemnom garazom i trafo-
stanicom posjetili smo u dva navra-
ta, a jednom smo u obilasku zatekli
studente struénog studija graditeljs-
tva s Tehni¢kog veleudilista u Zag-
rebu. Ujedno smo sreli i Nikolu Sa-
punara, dipl. ing. grad., umirovlje-
nog struénjaka koji je na gradilistu
savjetnik glavnog izvodaca.

Pogled na gradiliste s istoka

Razgovarali smo s glavnim inZenje-
rom gradilista Zeljkom Subarom,
dipl. ing. grad., koji u tvrtki Stipi¢
Grupa d.o.o. (i tvrtkama $to su joj
prethodile) radi ve¢ punih 10 godi-
na. Tvrtka ina¢e zaposljava 260 dje-
latnika i ima sjediste u Luckom pok-
raj Zagreba, a u posljednjih Sest go-
dina biljezi najvecu ekspanziju. Gra-
di reprezentativne zgrade, posebno
hotele i skole, a opremljena je za

protupozarnu gradnju i za zavrs$ne
radove.

Kada je Stipi¢ Grupa krajem 2010.
dosla na gradiliste kao glavni izvo-
da¢, na gradilistu je bila izvedena
dijafragma i buseni piloti. Odmabh je
doslo do izmjene i dopune glavnog
projekta, radi izmjene tehnologije
izrade stropnih ploca.

Prethodni je izvoda¢ Konstruktor in-
Zenjering bio razradio tehnologiju
izrade stropnih plo¢a na pripremlje-
noj podlozi, dakle na tlu, a Stipi¢ Gru-
pa se opredijelila za izradu razupor-
nih ploca dijafragme (na razinama -
2, -3, -4 1 -5) na vise¢im oplatnim
stolovima. To je obradeno u poseb-
nom tehnoloskom projektu izvodaca
radova, a promjena tehnologije isko-

pa nuzno je zahtijevala produbljenje
iskopa za najmanje 85 cm, Sto je
uzrokovalo povecanje horizontalnih
sila i reznih sila u dijafragmi. Usvo-
jene s faze iskopa s bermama (Siro-
kim 4 m 1 visokim 85 cm), s tim §to
se sredi$nji dio kopa do dubine od
priblizno 5 m. Stropna je ploc¢a na
razini -2 izvedena na oplatnim stolo-
vima postavljenima na daske (Siroke
25 cm) na posebnoj tamponskoj pod-
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Armiranje i priprema za betoniranje nove sekcije

lozi. Potom su se oplatni stolovi vje-
$ali 0 o¢vrsnulu stropnu plocu. Ujedno
je prije preuzimanja radova trebalo
provjeriti zadovoljavaju li ugradena
armatura, beton i celi¢ni profili gra-
ni¢no stanje nosivosti i grani¢no sta-
nje pukotina.

Na gradilistu se radi neprekidno od
7 ujutro do 22 sata navecer, a na gra-
diliStu je prosjecno po 45 radnika i

desetak bagera rovokopaca, od kojih
je nekoliko velikih. Svi radovi dobro
napreduju pa se o¢ekuje da bi prema
terminskom planu trebali biti zavr-
Seni u lipnju 2012., dok bi svecano
otvaranje moglo do¢i na red nekoli-
ko mjeseci poslije, vjerojatno tijekom
rujna.

I ing. Subara cijeni top-down meto-
du, posebno stoga $to znatno sma-

Oplata pregradnog zida izvedenog SCC betonom

GRADEVINAR 63 (2011) 6

njuje vrijeme izvedbe. Na gradiliStu
nema nikakvih iznenadenja jer se
radi po strogo propisanim procedu-
rama, a vadenje iskopanog materija-
la kroz posebne otvore u armirano-
betonskoj ploci i u stubisnim jezgra-
ma teCe bez ikakvih problema. Zna
se iskopati izmedu 950 i 1350 m’
materijala na dan, a nemaju proble-
ma ni s ventilacijom ni prozraciva-
njem, §to je inaCe Cest slucaj na slic-
nim gradiliStima, vjerojatno stoga
$to se radi o velikom prostoru s mno-
go otvora. Nema problema ni s od-
vozom ni s dovozom materijala i
opreme §to inace Cesto muci sli¢na
gradska gradilista. Iako su se oceki-
vala moguéa iznenadenja s podzem-
nom vodom, posebno zato Sto je u
blizini nekad tekao i potok, ni tu nije
bilo nikakvih problema. Jedino su
mjestimice nailazili na zarobljenu
vodu iz nekog davnog prodora.

Beton se dobavlja od tvrtke Cemex i
na gradiliSte dovozi automijesalica-
ma. Inace su se za pregradne zidove
i zidove stubisnih jezgri odlucili za
poseban samozbijajuéi ili samougra-
dujuci beton — SCC (engl. "self com-
pacting concrete" ili "self-consolida-
ting concrete"; njem. SVB — "Selbst-
verdichtender Beton") koji uopce
nije potrebno zbijati pa znatno sma-
njuje potrebe za radnom snagom. To
je poseban viskozni beton koji se
ubrizgava u hermeticki zatvorenu
oplatu i moze kompaktno ispuniti
cijeli zid od poda do stropa. U sadas-
njim je uvjetima na gradilistu ugrad-
nja tog betona pomalo ogranicena,
ali se ¢ini da je to prva primjena
takvog betona na nasim gradiliStima.

Suradnja sa svim projektantima i
nadzorom je dobra i bez problema,
dakako uz nuzno medusobno uvaza-
vanje. Sve u svemu radi se o jednom
urednom i sredenom gradilistu.

Doznali smo da su u upravi inves-
titora tvrtke Centar Gradski podrum
d.o.o. Tomislav Alpeza, dipl. iur,
kao predstavnik Instituta IGH te
Sven Miiller, dipl. ing. grad., kao
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predstavnik Stipi¢ Grupe, a u nad-
zornom su odboru prof. dr. sc. Jure
Radi¢ (Institut IGH), Zlatko Stipic,
dipl. ing. grad. (Stipi¢ Grupa) i Ivan
Busurelo, dipl. oec. (Zagrebacka
banka). Ban centar ¢e biti najraskos-
nije opremljen, a njegov je reziden-

Prikaz jednog interijera u Ban centru

cijalni i poslovno-trgovacki dio na-
mijenjen kupcima najviSe platezne
moci. Posebnost je stambenog dijela
kompleksa velik izbor povrsina, kon-
cepcija i orijentacija pa ¢e kupci imati
moguénost kombiniranja prema svo-
jim potrebama. Uskoro ¢e biti pred-
stavljene cijene stambenih i poslov-
no-trgovackih prostora, no ¢ini se da
zanimanja ima dosta kao §to ga je
uvijek dosad bilo za najskuplje grad-
ske prostore.
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Boravak na gradilistu iskoristili smo
za temeljit obilazak cijelog gradilis-
ta. Radi se neprekidno, ali nema ni-
kakve posebne napetosti i nervoze.
Za naseg su se posjeta obavljali ra-
dovi na stropnoj plo¢i razine -4. Na
nekoliko su ¢eli¢nih stupova zabilje-

Zena manja izvijanja koja su dijelom
i o¢ekivana s obzirom na opseg pos-
lova, ali su stru¢njaci uvjereni da
necée biti nikakvih problema, poseb-
no kada celi¢ni stupovi budu obloZzeni
betonom i dodatnom armaturom.
Obisli smo i jedan zid u koji se up-
ravo ugradivao samozbijaju¢i SCC
beton.

Kratko smo razgovarali i s Josipom
Bosnjakom, dipl. ing. grad., glavnim
nadzornim inZenjerom iz Instituta

IGH. Inace u nadzornom je timu jo$
i Kre$imir Gluhak, dipl. ing. grad.,
za gradevinsko-obrtnicke radove, a
tijekom izvedbe pilota i dijafragme
u nadzoru su radili Ivan Matkovi¢,
dipl. ing. grad., i Borna Gradecak,
dipl. ing. geod. I ing. Bosnjak je vrlo
zadovoljan  dosadasnjom
kvalitetom i dinamikom
radova te organizacijom
gradiliSta. Prakticki nema
nikakvih posebnih proble-
ma ni iznenadenja.

Zakljucak

Zagreb u svom sredistu
dobiva jos§ jedan raskosan
stambeno-poslovni centar
koji inace ne prate nikakve
kontroverzije, ako se od-
bace povremene dramati¢-
no intonirane najave o do-
sad u nas najskupljim stam-
benim i poslovnim "kvad-
ratima". StoviSe s Ban cen-
trom se konacno nakon vi-
Se od jednog stoljeca zat-
vara jedan gradski blok u
najstrozem centru koji je
bio gotovo gradsko ruglo.
Na ovom gradiliStu nije
bilo i nema nikakvih pro-
blema, osim financijskih
uzrokovanih gospodarskom krizom
koji su u meduvremenu razrijeseni.
Opéem povoljnom dojmu pridonosi
i dobro arhitektonsko rjesenje koje
se vrlo lijepo uklopilo medu okolne
zgrade razliéite povijesne i kulturne
vrijednosti i koje ¢e vjerojatno do-
datno obogatiti taj dio zagrebackog
sredista.

Branko Nadilo

Fotografije i crtezi: arhive
projektanata i izvodaca te B. N.
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