REGULATIVA

PRIPREMIOQ:
Ilvan Kovacic

NOVA ZAKONSKA RIESENJA ZA PRIMJENU POSEBNIH PROPISA U POSLOVIMA GRADNJE

Razmatranja o novoj regulativi
prostornog uredenja i gradnje

Razmatraju se nova zakonska rjeSenja iz Zakona o izmjenama i
dopunama Zakona o prostornom uredenju (NN 65/17) i Zakona o
izmjenama i dopunama Zakona o gradnji (NN 20/17) za primjenu
posebnih propisa u poslovima gradnje

Uvod

Zakon o prostornom uredenju (NN
153/13; u nastavku teksta ZOPU) i Za-
kon o gradnji (NN 153/13; u nastavku
teksta ZOG) primjenjuju se od 1. sijec-
nja 2014. U meduvremenu stecena su
korisna iskustva o primjeni tih zakona u
poslovima prostornog uredenja i gradnje.
Stoga Zakon o izmjenama i dopuna-
ma Zakona o prostornom uredenju (NN
65/17; u nastavku teksta ID ZOPU) i Za-
kon o izmjenama i dopunama Zakona o
gradnji (NN 20/17; u nastavku teksta ID
Z0G) sadrze nova zakonska rjesenja (po-
boljSice) u odnosu na odredbe ZOPU-a
odnosno Z0G-a.

U ovome stru¢nom prilogu razmatraju se
nova zakonska rjesenja (poboljSice) iz tih
zakona za primjenu posebnih propisa u
poslovima gradnje s obzirom na poslove
utvrdivanja posebnih uvjeta, izrade glav-
nih projekata, izdavanja potvrda glavnog
projekta, izdavanja lokacijskih, gradevin-
skih i uporabnih dozvola, evidentiranja
izgradenih gradevina u katastar odnosno
u katastar vodova (infrastrukture) i upisi-
vanja gradevina u zemljisnu knjigu.

Nova zakonska rjeSenja
Utvrdivanje posebnih uvjeta

Odredbe ID-a ZOPU-a

U ¢lanku 39. dopunjen je stavak 2., tlanka
134. ZOPU-a o prilozima upitu zaintere-
sirane osobe upravnome tijelu, odnosno
Ministarstvu graditeljstva i prostornoga
uredenja (MGIPU), za dostavu obavijesti
od kojih javnopravnih tijela treba priba-

viti posebne uvjete za odredeni zahvat u
prostoru na odredenoj lokaciji te o nacinu
provedbe pojedinih odredbi ZOPU-a i/ili
prostornog plana.

Upitu zainteresirane osobe prilazu se
preslika katastarskog plana te opis i pri-
kaz zahvata u prostoru ako je to potrebno
za davanje obavijesti o posebnim uvjetima.

U ¢lanku 41. promijenjen je clanak 135.

Z0OPU-a te on glasi:

(1) Usvrhu izrade idejnog projekta za pro-
vedbu zahvata u prostoru za koji se
izdaje lokacijska dozvola javnopravno
tijelo odredeno posebnim propisom po
zahtjevu zainteresirane osobe utvrduje
posebne uvjete u slucaju u kojem je to
propisano posebnim propisom.

(2) U zahtjevu za utvrdivanje posebnih
uvjeta navode se podaci koji su u smi-
slu posebnog propisa potrebni za utvr-
divanje posebnih uvjeta ili se zahtjevu
prilaZe, ako je to potrebno, opis i gra-
ficki prikaz namjeravanog zahvata u
prostoru koji sadrZi, odnosno prikazuje
podatke koji su u smislu posebnog pro-
pisa potrebni za utvrdivanje posebnih
uvjeta.

(3) Javnopravno tijelo duzno je na zahtjev
zainteresirane osobe utvrditi posebne
uvjete ili zahtjev za njihovo utvrdivanje
odbiti rjesenjem u roku od 15 dana od
dana primitka urednog zahtjeva.

(4) Javnopravno tijelo od zainteresirane
osobe ne moZe u svrhu utvrdivanja po-
sebnih uvjeta traZiti placanje predujma
troskova, odnosno troskova utvrdiva-
nja posebnih uvjeta niti dostavu, odno-
sno izradu drugih dokumenata ili ela-

borata, osim opisa i grafickog prikaza
namjeravanog zahvata u prostoru.

U ¢lanku 42. dodan je ¢lanak 135.a ZO-

PU-a kaji glasi:

(1) U svrhu provedbe zahvata u prostoru
za koji se ne izdaje lokacijska dozvola,
a moze se provoditi i bez gradevinske
dozvole i glavnog projekta, javnoprav-
no tjjelo odredeno posebnim propisom
po zahtjevu zainteresirane osobe utvr-
duje posebne uvjete u slucaju u kojem
Jje to propisano posebnim propisom.

(2) U zahtievu za utvrdivanje posebnih
uvjeta navode se podaci koji su u smi-
slu posebnog propisa potrebni za utvr-
divanje posebnih uvjeta.

(3) Javnopravno tijelo duzno je na zahtjev
zainteresirane osobe utvrditi posebne
uvjete ili zahtjev za njihovo utvrdivanje
odbiti rjesenjem u roku od 15 dana od
dana primitka urednog zahtjeva.

(&) Javnopravno tijelo od zainteresirane
osobe ne moZe traziti u svrhu utvrdiva-
nja posebnih uvjeta placanje predujma
troskova, odnosno trosSkova utvrdiva-
nja tih uvjeta niti dostavu, odnosno
izradu dokumenata ili elaborata.

U ¢lanku 43. ¢lanku 138. ZOPU-a dodan

je stavak 3. u vezi zalbe na rjeSenje o od-

bijanju utvrdivanja posebnih uvjeta kaji
glasi:

(3) O Zzalbi odlucuje javnopravno tijelo koje
je prema posebnom zakonu nadlezno
za odlucivanje o Zalbama protiv akata
Jjavnopravnog tijela.

Odredbe ID-a Z0OG-a

U stavku 2. ¢lanka 1.promijenjen je pod-

stavak 26. stavka 1., ¢lanka 3. ZOG-a te

glasi:

(26) Uvjeti prikljucenja su posebni uvjeti ko-
jima se odreduje tehnicka moguénost
i tehnicki uvjeti prikljucenja gradevine
na infrastrukturu.
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U clanku 20. dopunjeni su stavci 1. i 2.

¢lanka 80. Z0G-a te glase:

(1) Investitor, odnosno_projektant moze u
svrhu izrade glavnog projekta za grade-
nje gradevine za koju se prema ZOPU
ne izdaje lokacijska dozvola zatraZiti od
upravnog tijela, odnosno MGIPU-a da
ga obavijesti od kojih javnopravnih tijela
Je potrebno pribaviti posebne uvjete u
skladu s kojima mora biti izraden glavni
projekt za odredenu gradevinu, na odre-
denoj lokaciji te o nacinu provedbe ZOG-
a i/ili pojedinih odredbi prostornog plana

(2) Uz upit prilaze kopiju katastarskog
plana te opis i prikaz gradevine koja se
namjerava graditi ako je to potrebno

Izrada glavnog projekta
(Odredbe ID-a Z0G-a)

U ¢lanku 3. dopunjen je stavak 3. ¢lanka
16. Z0G-a prema kojemu se uz sugla-
snost MGIPU-a moze odstupiti od te-
meljnih zahtjeva za gradevinu prilikom
rekonstrukcije gradevina koja je kulturno
dobro ili je u kulturno-povijesnoj cjelini
ako bi se njima narusila bitna spome-
nicka svojstva, odnosno prilikom rekon-
strukcije gradevine kojom bi se osoba-
ma smanjene pokretljivosti osigurao
neometani pristup, kretanje, boravak i
rad. Suglasnosti MGIPU-a prethodi i mi-
Slienje MUP-a (zastita od pozara) ako se

za davanje obavijesti.,

U ¢lanku 21. promjenjen je i dopunjen

tlanak 81. Z0G-a te glasi:

(1) U svrhu izrade glavnog projekta za
gradenje gradevine za koju se prema
ZOPU ne izdaje lokacijska dozvola
Javnopravno tijelo odredeno posebnim
propisom po zahtjevu investitora utvr-
duje posebne uvjete u slucaju u kojem
Je to propisano posebnim propisom.

(2) U zahtievu za utvrdivanje posebnih
uvjeta navode se podaci koji su u
smislu posebnog propisa potrebni za
utvrdivanje posebnih uvjeta ili se uz
zahtjev prilaze opis i graficki prikaz
namjeravanog zahvata u prostoru koji
sadrzj, odnosno prikazuje podatke koji
su u smislu posebnog propisa potrebni
za utvrdivanje posebnih uvjeta, a koje-
ga izraduje ovlasteni arhitekt, odnosno
ovlasteni inZenjer odgovarajuce struke.

(3) Javnopravno tijelo duzno je na zahtjev
investitora utvrditi posebne uvjete ili
zahtjev za njihovo utvrdivanje odbiti
rjesenjem u roku od 15 dana od dana
primitka urednog zahtjeva.

(4) Javnopravno tijelo od investitora ne
moZe u svrhu utvrdivanja posebnih
uvjeta traziti placanje predujma tros-
kova, odnosno troskova utvrdivanja
posebnih uvjeta, osim placanja uprav-
ne pristojbe niti dostavu, odnosno izra-
du drugih dokumenata ili elaborata,
osim opisa i grafickog prikaza namje-
ravanog zahvata u prostoru ili elabo-
rata koji je prema posebnom zakonu
uvjet za utvrdivanje posebnih uvjeta.

prilikom te rekonstrukcije odstupa i od
temeljnog zahtjeva sigurnosti u slucaju
pozara.

U clanku 17. promijenjen je stavak 1.

clanka 71. Z0G-a te glasi:

(1) Smjestaj gradevine unutar obuhvata
zahvata u prostoru i obuhvat zahvata
u prostoru u glavnom projektu ciji sa-
stavni dio nije geodetski projekt pri-
kazuju se u arhitektonskom, odnosno
gradevinskom projektu, ovisno o vrsti i
velicini zahvata u prostoru na kopiji ka-
tastarskog plana, HOK-u (M 1:5000),
na ortofoto karti odgovarajuceg mjerila
i/ili odgovarajucim koordinatama.

U ¢lanku 17. ¢lanku 71. ZOG-a dodan je

stavak 3. koji glasi:

(3) Smjestaj gradevine unutar obuhvata
zahvata u prostoru za gradevinu za
koju se lokacijskom dozvolom odredu-
Je obuhvat zahvata u prostoru unutar
kojega se parcelacijskim elaboratom
formira gradevna Cestica, prikazuje se
na podlozi tog elaborata koji je ovjerio
katastarski ured i potvrdilo MGIPU,
odnosno upravno tijelo koje je izdalo
lokacijsku dozvolu.

lzdavanje poturde glavnog projekta
(Odredbe ID-a Z0G-a)

U c¢lanku 22. promijenjen je clanak 82.

Z0G-a te on glasi:

(1) Javnopravno tijelo duzno je na zahtjev
investitora izdati potvrdu glavnog pro-
Jjekta koji je izraden u skladu s poseb-

nim uvjetima u roku od 15 dana od
dana primitka urednog zahtjeva.

(2) Ako glavni projekt nije izraden u skla-
du s posebnim uvjetima, javnopravno
tiielo duZno je investitora pozvati da
projekt uskladi te pri tome navesti i
obrazloZiti u pogledu Cega i kojeg pi-
tanja projekt nije uskladen s posebnim
uvjetima.

U clanku 23. promijenjen je ¢lanak 83.

Z0G-a te on glasi:

(1) Investitor je duzan glavni projekt
uskladiti s posebnim uvjetima te ga
dostaviti javnopravnom tijelu radi iz-
davanja potvrde glavnog projekta u
roku od 15 dana od dana zaprimanja
poziva za uskladenje projekta.

(2) Ako investitor uskladi glavni projekt s
posebnim uvjetima, javnopravno tijelo
duzno je izdati potvrdu glavnog projek-
ta te je dostaviti investitoru u roku od
15 dana od dana primitka uskladenog
glavnog projekta.

(3) Ako investitor ne uskladi glavni projekt
u roku od 15 dana, zahtjev za izdava-
nje potvrde glavnog projekta odbija se

rjesenjem.

U ¢lanku 26. ¢lanku 86. ZOG-a dodan je
stavak 2. u vezi zalbe na rjesSenje javno-
pravnog tijela o odbijanju utvrdivanja po-
sebnih uvjeta ili izdavanja potvrde glav-
nog projekta koji glasi:

(2) O Zalbi na rjesenje odlucuje tijelo koje
Je prema posebnom zakonu nadlezno
za odlucivanje o zalbama protiv akata
Jjavnopravnog tijela.

U ¢lanku 27. dopunjen je stavak 2. ¢lanka

88.Z0G-a te on glasi:

(2) Potvrda glavnog projekta izdaje se pri-
je pokretanja postupka za izdavanje
gradevinske dozvole ako ZOG-om nije

propisano drukcije.

U clanku 29. ¢lanku 92. Z0G-a dodan je
stavak 2. u vezi zalbe na rjesSenje javno-
pravnog tijela o odbijanju izdavanja po-
tvrde glavnog projekta koji glasi:

(2) O zalbi na rjesenje odlucuje tijelo koje
je prema posebnom zakonu nadlezno
za odlucivanje o Zalbama protiv akata
Jjavnopravnog tijela.
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lzdavanje lokacijske dozvole
(Odredbe ID-a ZOPU-a)

U clanku 36. promijenjen je clanak 125.

ZOPU-a te on glasi:

(1) Lokacijska dozvola izdaje se za:

1. Eksploatacijsko polje, osim za ek-
sploatacijsko polje ugljikovodika ili ge-
otermalne vode za energetske svrhe,
gradenje rudarskih objekata i postro-
Jenja koji su u funkciji izvodenja rudar-
skih radova, skladistenje ugljikovodika
i trajno zbrinjavanje plinova u geolos-
kim strukturama,

2. rudarske objekte i postrojenja za ek-
sploataciju ugljikovodika ili geotermal-
ne vode za energetske svrhe u skladu
s prostornim planom na eksploatacij-
skom polju odredenom na temelju po-
sebnog zakona kojim se ureduje istra-
Zivanje i eksploatacija ugljikovodika,

3. odredivanje novih vojnih lokacija i
vojnih gradeving,

4. zahvate u prostoru koji se prema
posebnim propisima kojima se ureduje
gradnja ne smatraju gradenjem,

5. etapno i/ili fazno gradenje gradevi-
ne,

6. gradenje na zemljistu, odnosno gra-
devini za koje investitor nije rijeSio imo-
vinskopravne odnose ili za koje je po-
trebno provesti postupak izviastenja,
7. gradenje gradevina ako to stranka
zatraZi,

(2) Eksploatacijsko polje ugljikovodika ili
geotermalne vode za energetske svrhe
odreduje se na nacin propisan poseb-
nim zakonom kojim se ureduje istra-
Zivanje i eksploatacija ugljikovodika u
skladu s prostornim planom.

(3) Zahvate u prostoru koji se prema po-
sebnim propisima kojima se ureduje
gradnja ne smatraju gradenjem, a za
koje se izdaje lokacijska dozvola, odre-
duje ministar pravilnikom.

U clanku 45. promijenjen je stavak 1.

¢lanka 146. ZOPU-a te on glasi:

(1) Lokacijska dozvola izdaje se nakon sto
Je u provedenom postupku utvrdeno
da:

1. je uz zahtjev za izdavanje lokacijske
dozvole priloZena propisana dokumen-
tacija,

2. je idejni projekt izraden u skladu s
prostornim planom,

3. su utvrdeni svi posebni uvjeti,

4. je donesen urbanisticki plan urede-
nja, ako se dozvola izdaje na podrucju
za koje je ZOPU-om propisana obveza
donosenja UPU-a

5. je viasnik gradevinskog zemljiSta
ispunio svoju duznost iz clanka 171.
ZOPU-a, ako takva duznost postoji
(prijenos dijela njegovog zemljista za
komunalnu infrastrukturu ili osnivanje
prava sluznosti provoza i/ ili prolaza na
njegovoj gradevnoj cestici).

Izdavanje gradevinske dozvole i pristup
gradenju
(Odredbe ID-a Z0G-a)

U ¢lanku 24. dopunjen je stavak 1. ¢lanka

84.Z0G-a te on glasi:

(1) Upravno tijelo, odnosno MGIPU u svr-
hu utvrdivanja posebnih uvjeta koji
na zahtjev investitora nisu utvrdeni
do pokretanja postupka za izdavanje
gradevinske dozvole u roku od 8 dana
od dana primitka urednog zahtjeva za
izdavanje gradevinske dozvole poziva
Javnopravno tijelo da iste utvrdi.

U ¢lanku 25. ispravljen je stavak 1. ¢lanka

85. Z0G-a te on glasi:

(1) Investitor je duZan glavni projekt uskla-
diti s posebnim uvjetima i dostaviti ga
javnopravnom tijelu u roku od 15 dana
od dana njihova zaprimanja.

U ¢lanku 28. dopunjen je stavak 1. ¢lanka

91.Z0G-a te on glasi:

(1) Upravno tijjelo, odnosno MGIPU u svr-
hu izdavanja potvrde glavnog projekta
koja na zahtjev investitora nije izdana
do pokretanja postupka za izdavanje
gradevinske dozvole u roku od 8 dana
od dana primitka urednog zahtjeva za
izdavanje gradevinske dozvole, poziva
Javnopravno tijelo da istu izda.

U ¢lanku 32. ¢lanku 106. Z0G-a dodan je

stavak 4. koji glasi:

(4) MoZe se pristupiti gradenju gradevi-
ne premda nije formirana u katastru
gradevna Cestica ako je lokacijskom
dozvolom odreden obuhvat zahvata

u prostoru unutar kojega se parcelacij-
skim elaboratom formira ta Cestica.

U ¢lanku 45. ¢lanku 131. ZOG-a dodan je

stavak 5. koji glasi:

(5) Za gradenje gradevine iz st. 4. ¢l. 106.
Z0G-a (prethodni navod) ne prilaZe se
prijavi o pocetku gradenja dokaz da je u
katastru formirana gradevna Cestica.

U ¢lanku 33. dodan je ¢lanak 106.a Z0G-a

koji glasi:

(1) Investitor je duzan ishoditi izmjenu i/ili
dopunu gradevinske dozvole ako tije-
kom gradenja namjerava na gradevini
uciniti izmjene kojima se mijenja uskla-
denost gradevine s utvrdenim lokacij-
skim uvjetima.

(2) Izmjene tijekom gradenja kojima se
utjece na ispunjavanje bilo kojeg te-
meljnog zahtjeva za gradevinu, a koji-
ma se ne mijenja uskladenost grade-
vine s utvrdenim lokacijskim uvjetima,
investitor moZe uciniti na temelju iz-
mijene i/ili dopune glavnog projekta koji
Je sastavni dio gradevinske dozvole na
temelju koje se gradi, s time da izmjenu
i/ili dopunu gradevinske dozvole ishodi
prije podnosenja zahtjeva za izdavanje
uporabne dozvole.

(3) Ako izmjene tijekom gradenja utjecu
na temeljni zahtjev sigurnosti u slucaju
poZara, potrebno je prethodno ishoditi
potvrdu MUP-a o uskladenosti izmije-
njenog glavnog projekta s posebnim
uvjetima zastite od poZara.

U clanku 34. u stavku 2. ¢lanka 108.
Z0G-a zahtjevu za izdavanje gradevinske
dozvole (ne izdaje se lokacijska dozvola)
dodan je prilog 9. koji glasi:

(9) dokaz da je viasnik gradevinskog ze-
mijista ispunio svoju duznost prijenosa
dijela zemljista u vlasnistvo jedinice
lokalne samouprave (grada ili opcine)
odnosno duznosti sklapanja ugovora o
osnivanju sluZnosti provoza i/ili prola-
za, ako takva duZnost postoji (primjena
¢l. 171. ZOPU-a).

U ¢lanku 34. u stavku 3. ¢lanka 108. Z0G-
a zahtjevu za izdavanje gradevinske do-
zvole (izdaje se lokacijska dozvola) dodan
je prilog 4. koji glasi:
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(&)  parcelacijski _elaborat koji je ovjerio
katastarski ured i potvrdilo MGIPU,
odnosno upravno tijelo koje je izda-
lo lokacijsku dozvolu za gradevinu za
koju je tom dozvolom odreden obu-
hvat zahvata u prostoru, unutar kojeg
se formira gradevna Cestica u skladu s
lokacijskom dozvolom.

U clanku 35. dopunjen je stavak 5. ¢lanka

109. Z0G-a te on glasi:

(5) Dokazom pravnog interesa za izdava-
nje gradevinske dozvole smatra se i:
- odluka Vlade RH o utvrdivanju inte-
resa RH ili poziv na odredbu posebnog
zakona kojom je utvrden interes RH za
gradenje gradevine za koju je zatraze-
na gradevinska dozvola, ako je investi-
tor podnio zahtjev za izvlastenje,
- ako je investitor podnio zahtjev za
rjesavanje imovinskopravnih odnosa
na zemljistu, gradevinama ili drugim
nekretninama u vlasnistvu: RH, jedi-
nice podrucne (regionalne) ili lokalne
samouprave.

U ¢lanku 35. ¢lanku 109. Z0OG-a dodan je

stavak 6. koji glasi:

(6) Dokazom pravnog interesa za izdava-
nje gradevinske dozvole za gradenje
gradevine Cije je gradenje u interesu
RH na javnoj cesti, nerazvrstanoj ce-
sti, Zeljeznickoj infrastrukturi i javnom
vodnom dobru smatra se suglasnost
osobe, odnosno tijela koje upravija s
tom cestom, infrastrukturom, odnosno
Javnim vodnim dobrom.

U ¢lanku. 40. promijenjen je ¢lanak 122.
Z0G-a te se komunalni i vodni doprinos
plaaju po pravomocnosti gradevinske
dozvole.

lzdavanje uporabne dozvole
(Odredbe ID Z0G-a)

U ¢lanku 47. u stavku 2. ¢lanka 137. Z0G-
a promijenjen je 6. prilog zahtjevu za iz-
davanje uporabne dozvole te on glasi:

(6) geodetski elaborat za evidentiranje
gradevine u katastru ili promjenu po-
dataka o zgradama ili drugim grade-
vinama, odnosno geodetski elaborat
vodova (infrastrukture), koji je ovjerilo

tijelo nadlezno za drZzavnu izmjeru i ka-
tastar nekretnina, odnosno geodetske
poslove u jedinici lokalne samouprave,
ako se radi o gradevini za koju se ne
izraduje geodetski projekt a koja se
evidentira u katastru, odnosno kata-
stru vodova.

U clanku 47. u stavku 2. clanka 137.
Z0G-a zahtjevu za izdavanje uporabne
dozvole dodan je 8. prilog koji glasi:

(8) dokaz da je u katastru formirana gra-
devna Cestica, ako se radi o gradevi-
ni za koju se lokacijskom dozvolom
odreduje obuhvat zahvata u prostoru
unutar kojega se parcelacijskim elabo-
ratom formira gradevna cestica, osim
kod privremene uporabne dozvole iz €l.
145. st. 1. podst. 2. Z0G-a.

U ¢lanku 52. promijenjen je i dopunjen

clanak 145. Z0G-a te on glasi:

(1) Privremena uporabna dozvola izdaje
se za privremenu uporabu gradevine
za koju je na tehnickom pregledu utvr-
deno da je izgradena u skladu s grade-
vinskom dozvolom te da su provedeni
svi kontrolni postupci u pogledu ocje-
njivanja sukladnosti, odnosno dokazi-
vanja kvalitete odredenih dijelova gra-
devine za sve radove tijekom gradenja
kada je ta obveza propisana ZOG-om,
propisima donesenim na temelju ZOG-
a, posebnim propisima ili odredena
glavnim projektom, ako:

1. nema konacnih rezultata ispitivanja
u pogledu ogjenjivanja sukladnosti, od-
nosno dokazivanja kvalitete odredenih
dijelova gradevine,

2. u katastru nije formirana gradevna
Cestica za gradevinu cije je gradenje u
interesu RH.

(2) Privremena uporabna dozvola iz st. 1.
podst. 1. izdaje se na rok koji nije duzi
od 90 dana, a istekom tog roka presta-
Jje vaZiti.

(3) Privremena uporabna dozvola iz st. 1.
podst. 2. prestaje vaZiti istekom roka
od 6 mjeseci od dana formiranja gra-
devne Cestice u katastru.

(&) U svrhu nastavka koristenja gradevine
nakon prestanka vaZenja privremene
uporabne dozvole, rada pogona u toj
gradevini, njezina evidentiranja u ka-

tastru i obavljanja djelatnosti prema
posebnom zakonu u toj gradevini, po-
trebno je ishoditi uporabnu dozvolu.

(5) /lzdavanje privremene uporabne do-
zvole zbog razloga iz podst. 1. ne isklju-
cuje mogucnost izdavanja privremene
uporabne dozvole zbog razloga iz st. 1.
podst. 2.

Evidentiranje gradevine
(Odredbe ID-a Z0G-a)

U clanku 53. promijenjen je stavak 1.

¢lanka 148. Z0G-a te on glasi:

(1) Gradevinu za koju je na temelju odred-
bi Z0G-a izdana uporabna dozvola
katastarski ured evidentira u katastru,
odnosno katastru vodova (infrastruk-
ture) po sluzbenoj duznosti na temelju
geodetskog projekta koji je sastavni
dio idejnog projekta koji je sastavni dio
lokacijske dozvole, odnosno koji je sa-
stavni dio glavnog projekta koji je sa-
stavni dio gradevinske dozvole, odno-
sno na temelju geodetskog elaborata
za evidentiranje gradevine u katastru
ili promjenu podataka o zgradama ili
drugim gradevinama, odnosno geodet-
skog elaborata vodova (infrastrukture),
ako se radi o gradevini za koju se ne
izraduje geodetski projekt, bez izrade
snimaka i elaborata te izdavanja po-
tvrda propisanih propisima katastra.

U ¢lanku 54. dodan je ¢lanak 148.a ZOG-

a koji glasi:

(1) Gradevinu za koju na temelju Z0G-a
nije izdana uporabna dozvola kata-
starski ured evidentira u katastru, od-
nosno katastru vodova (infrastrukture)
po zahtjevu stranke, odnosno u kata-
starskoj izmjeri ili tehnickoj reambula-

(2) U postupku evidentiranja gradevine u
katastru, odnosno katastru vodova (in-
frastrukture) iz stavka 1. ovoga clanka
stranka moZe priloZiti uporabnu do-
zvolu.

(3) Katastarski ured, zajedno s dokumen-
tima propisanim posebnim propisima
za upis gradevine u zemljisnu knjigu,
po sluzbenoj duZnosti dostavlja nad-
leZnom sudu obavifest da je za eviden-
tiranje gradevine u katastru priloZena
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uporabna dozvola te navodi tijelo koje
Jje dozvolu izdalo, njezine oznake i da-
tum izdavanja.

Ako uporabna dozvola nije prilozena, kata-
starski ured nadleznom sudu po sluZzbenoj
duZnosti dostavlja obavijest da dozvola nije

priloZena.

U clanku 60. dopunjen je stavak 4. ¢lanka

175.Z0G-a te on glasi:

(&) Akti kojima se nezakonito izgradena
gradevina izjednacava sa zakonito iz-
gradenom gradevinom su uvjerenje ka-
tastarskog ureda, odnosno DGU-a da
je zgrada evidentirana do 15. veljace
1968. i uvjerenje upravnog tijela da je
zgrada izgradena do 15. veljace 1968,

2.8. Zabiljezbe i upisi sudskih tijela
Odredbe ID-a ZOPU-a

U ¢lanku 13. dodani su ¢lanci 48.a i 48.b.
Z0PU-a o iznimnom gradenju zgrada u
zasticenome obalnom podrucju mora i
izvan gradevinskog podrucja (izmjene
odredbi podstavka 8. ¢lanka 48. ZOPU-a)
prema kojima se te zgrade mogu graditi za
potrebe: prijavljenog obiteljskog poljopri-
vrednog gospodarstva i pruzanje ugostitelj-
skih i turistickih usluga u seljackom doma-

Cinstvu, obrta registriranog za obavljanje

poljoprivrede ili pravne osobe registrirane

za obavijanje poljoprivrede na zemljiStu od

min. 3 ha s gradevnom cesticom od min. 1

ha.

0d utjecaja na zakonitost provedbe ¢lan-

ka 48.a ZOPU-a jest odredba ¢lanka 48.b

Z0PU-a koja glasi:

(1) Ako gradevna Cestica ima povrsinu
manju od 3 ha u gradevinskoj dozvoli
za gradenje zgrade i/ili podruma na toj
Cestici uz oznaku gradevne Cestice na-
vode se i oznake ostalih katastarskih
Cestica koje zajedno s gradevnom Ce-
sticom imaju povrsinu od min. 3 ha.

(2) Gradevna cestica, katastarske Cestice
i gradevine navedene u gradevinskoj
dozvoli predstavljaju gospodarsku i
pravnu gielinu te se ne mogu otudivati
pojedinacno ve¢ samo sve zajedno, o
cemu nadlezni sud po sluzbenoj duz-
nosti u zemljisnoj knjizi za svaku kata-
starsku Cesticu stavlja zabiljezbu.

(3) Gradevinska dozvola sadrZi nalog nad-
leZnom sudu za stavijanje po sluzbenoj
duznosti u zemljisnoj knjizi zabiljeZbe da
gradevna Cestica, katastarske Cestice i
gradevine navedene u toj gradevinskoj
dozvoli  predstavijaju gospodarsku i
pravnu dielinu te da se ne mogu otudi-
vati pojedinacno ve¢ samo sve zajedno,
a koja se zabiljezba u zemljisnoj knjizi
stavija za svaku katastarsku Cesticu.

Odredbe ID-a Z0G-a

U ¢lanku 55. promijenjen je clanak 149.

Z0G-a te on glasi:

(1) Nadlezni sud prilikom upisa gradevine

u zemljisnu knjigu po sluzbenoj duz-
nosti u posjedovnici zemljiSne knjige
stavlja zabiljeZbu da je za evidentiranje
gradevine u katastru priloZena uporab-
na dozvola, navodi tijelo graditeljstva
koje je dozvolu izdalo te njezinu klasu,
ur. broj i datum izdavanja.
Ako uporabna dozvola nije priloZeng,
nadlezni sud prilikom upisa gradevine
u zemljisnu knjigu po sluzbenoj duz-
nosti u posjedovnici zemljiSne knjige
stavija zabiljeZbu da za evidentiranje
gradevine u katastru nije priloZzena ta
dozvola.

(2) Stavijanjem zabiljezbe o priloZenoj
uporabnoj dozvoli nadlezni sud isto-
dobno po sluZbenoj duznosti brise
zabiljezbu iz zemljisne knjige da grade-
vinska i/ili uporabna dozvola nije prilo-
zena, ako takva zabiljeZba postoji.

(3) Upis navedene zabiljeZzbe je dokaz
o evidentiranju isprave, odnosno da
isprava nije evidentirana, a ne dokaz o
zakonitosti i uporabljivosti gradevine.

Skraceni nalaz - rezime
(Odredbe ID-a ZOPU-a i ID-a Z0G-a)

Posebni propisi koji utjeCu na poslove
gradnje brojni su, Sto proizlazi iz priloga
strucnog rada o javnopravnim tijelima
koja za podrucje Grada Zagreba utvrduju
posebne uvjete i/ili izdaju potvrde glav-
nog projekta. Osim tih propisa i drugi po-
sebni propisu utjeCu na poslove gradnje
(katastar, vlasnistvo, koncesije i drugo).

Upitu zainteresirane osobe odnosno
investitora odnosno projektanta za do-

stavu obavijesti upravnog tijela odnosno

MGIPU-a od kojih javnopravnih tijela

treba pribaviti posebne uvjete te o na-

¢inu provedbe pojedinih odredbi ZOPU-

a odnosno Z0G-a i/ili prostornog plana

prilaZe se preslika katastarskog plana te

opis i prikaz zahvata u prostoru ako je to
potrebno.

Javnopravno tijelo utvrduje posebne

uvjete u svrhu izrade idejnog, odnosno

glavnog projekta na temelju zahtjeva
zainteresirane stranke, odnosno inve-
stitora kojemu se prilazu podaci koji su

u smislu posebnog propisa potrebni za

utvrdivanje posebnih uvjeta ili graficki

prikaz namjeravanog zahvata u prostoru
koji sadrzi odnosno prikazuje te podatke.

Javnopravno tijelo zbog utvrdivanja po-

sebnih uvjeta:

- ne moze traziti placanje predujma
troSkova, odnosno troskova utvrdi-
vanja posebnih uvjeta osim upravne
pristojbe,

- moze traziti da se zahtjevu za utvrdi-
vanje posebnih uvjeta u svrhu izrade
glavnog projekta umjesto propisanih
priloga priloZi elaborat ako je propisan
posebnim propisom.

Posebni uvjeti utvrduju se i za zahvate u
prostoru za koje se ne izdaje lokacijska
dozvola, a koji se mogu provoditi i bez
gradevinske dozvole i glavnog projekta
ako je to propisano posebnim propisom.
Javnopravno tijelo duzno je izdati potvr-
du glavnog projekta ako je glavni projekt
izraden u skladu s posebnim uvjetima.
Potvrda glavnog projekta izdaje se prije
pokretanja postupka za izdavanje grade-
vinske dozvole, osim kod jednostavnih i
drugih gradevina koje se grade na teme-
lju glavnog projekta koji su potvrdila jav-
nopravna tijela.

Lokacijska dozvola izdaje se i za gradenje
gradevina ako to stranka zatrazi.
Lokacijska dozvola ne izdaje se za ek-
sploatacijsko polje ugljikovodika ili geo-
termalne vode za energetske svrhe, ali
se izdaje za rudarske objekte i postroje-
nja za njihovu eksploataciju.

U postupku izdavanja lokacijske i grade-
vinske dozvole provjerava se je li vlasnik
gradevinskog zemljista ispunio svo-
ju duznost iz ¢lanka 171. ZOPU-a, ako
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takva duznost postoji (prijenos dijela

njegova zemljiSta u vlasnistvo jedinice

lokalne samouprave, odnosno sklapanje

ugovora o osnivanju sluznosti provoza i/

ili prolaza preko njegove gradevne Cesti-

ce ili gradevine koju ce izgraditi).

Za izmjene tijekom gradenja kojima se

utjeCe na ispunjavanje temeljnog zahtje-

va za gradevinu, a ne utjece na usklade-
nost gradenja s utvrdenim lokacijskim
uvjetima treba pribaviti izmjenu i/ili do-
punu glavnog projekta po kojemu se gra-

di gradevina, a prije zahtjeva za izdavanje

uporabne dozvole treba ishoditi izmjenu

i/ili dopunu gradevinske dozvole. Ako

izmjene utjeCu na temeljni zahtjev sigur-

nosti od pozara, treba ishoditi i potvrdu

o uskladenosti izmijenjenog i/ili dopunje-

nog glavnog projekta s posebnim uvjeti-

ma zastite od pozara.

Smjestaj gradevina prikazuje se u glav-

nome projektu gradevine:

- na geodetskoj situaciji gradevine iz
geodetskog projekta, koji je sastavni
dio idejnog odnosno glavnog projekta
za gradevinu / gradevine na gradevnoj
Cestici,

- na preslici katastarskog plana, HOK-u
(M 1:5000), ortofoto karti odgovara-
ju€eg mjerila i/ili odgovarajuc¢im ko-
ordinatama za gradevinu / gradevine
unutar obuhvata zahvata u prostoruy,
ako geodetski projekt nije sastavni dio
glavnog projekta.

Upravno tijelo odnosno MGIPU zatrazit
e utvrdivanje posebnih uvjeta odnosno
izdavanje potvrde glavnog projekta ako
zaprimi uredan zahtjev za izdavanje lo-
kacijske odnosno gradevinske dozvole
bez tih akata, ali s dokazom da su oni za-
trazeni od javnopravnog tijela.

Ako je lokacijskom dozvolom odreden

obuhvat zahvata u prostoru unutar ko-

jeg se parcelacijskim elaboratom formira
gradevna Cestica:

- smjestaj gradevine na toj cestici odre-
duje se na podlozi parcelacijskog ela-
borata,

- zahtjevu za izdavanje gradevinske do-
zvole prilaze se i parcelacijski elaborat,

- prijavi poCetka gradenja ne prilaze se
dokaz da je u katastru formirana gra-
devna cCestica,

- zahtjevu za izdavanje uporabne do-
zvole prilaze se dokaz da je u skladu s
parcelacijskim elaboratom formirana
gradevna Cestica.

Ako se radi o gradevini cije je gradenje

od interesa za RH, dokazom pravnog in-

teresa za izdavanje gradevinske dozvole
smatra se:

- odluka Vlade o utvrdivanju interesa
RH ili poziv na odredbu posebnog za-
kona kojom je utvrden interes RH za
gradenje gradevine za koju je zatraze-
na gradevinska dozvola ako je investi-
tor podnio zahtjev za izvlastenje,

- ako je investitor podnio zahtjev za
rjeSavanje imovinskopravnih odnosa
na zemljistu, gradevinama ili drugim
nekretninama u vlasnistvu RH, jedi-
nice podrucne (regionalne) ili lokalne
samouprave,

- suglasnost osobe/tijela koje upravlja
javnom ili nerazvrstanom cestom, ze-
lieznicom ili vodnim dobrom za grade-
nje na toj nekretnini.

Ako je gradevina vazna za drzavu, premda
u katastru nije formirana gradevna cesti-
3, a na tehnickome pregledu utvrdeno je
da je gradevina izgradena u skladu s gra-
devinskom dozvolom te da su provedeni
svi kontrolni postupci u pogledu ocjenjiva-
nja sukladnosti odnosno dokazivanja kva-
litete odredenih dijelova gradevine za sve
radove, moZe se izdati privremena upo-
rabna dozvola za gradevinu. U tome slu-
Caju valjanost privremene dozvole presta-
je po isteku roka od Sest mjeseci od dana
formiranja gradevne Cestice u katastru.

Zahtjevu za izdavanje uporabne dozvole

za gradevinu koja se evidentira u kata-

stru uz druge priloge prilaze se:

- geodetski elaborat za evidentiranje
gradevine u katastru ili promjenu po-
dataka o zgradama ili drugim grade-
vinama, odnosno geodetski elaborat
vodova (infrastrukture), koji je ovjerio
katastarski ured, odnosno tijelo nad-
leZno za geodetske poslove u gradu ili
opcini, ako geodetski projekt nije sa-
stavni dio glavnog projekta.

Katastarski ured po sluzbenoj duznosti
u katastru, odnosno u katastru vodova

(infrastrukture), evidentira gradevinu za
koju je na temelju odredbi ZOG-a izda-
na uporabna dozvola koja je dostavljena
tome uredu.

Evidentira tu gradevinu na temelju geo-
detskog projekta, odnosno geodetskog
elaborata za evidentiranje gradevine u
katastru ili promjenu podataka o zgra-
dama ili drugim gradevinama, odnosno
na temelju geodetskog elaborata vodova
(infrastrukture).

Katastarski ured evidentirai gradevinu za
koju na temelju ZOG-a nije izdana upo-
rabna dozvolg, i to po zahtjevu stranke ili
povodom katastarske izmjere ili tehnicke
reambulacije.

Katastarski ured, zajedno s dokumen-
tima propisanima za upis gradevine u
zemljisnu knjigu, po sluzbenoj duznosti
dostavlja nadleznome sudu obavijest o
tome da je za evidentiranje gradevine u
katastru prilozena uporabna dozvola i
navodi podatke o toj dozvoli odnosno to
da ta dozvola nije prilozena.

Nadlezni sud prilikom upisa gradevine u
zemljisnu knjigu po sluZzbenoj duznosti u
posjedovnici zemljiSne knjige stavlja za-
bilieZzbu da je za evidentiranje gradevine
u katastru priloZzena uporabna dozvola i
navodi podatke o toj dozvoli ili stavlja za-
bilieZzbu da za evidentiranje gradevine u
katastru nije prilozena ta dozvola.
Nadlezni sud po sluzbenoj duznosti upisu-
je zabiljezbu o svakoj katastarskoj cestici
koja je navedena u gradevinskoj dozvoli za
gradenje zgrade odredene namjene u za-
Stitnome obalnom podrucju mora i izvan
gradevinskog podrucja. Zabiljezbom suda
osigurava se da se te Cestice koje pred-
stavljaju gospodarsku i pravnu cjelinu ne
mogu otudivati pojedinacno.

Zakljucak

Strucni rad o novim zakonskim rjesenji-
ma (poboljSicama) za primjenu posebnih
propisa u poslovima gradnje koje sadrzi
ID ZOPU odnosno ID ZOG namijenjen je
sudionicima u gradniji jer ta rjeSenja utje-
¢u na poslove vodenja investicija, pro-
jektiranja, stru¢nog nadzora, gradenja i
uporabe gradevina.

Da bi se u navedenim poslovima ostvario
ocekivani (povoljan) utjecaj primjene tih
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zakonskih rjeSenja (poboljsica), potrebno
je da sudionici u gradnji poznaju njihovu
primjenu te da javnopravna tijela i druga
nadlezna tijela prilikom izdavanja akata u
vezi gradnje primjenjuju ta rjeSenja (po-
boljSice) zakonito i strucno.

LITERATURA:

Propisi prostornog uredenja i gradnje koji
se navode u ovom stru¢nom radu.

PRILOG:

Popis javnopravnih tijela koja ovisno o
vrsti zahvata prostoru utvrduju posebne
uvjete i/ili izdaju potvrde glavnog projek-
ta na podru¢ju Grada Zagreba:

- Gradski zavod za zastitu spomenika
kulture i prirode, Zagreb, KuSeviceva 2
(kada je zahvat planiran na nepokret-
nom kulturnom dobru, kao i na po-
drucju zasticenih kulturno-povijesnih
cjelina)

- Gradski ured za prostorno uredenje,
zastitu okolisa, izgradnju Grada, gradi-
teljstvo, komunalne poslove i promet:
- Sektor za promet, Zagreb, Trg

Stjepana Radica 1

- Sektor za komunalne poslove i
javne povrsine, Odjel za komunalne
poslove i zelenilo, Odsjek za zelene
povrsine, Zagreb, Trg Stjepana
Radica 1 (kada je planiran zahvat
na javnoj zelenoj povrsini)

- Sektor za gradenje i odrzavanje
komunalne infrastrukture, Zagreb,
Ulica grada Vlukovara 58b (za javnu
rasvjetu)

- Gradski ured za strategijsko planira-
nje i razvoj Grada (geotehnicki uvjeti,
kada je planirani zahvat na pretezito
nestabilnom podru¢ju prema Pro-
stornom planu Grada Zagreba i sugla-
snost kada je propisana GUP-om gra-
da Zagreba i GUP-om Sesvete — do
donosenja UPU-a)

Gradska plinara d.o.o. Zagreb, Radnic-
ka cesta 1

"Vodoopskrba i odvodnja’, Zagreb,
Folnegoviceva 1

Zagrebacki elektri¢ni tramvaj, Zagreb,
Ozaljska 105 (kada je planiran zahvat
na trasi ZET-ovih signalnih kabela)
Ministarstvo unutarnjih poslova, PU
Zagrebacka, Sektor upravnih i inspek-
cijskih poslova, Inspektorat unutarnjih
poslova, Zagreb, Petrinjska 30
Drzavna uprava za zastitu i spaSava-
nje, Podrucni ured za zastitu i spasa-
vanje Zagreb, Odjel za zastitu i spasa-
vanje Zagreb, Zagreb, Ksaverska 109
(kada je planirana izgradnja sklonista)
Ministarstvo unutarnjih poslova, PU
Zagrebacka, Odjel investicija i nekret-
nina, Zagreb, llica 335 (kada je plani-
ran zahvat unutar zastitne zone pre-
ma GUP-u)

Ministarstvo obrane RH, Sluzba za
nekretnine i zastitu okoliSa, Zagreb,
Zvonimirova 12 (kada je planiran
zahvat unutar zastitne zone prema
GUP-u

Ministarstvo zastite okolisa i prirode,
Zagreb, Radnicka cesta 80 (kada je
planiran zahvat unutar prostora za-
Sticenog po Zakonu o zastiti prirode)
Ministarstvo poljoprivrede, Uprava za
Sumarstvo, Zagreb, Ulica grada Vu-
kovara 78 (kada je planiran zahvat na
Sumskom zemljiStu)

Ministarstvo zdravstva, Sanitarna in-
spekcija, Zagreb, Ksaver 200a
Hrvatske vode, Zagreb, Ulica grada
Vukovara 220 (kada je planiran zahvat
u vodozastitnom podrugju, u blizini
vodotoka, odnosno prema Pravilniku)
Hrvatske Sume, Zagreb, Nazorova 7
(kada je planiran zahvat na Sumskom
zemljiStu ili na udaljenosti 50 m od
Sume)

Hrvatska elektroprivreda, Operator
distribucijskog sustava, Zagreb, Gun-
duliceva 32 (prethodna elektroener-
getska suglasnost, radi priklju¢enja na
elektroenergetsku mrezu)

Hrvatska elektroprivreda, Zagreb,
Gunduli¢eva 32 (suglasnost na lokaci-
ju radi zastite postojecih trasa)
Hrvatska elektroprivreda, Toplinar-
stvo, Zagreb, Misevecka 15a (radi
priklju¢enja na parovod - vrelovod,
odnosno radi zastite postojecih trasa)
Hrvatski operator prijenosnog su-
stava, Prijenosno podrucje Zagreb,
Zagreb, Kupska 4 (kada je planiran za-
hvat u koridoru dalekovoda - zra¢ni)
Hrvatska regulatorna agencija za
mrezne djelatnosti (HAKOM), Zagreb,
Roberta Frangesa Mihanovica 9 (radi
mogucnosti prikljuCenja gradevine
na DTK), te elektronickim putem kroz
aplikaciju "e-uvjeti" dostupnu na
Hrvatska radio-televizija, Zagreb, Pri-
savlje 3 (kada je planiran zahvat unu-
tar koridora prema PPGZ-u)
HZ Infrastruktura, Zagreb, Mihano-
viceva 12 (kada je planiran zahvat u
blizini Zeljeznicke pruge prema Pra-
vilniku)
Hrvatska uprava za ceste, Zagreb,
Voncinina 3 (za zahvate unutar ko-
ridora cesta u nadleStvu Hrvatske
uprave za ceste)
Hrvatske autoceste, Zagreb, Sirolina
5 (za zahvate unutar koridora auto-
ceste)
INA, d.d. P.S. Tehnicke zaStite i zastite
okolida, Zagreb, Subiceva 29 (kada je
planiran zahvat u zoni utjecaja VT pli-
novoda)
"Plina Cro", d.o.0., Zagreb, Savska 88a
(kada je planiran zahvat u zoni utjeca-
ja VT plinovoda)
Ministarstvo poljoprivrede, Uprava za
veterinarstvo, Zagreb, Ulica grada Vu-
kovara 78
Gradski ured za poljoprivredu i Su-
marstvo, Odjel za zastitu Zivotinja i
veterinarske poslove, Zagreb, Avenija
Dubrovnik 12/1V
Zagrebacki holding d.o.o,. podruznica
"Cistoca", Zagreb, Radnitka cesta 82
1ZVOR:
MreZna stranica Grada Zagreba
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