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Prenamjena hotela
u dom za umirovljenike

Nakon 52 godine u Dubrovniku se gradi novi dom za starije i
nemocne. Posljednji dom umirovljenika izgraden je davne 1970.
Osiguravanje smjestajnih kapaciteta za umirovljenike na podrucju
Grada Dubrovnika jedan je od prioriteta u segmentu socijalne

skrbi gradske uprave.

Uvodne napomene

U Hrvatskoj i Europi u tijeku je sve in-
tenzivniji proces demografskoga sta-
renja, uzrokovan niskim natalitetom
i porastom ocekivane zivotne dobi.
Zivotni vijek na europskoj razini po-
rastao je opcenito zbog boljih uvjeta
Zivota (bolja prehrana i zdravstvena
zastita, prevencija i kontrola bolesti,
manji mortalitet djece i drugo). Osim
toga razdvajanjem razli¢itih generacija
u obitelji, starije su osobe segregirane
od drugih dobnih skupina. Unato€ tomu

Sto stanovniStvo u Hrvatskoj slijedi
trend zapadnih zemalja i ubrzano stari,
produkcija literature o toj temi nije do-
statna, s obzirom na njezine drustve-
ne posljedice. Zajednickim radom svih
dionika u drustvu trebalo bi pridonijeti
unapredenju dostojanstva umirovljeni-
ka i starijih osoba, osnaziti medusobnu
toleranciju i solidarnost te potaknuti
socijalnu uklju¢enost te populacije, no
u stvarnosti Cesto to nije tako. Ipak,
pozitivni primjeri iz prakse postoje pa
smo u ovome prilogu odluili predsta-
viti projekt prenamjene napustenoga

hotela u novi dom za umirovljenike koji
se upravo gradi u Dubrovniku.

Prema rezultatima popisa stanovnis-
tva 2021, Dubrovacko-neretvanska
Zupanija ima 115.862 stanovnika. Broj
stanovnika u toj zupaniji pao je za vise
od Sest tisuca zitelja u odnosu na popis
stanovnisStva 2011. U najve€emu gradu u
Zupaniji i njezinome sredistu Dubrovniku
Zivi 41.671 stanovnik. Demografska slika
grada mijenja se, iz godine u godinu sve
je manji broj rodene djece, a vedi je broj
starijih gradana. Mnogi od njih svakod-
nevno se susrecu s problemima i izazo-
vima starenja u 21. stoljecu.

Zbog iznimanog rasta
opsega turistickog prometa,
koji prati apartmanizacija u
Dubrovniku su otvorena samo
tri doma za starije i nemocne

U gradu Dubrovniku nedostaje kapaciteta u domovima za starije i nemocne
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Novi dom za umirovljenike gradi su u Gruzu, u blizini trajektne luke

Grad Dubrovnik specifican je po svemu
pa tako i po nedostatnim kapacitetima u
domovima za starije i nemocne. Trenu-
ta¢no su u gradu otvorena samo tri doma
za starije i nemocne: Dubrovnik, Nonin
dom i Domus Christi. Razlog tomu je vet
desetlje¢ima isti — izniman rast opsega
turistickog prometa, koji prati apartma-
nizacija. Na trziStu rada u tome gradu
iznimno je teSko pronadi stru¢ni kadar
za rad u domovima umirovljenika jer je
to stresan i odgovoran posao, a za isti ili
veci iznos na mjesecnoj razini stanovni-
cima toga grada laksa je opcija iznajmlji-
vanje smjestajnih kapaciteta turistima
koji u Dubrovnik stizu iz cijeloga svijeta.
ZabiljeZen je cak i slucaj koji se dogodio
s privatnim domom za umirovljenike u
Zupi, mjestu pokraj Dubrovnika. Nakon
nekog vremena zatvoren je i vlasnici se
sada bave iznajmljivanjem smjestaja tu-
ristima.

DrZzava je prije nekoliko godina promi-
jenila zakone i omogucila lakSe otva-

ranje privatnih domova za osobe trece
Zivotne dobi. Osiguravanje smijeStajnih
kapaciteta za umirovljenike na podrugju
Grada Dubrovnika jedan je od prioriteta
u segmentu socijalne skrbi trenutacne
gradske uprave pa se konacno krenulo
u realizaciju novih smjestajnih kapaci-
teta za starije i nemocne, a rije€ je o tzv.
brownfield investiciji. Naime, nekadasnji
hotel GruzZ, koji je vet dugi niz godina na-
pusten, pretvara se u moderan dom za
umirovljenike.

Sudionici u gradnji

Investitor novoga doma za starije i ne-
mocne jest tvrtka Hotel Gruz d.d. Ugovo-
rena vrijednost gradevinsko-obrtnickih
radova iznosi priblizno 14,1 milijun kuna
bez PDV-a. Financijska sredstva za pro-
vedbu toga projekta osigurana su uz po-
moc kredita.

Za voditelja projekta u ime investitora
imenovan je Vedran Kosovi¢, dipl. ing.

grad., iz Instituta IGH, koji projekt vodi
zajedno sa suradnicom Natasom Dedo,
mag. ing. aedif. Glavni projekt prema
kojemu je ishodena potvrda glavnoga
projekta izradio je Vlatko Pauli¢, dipl.
ing. arh., iz turtke Arhitekti Pauli¢c d.o.o,
a izmjene i dopune glavnoga projekta
izradila je Vanda Ivankovi¢ Konti¢, dipl.
ing. arh., iz turtke Tlo studio d.o.o. Nakon
Sto je proveden postupak javne nabave,
za izvodaca radova odabrano je drustvo
Alfaplan gradenje do.o. Cija je ponuda u
iznosu od priblizno 13,5 milijuna kuna
bez PDV-a odabrana kao ekonomski
najpovoljnija. Za voditelja gradenja ime-
novan je Tomislav Baci¢, ing. grad. Ugo-
vor o izvrSenju usluge stru¢nog nadzora
potpisan je s odabranom zajednicom
ponuditelja koju Cine tvrtke Empora d.o.o.
i Delta Plan j.d.o.0., Cija je ponuda u iznosu
od 93.600 kuna bez PDV-a odabrana kao
ekonomski najpovoljnija. Glavni nadzorni
inZzenjer na gradilistu je Matko Medak,
dipl. ing. grad.
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Pogled na stari, napusteni hotel Gruz prije rekonstrukcije

Tehnicko rjeSenje doma za starije i
nemocne

U skladu s glavnim projektom, novi dom
za umirovljenike u Dubrovniku imat ce
ukupno 48 lezajeva u 32 smjestajne jedi-
nice, i to 16 jednokrevetnih soba, 13 dvo-
krevetnih soba i tri apartmana. Predvide-
ne su i tri jednokrevetne sobe za osobe s
invaliditetom, odnosno osobe smanjene
pokretljivosti, smjeStene u suterenu gra-
devine.

Novi dom za umirovljenike u
Dubrovniku imat ¢e ukupno 48
lezajeva u 32 smjestajne jedinice
-16 jednokrevetnih soba, 13
dvokrevetnih sobai tri apartmana

Gradevina je pravokutnoga tlocrta, di-
menzija 27,40 x 12,10 metara. Sastoji se
od pet etaZa, suterena, prizemlja, dvaju
katovaipotkrovlja. Zgrada ce se prostirati
na nesto vise od 1300 kvadratnih metara
bruto povrsine. Od postojece gradevine
zadrzano je 690 kvadratnih metara, dok
su dio garaze i kroviSte sruseni kako bi se
nadogradilo oko 620 dodatnih kvadratnih
metara. Takvom prenamjenom zgrade
dobiven je koristan prostor podijeljen na
suteren, prizemlje, prvi i drugi kat te pot-

krovlje, troskovi su racionalizirani te je
dobivena optimalna kvaliteta smjestaja.
U suterenu ¢e biti smjesteni prostor za
pogon s praonicom, spremiste, prostor
za osoblje te ¢ajna kuhinja, dok ce se
prostor uprave nalaziti u novoizgrade-
nome sjeverozapadnom dijelu. Sve sobe
imat ce izravan pristup kupaonicama, a
gotovo trecina njih imat ce lode. Sve in-

stalacije u zgradi mijenjaju se te se uvode
veliko dizalo i dodatno poZarno stubiste.
Za dodatnu udobnost korisnika predvi-
deni su i prostrani dnevni boravak s ka-
ficem te velika terasa. Uklapanje u okolis,
ugodan prostor za boravak i tehnologija
izvedbe bili su glavni ciljevi pri odabiru
staticke sheme konstrukcije i gradevnih
materijala.
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Situacija s prometnim rjesenjem
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skim elementima u pijesku. Pri razradi
rjeSenja krajobraznoga uredenja na-
stojalo se ponajprije zadrzati koncep-
ciju oblikovanja gradevine, a istodobno
se u obzir uzimaju oblikovni elementi i
biljne vrste karakteristicne za dubro-
vacko podrugje, pa ce ispred novoga
doma za umirovljenike biti posadeni,
— 4 medu ostalim, mediteranski grmovi
Vel R {1 N poput lavande, stabla naranci, masline

=gl i i . s i sli¢no.
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Dinamika gradnje

= —— Radovi na gradnji doma za umirovljenike
Detalj s gradilista snimljen nakon uklanjanja dotrajalog krovista i svih stropnih konstrukcija u Gruzu poceli su u travnju 2021. Re-

Suterenska je etaza djelomi¢no uko-
pana. Svi vertikalni elementi konstruk-
cije koji se nalaze u tlu projektirani
su kao monolitne armiranobetonske
stijene, zasticene hidroizolacijom. S
obzirom na loSe stanje postojecih zi-
dova, oni se zadrzavaju, ali bez nosi-
ve funkcije. Umjesto njih predviden
je sustav armiranobetonskih greda i
stupova koji se izvode tako da preuzi-
maju cijelo opterecenje s medukatne
konstrukcije, a tek se naknadno pove-
zuju s postoje€im zidom radi njegove
stabilizacije. Gradevina se temelji na
povezanim trakastim temeljima di-
menzija 75/100 centimetara. Stropne
se konstrukcije u cijelosti uklanjaju i
zamjenjuju novim armiranobetonskim
plocama debljine 16 cm. Unutarnja
stubista gradevine dvokraka su s AB
plocom debljine 16 cm. Podesti su AB
ploce debljine 16 cm koji su oslonjene
na tri strane. Krovna je konstrukcija
jednostresni krov definiran AB uzduz-
nim zidovima i gredama. Za pokrov
predvideni su crijep i drvena podkon-
strukcija. Nosivi sustav Cine drvene
grede (rogovi) 14/20 cm postavljene u
razmaku od 80 centimetara.

Pjesacki pristup gradevini omogucuje
plato uz sjeveroistotno procelje gra-
devine. Okolis je planiran u vise razina,
odnosno terasa povezanih stubama
koje prate prirodni teren. Vanjski podo-
viispred novoga doma za umirovljenike
izvode se na nabijenome Sljunku, a po-
tom ce uslijediti zavrSna obrada beton- Betoniranje temelja
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konstrukcija nekadasnjega hotela Gruz
provedena je u nekoliko faza: rusenje
staroga dijela zgrade, zemljani radovi, AB
radovi — izvedba svake etaze (suterena,
prizemlja, 1. kata, 2. kata i potkrovlja),
instalaterski radovi, radovi na uredenju
okolisa i izvedba oborinske odvodnje,
krovopokrivacki radovi te na kraju zavrsni
unutrasnji radovi te hortikulturno urede-
nje i izvedba betonske galanterije.

Radovi na rekonstrukciji
nekadasnjega hotela Gruz
u dom za umirovljenike u
poceli su u ozujku 2021., a

ugovoreni rok za dovrsetak
radova je 30. lipnja 2022.
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Novoizgradeni juzni dio zgrade

lako se gradiliSte nalazi uz gradsku
prometnicu, u Ulici Andrije Hebranga
u Dubrovniku, gradevinsko zemljiste
oko zgrade bilo je vrlo sku¢eno za ma-
nevriranje gradevne mehanizacije kao
i za skladisni prostor gradevnoga ma-
terijala. Slobodne povrSine nisu bile
pristupacne pa su inzenjeri morali po-
zorno isplanirati svaku aktivnost.

Nakon Sto je stecen uvid u stanje po-
stojece konstrukcije, uoceno je to da
Ce trebati pristupiti dodatnome oja-
¢anju temelja. Hotel GruZ izgraden je
1932. kamenim zidem s drvenom me-
dukatnom konstrukcijom te drvenim

Detalj s gradilista

krovistem. Godine 1968. izvedena je
rekonstrukcija, tijekom koje je dogra-
den juzni dio zgrade i podignuta etaza.
Konstrukcija postojece zgrade bila je
dotrajala, a statika objekta narusena.
Medukatne konstrukcije izmedu pri-
zemlja i suterena bile su drvene kon-
strukcije zapunjene zemljanim mate-
rijalom, a ostale medukatne ploce bile
su betonske ploc¢e s minimalnom koli-
¢inom armature.

Zbog toga su se izvodili horizontalni i
vertikalni serklazi te stupovi koji ¢ine
nosivu konstrukciju nove zgrade te su
seistodobno uklapali u postojece zido-
ve. Postojeca zgrada bila je podijeljena
na dilatacije A, B i C. Rekonstrukcija
hotela u dom za starije i nemocne oso-
be izvedena je tako da su cijeli jugo-
isto€ni i jugozapadni zid stare zgrade
zadrzani kao plast nove zgrade, izve-
deni su novi stupovi i serklazi te do-
betonirani stari temelji i povezani no-
vom konstrukcijom. Jugoisto€ni zidovi
stare zgrade dilatacija A i B zadrzani
su kao plast planirane zgrade. Rekon-
strukcijom povezane su dilatacije Ai B,
dok je dilatacija C zasebna gradevina.
Nakon izvedbe betonske konstrukcije
pristupilo se izradi krovne konstrukci-
je (polaganje drvene grade, OSB ploca
i krovopokrivacki radovi). Nakon toga
uklonjena je toranjska dizalica koja se
nalazila na mjestu dilatacije C i izve-

dena je armiranobetonska konstruk-
cija dilatacije C. Na gradilistu su se
paralelno izvodili instalaterski radovi
na dilatacijama A i B, gradili zidovi,
izvodili zemljani radovi u sklopu izvo-
denja oborinske odvodnje oko zgrade
(izvodenje AB okana, polaganje cijevi i
upojnoga bunara) te radovi na urede-
nju terase i stuba koje sluze za silazak
u vrt (zelenu oazu) u jugoisto€nome
dijelu gradevinskoga zemljista.

Ovisno o fazama izvedbe, na gradili-
Stu je u prosjeku bilo 20 radnika, a za
izvodenje radova koristi se uglavnom
standardna gradevna mehanizacija:
rovokopac nosivosti pet tona i rovo-
kopat nosivosti 30 tona, toranjska
dizalica, mikser, autopumpa i udarne
busilice. Konstrukcija krova i postav-
lianje crijepa na dilataciji C zavrseni su
u ozujku 2022. Grubi radovi na terasi
kao i iskopi za strojarnicu takoder su
nedavno dovrSeni, a trenutacno se
izvode fasada i unutarnji radovi u cije-
loj zgradi. U dvoristu zgrade izvodit ¢e
se radovi na uredenju okolisa i postav-
lianju betonske galanterije u sjeverno-
me dijelu parcele te saditi autohtono
bilje i stabla u zelenoj oazi. Prilikom
gradnje gradevine trebalo je ocuvati
prirodnu konfiguraciju terena pa su se
iskopi izvodili samo radi gradnje uko-
pane etaze i temelja, a kosi se teren
ureduje kaskadno ili ostavlja u prirod-
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Gradiliste je bilo vrlo skuceno za manevriranje gradevne mehanizacije

nome nagibu. Potporni zidovi ne pre-
laze visinu od 2,50 metara, a planirani
su od armiranoga betona prekriveni
penjacicama i puzavcima.

Ugovoreni rok za dovrSetak radova je
30. lipnja 2022., no postoje odredena
kasnjenja u dinamickome planu te je
zbog toga potpisan i dodatak osnov-
nome ugovoru o gradenju. Kasnjenja
su, medu ostalim, nastala radi zastar-
jele i nepotpune dokumentacije koja
je bila podlozna izmjenama tijekom
radova, ali ponajviSe zbog povezivanja
stare i nove zgrade, odnosno izvedbe
horizontalnih i vertikalnih serklaza i
stupova u postojecu konstrukciju, Sto
je ujedno bila najrizi¢nija aktivnost u
sklopu toga projekta. Zbog toga se pri-
stupilo parcijalnoj izvedbi betoniranja
podne ploce suterena te stropne ploce
suterena, Sto se posljedi¢no odrazilo
na kasnjenje u radovima. U planu je
da se novi dom za starije i nemocne u
Gruzu opremi i sluzbeno otvori za ko-
risnike u rujnu 2022.

Umjesto zakljucka

Tesko je izbrojiti koliko se novih sta-
nova, apartmana, hotela i trgovackih
centara izgradi svake godine, a novih
gradevina za "opce dobro” vec desetlje-
¢ima nema, osim u planovima, posebno
na jugu drzave. Nedostatak mjesta za

osobe starije Zivotne dobi velik je, a po
mnogima i najveci problem ne samo
Dubrovnika, nego i cijele Hrvatske.

Dom u Gruzu znatno Ce podignuti
razinu kvalitete i dostojanstva
Zivota za sezdesetak
Dubrovcana trece zivotne dobi

U vedini hrvatskih gradova medu sta-
novnicima vlada velik interes za mjesto
u takvim ustanovama. Domovi za sta-
rije i nemoéne nisu samo tuzne ¢eka-
onice smrti, kako ih se ¢esto percipira

u javnosti. Mjesto je to gdje je teret
Zivota moguce podijeliti s nekim tko
je prosao slican put, stvarati socijalne
kontakte i nova prijateljstva.

Dom u Gruzu znatno €e podignuti ra-
zinu kvalitete i dostojanstva Zivota za
Sezdesetak Dubrov€ana trece Zivotne
dobi, no treba napomenuti to da tom
investicijom nece biti zadovoljena po-
traznja za domovima u Dubrovniku, jer
broj zahtjeva raste iz godine u godinu,
pa Ce se i u domu za starije i nemocne
na Pilama povecati kapacitet. Najav-
ljena je i gradnja novoga doma za umi-
rovljenike kod Opce bolnice, a u Domu
za starije osobe Dubrovnik u planu je
nadogradnja smjestajnih kapaciteta za
koju Grad Dubrovnik te Zaklada Blaga
djela, Cija je svrha graditi i sudjelovati
u financiranju izgradnje objekata so-
cijalne namjene te pruzati pomo¢ do-
movima za djecu i za starije i nemoéne
osobe, imaju veliko razumijevanje, a
spremni su pruziti i financijsku potpo-
ru.

lzvor

- Projektna dokumentacija investitora i
glavnog projektanta

Fotografije

- Institut IGH

- Ton¢i Plazibat/CROPIX

- https:/www.placesofjuma.com/
wp-content/uploads/2020/11/Du-
brovnik-10-scaled.jpg

Vizualizacija buduceg doma za starije i nemocne kod Opce bolnice Dubrovnik
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