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Od gradskog rugla

do Cinestarkina

Raspisan je natjecaj za naziv novoga trgovackog centraisvis
ponosom isticu da ce Vukovar jedini u tom dijela Slavonije imati

suvremeno kino s viSe dvorana

Opcenito o obnovi

0 obnovi razrudenog Vukovara, najteze
stradaloga europskog grada nakon Il
svjetskog rata, u kojem je prakticki u ci-
jelosti uniStena sva vrijedna spomenic-
ka bastina, pisali smo u mnogo navrata.
MoZda nam po opseznosti i temeljitosti
ne moze konkurirati ni jedan drugi ca-
sopis, uostalom bili smo u Vukovaru i
prije pocetka mirne reintegracije kada
smo opisali razmjere rusSenja. Dosad
smo objavili petnaestak vecih prikaza
cjelokupne obnove grada koji je simbol
hrvatske obrane i ratnih stradanja.

Procjenjuje se da je tijekom Domovin-
skog rata u Vukovaru stradalo 3600
osoba, od cega priblizno 1100 civila, a
ostalih su 2500 vojnici (300 poginulo u
obrani, 600 ubijeno nakon pada grada, a
1000 ih je stradalo u borbama na Sirem
podrucju). Ukupna je Steta razaranja
grada procijenjena na 9 milijardi kuna,
od cega na gradevine spomenicke ba-
Stine (171 zgrada) otpada 470 milijuna
kuna ili ¢etvrtina ukupnih ratnih Steta
na kulturnim dobrima u Hrvatskoj.

U pocetku smo sa zebnjom pratili ob-
novu obiteljskih kuca koja je dotad
uspjesno primjenjivana u ruralnim po-
drug¢jima, ali je bila neprimjenjiva za
grad veli¢ine Vukovara, drevno gospo-
darsko, trgovacko, kulturno i upravno
srediSte. Stoga se obnova u pocetku
koncentrirala na gradska predgrada pa
je pomalo izgledalo da se u Vukovaru
gotovo niSta ne obnavlja. Pritom se i
uocavala €injenica kako je Hrvatska na-
kon mnogih godina obnove bila pomalo
umorna i zasicena, a Vukovar je na red

stigao posljednji. Najvedi su i najskuplji
izazov bile gradevine kulturno-povije-
sne bastine za koje nije bilo dvojbe da
ih se trebalo obnavljati konzervator-
sko-restauratorski ili faksimilski i jedini
je problem bilo to Sto je obnova takvih
zgrada i najskuplja. Stoga su obnav-
ljane donacijama hrvatskih zupanija te
vetih i gospodarski snaznijih poduzeca,
a bilo je ponesto pojedinacnih i stranih
donacija. Najveta su strana ulaganja
bila povezana s obnovom dvorca Eltz.

Najveci su izazov bile gradevine
kulturno-povijesne bastine
koje je trebalo obnavljati
konzervatorsko-restauratorski
ili faksimilski, ali su ujedno bile i
najskuplje

Danas, petnaest godina od pocetka mir-
ne reintegracije hrvatskog Podunavlja,
Vukovar je ipak gotovo u cijelosti ob-
novljen i preostale su samo pojedinac-
ne gradevine, poput vodotornja (koji se
namjerava urediti kao spomenik ratnih
stradanja) i potpuno devastirane zgra-
de Zeljeznicke postaje. Postoji joS i niz
zgrada u Zupanijskoj ulici na dunavskoj
strani, ali tu su problem i vlasnicki od-
nosi te eventualna buduéa namjena.
Uostalom za obnovu svih postojecih
neobnovljenih zgrada u Sirem grad-
skom srediStu upravo su najveci pro-
blem bili i ostali nesredeni imovinsko-
pravni odnosi.

Moramo priznati da smo se u svojim
izvjesStajima o vukovarskoj obnovi naj-
viSe koncentrirali na obnovu tzv. Novog
\Vukovara. Naime danasnji se Vukovar,
uz prigradska naselja koja su se potpu-
no spojila s gradom (Mitnica, Sajmiste,
Luzac...), sastoji od tri dijelom odvojene
i prepoznatljive cjeline koje su nastajale
u razli¢itim vremenima — Stari Vukovar,
Novi Vukovar i Borovo naselje (do Do-
movinskog rata samostalno).

Vukovar s pocetka 20. stoljeca — u prednjem planu dio grada gdje je izgraden nasip i glomazne
gradevine poput Name
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Najstariji se dio razvio u srednjem vi-
jeku, vjerojatno u 9. st., oko tvrdave na
uzvisini iznad Dunava, na kojoj je danas
crkva Sv. Filipa i Jakova. Uokolo utvrde i
uz cestu u podnozju postupno se razvi-
lo naselje, a utvrda je postala sjediSte
Vukovske Zupanije. Naselje je postalo
i tipitna turska kasaba nakon Sto su
1526. turske trupe pod vodstvom sul-
tana Sulejmana Veli¢anstvenog zauzele
sve utvrde uz Dunav i potom izvojeva-
le veliku pobjedu na Mohatkom polju.
Vukovar je pod turskom vlascu bio 150
godina i bio je vazno trgovacko-obrt-
nicko mjesto na glavnome prometnom
pravcu.

Nakon oslobodenja grada 1687. preo-
stalo je naseljeno tek pedesetak kuca,
a od starog naselja uglavnom nije bilo
ni tragova. Tada se u opustoSeni vuko-
varski kraj pocelo naseljavati starosje-
dilacko i novodoseljeno hrvatsko sta-
novnistvo, a u neka su opustjela mjesta
dosli i pravoslavni Srbi. Tijekom 18.i 19.
st. doselio se i veci broj Nijemaca, a po-
tom i Madara, Zidova, Rusina, Slovaka,
Ukrajinaca... Vukovar postaje sjediste
goleme Srijemske Zupanije izmedu Du-
nava i Save koja se protezala od Osije-
ka do Zemuna. Velike posjede dobivaju
ili kupuju brojni feudalci, a grofovi Eltz,
pripadnici njemackog praplemstva, po-
staju vlasnici vukovarskog vlastelinstva
i grade raskoSan dvorac na lijevoj oba-
li Vuke. Tako u 18. st. Vukovar postaje
dvojni grad koji tvore zbijeni stari dio na

Pautdres iz Vukovara
Cuprdjn prehs Veke

Pogled iz zraka na usce Vuke - devastirana zgrada Name (lijevo) i hotel Dunav(desno)

desnoj obali Vuke naseljen trgovcima
i obrtnicima te na lijevoj obali planski
zasnovan Novi Vukovar napucen uglav-
nom njemackim stanovnistvom. Po-
stupno e se stari dio grada pretvoriti u
skladno barokno naselje, a novi se dio
razviti u srediste feudalne, Zupanijske i
vojne vlasti. Stari i Novi Vukovar ujedi-
nili su se u jednu cjelinu tek 1871. go-
dine. Treca se gradska cjelina Vukovara
razvila zapadno uz Dunav za potrebe
tvornice cipela Bata u razdoblju 1931.-
1936. kao planirano satelitsko indu-
strijsko naselje.

U dosadasnjem smo pracenju vuko-
varske obnove najviSe pozornosti da-
kle obratili Novom Vukovaru jer je za
to bilo viSe razloga. Naime vedi je dio

J Orufy aus Vikowr

firamilbed ivf mnd Yukshrioke

Razglednica srediSta Vukovara sa starim mostom preko Vuke

Starog Vukovara obnavljan faksimilno,
a za Borovo naselje osnova je bio plan-
ski obrazac, dok su prigradska naselja
uglavnom obnovljena po modelu primi-
jenjenom u urbanim podrudjima. Zato
je najzanimljivija bila obnova na lijevoj
obali Vuke jer je veci dio, posebno uz
Dunav, zahtijevao sasvim nova rjesenja,
ali i pretrpio i najveca stradanja.

Nastanak zgrada izmedu dvorca
Eltz i Vuke

U 18. st. Vukovar je sustavno obnavljan,
pa su tada u Novom Vukovaru vojni in-
Zenjeri izgradili mnoge primjere baro-
knog klasicizma, poput poslije srusene
konjanicke vojarne, dvorca Eltz, palace
Zupanije, vlastelinskih kurija i brojnih
gospodarskih gradevina, a na mjestu
turskog mosta preko Vuke izgraden je
masivni zidani most s devet lu¢nih pro-
pusta (sruSen 1932.). U prvoj je polovici
19. st. zbog brojnih nevolja (epidemije,
potresi, poplave i poZari) doslo do odre-
denog zastoja pa se gradi skromnije,
jednostavnije i manje, a za to su primjer
kurija Adamovic, stari hotel K /avu i ob-
novljena kapelica Sv. Roka.

No zato je druga polovina 19. st. bila
zlatno doba vukovarske povijesti. Tome
je pridonijelo uvodenje parobroda pa je
Vukovar imao redovitu vezu s Budimom
i BeCom te Rumunjskom, a vukovarska
je luka postala vazna uvozno-izvozna
postaja. lzradena je prva katastarska
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izmjera, a od vecih komunalnih zahvata
zasut je desni uljevni krak Vuke (koja je
potom dugo imala uzvodno usce), uve-
dena javna rasvjeta te polozena kaldr-
ma, a poslije i asfalt na svim vaznijim
ulicama. Uzduz glavne novovukovarske
aleje provedeno je plansko ozelenjiva-
nje, u grad je dovedena elektri¢na stru-
ja, a izgradena je i Zeljeznica do Borova
i Vukovara.

Zbog neuredenog korita Vuke i Cestih
poplava te vlasnickih ogranicenja vla-
stelinstva Eltz, gradilo se samo uz glav-
nu ulicu Novog VVukovara — Strossmaye-
rovu i Zupanijsku ulicu u nastavku. Tu
se posebno istie zgrada Hrvatskog
doma (poslije kazalista) Aleksandra
Freudenreicha koja je 1921. izgradena
pokraj kapele Sv. Roka i starog hotela
Lav. Tek se regulacijom Vuke u Sezde-
setim godinama proslog stoljeca po-
cinje viSe graditi u isusenom prostoru
uz Vuku (Olajnica), a probijaju se i nove
ulice.

Klju¢an dogadaj za prostor uz Dunav od
tadasnjeg hotela Lav u gradnji (sadasnji
je treci na istom mjestu) do Vuke bila je
velika poplava Dunava 1965. Nakon te
poplave izgraden je nasip i srusene Zzi-
vopisne prizemnice koje su dotad bile
prepoznatljiva vukovarska razglednica.
Ispraznjeni je prostor napunjen golemim
i prilicno neprikladnim zgradama, poput
poste, ali i "slavne" vukovarske Name ¢i-
joj je obnovi posvecen ovaj prilog.

Kao Sto je poznato robnu su ku¢u Nama
u Zagrebu osnovali austrijski trgovci
ceSkog podrijetla Carl Kastner i Herman
Ohler koji su 1873. otvorili prvu rob-
nu ku€u u ¢eSkom gradu Opavi (njem.
Troppau). U Zagreb su stigli 1883. (u
Graz gdje je sada sjediste turtke K&O
tek 1887.) i bili su najprije u llici na bro-
ju 50. Nakon sto su promijenili nekoliko
adresa konacno su dosli na prizeljkiva-
no mjesto, u llicu na broj 4, u prizemlje
hotela K caru austrijanskom. Nekoliko
su godina bili u najmu, a potom su otku-
pili cijelu zgradu. Nakon Sto su uspjes-
no zadrzali svoje poslovanje tijekom I.
svjetskog rata, uspjeli su 1928. trgovi-
nu proSiriti na sva Cetiri kata zgrade i
potpuno preurediti procelje, a nedugo
potom prosirili su se i na susjedni ho-
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Tlocrt zgrade Name na katastarskoj podlozi

tel Grand. Bili su poznati po raskoSnim
i prostranim izlozima, a asortimanom i
uslugom znatno su unaprijedili zagre-
backu i hrvatsku trgovacku praksu, a
prvi su uopce pokrenuli kataloSku pro-
daju te otvorili prvu samoposlugu.

Za ll. svjetskog rata smanjila se ponu-
da na policama Kastner i Ohlera, a nova
je vlast razvlastila i jednog od vlasnika
Franju Ohlera koji je potom stradao u
koncentracijskom logoru. Robna je kuca
dobila novog suvlasnika i promijenila
ime u Kastner i Grgi¢. No odmah nakon
rata 1945. utemeljen je Narodni ma-
gazin koji je nacionalizacijom preuzeo
vlasniStvo nad kuéom Kastner i Grgic.
Tako je nastala Nama koja je tada ima-
la 17 filijala u Zagrebu, Rijeci, Osijeku i
Karlovcu. Ipak Nama je i dalje rasla pa je
do osamdesetih godina proslog stoljeca
znatno prosirila poslovanje te izgradila
jos devet novih robnih ku€a u Zagrebu i
Sirom Hrvatske. Tada je navodno imala
21 posto udjela u ukupnoj maloproda-
ji. No potom su joj teSke privatizacijske
godine i mnogobrojne spletke Sto su je
pratile znatno smanjile promet pa je
veC 1993. udio Name pao na 5,3 posto.
Onda je pocelo komadanje pa je 2000.
turtka otiSla u stecaj. Danas Nama ipak

upravlja s dvije robne kuce, u zagrebac-
koj llici i na Kvaternikovu trgu, koje su
i prije bile njezine najvrednije trgovine.
U svom je najslavnijem razdoblju Nama
gradila i u Vukovaru, upravo nadomak
Dunava i tek obnovljenog hotela Lav.
Kompletnu je projektnu dokumentaciju
1977. izradio InZenjering-projekt iz Za-
greba, a glavni je projektant bio Branko
Velni¢, dipl. ing. arh. Zgrada je otvorena
1979. godine.

Nama je u VVukovaru gradena
u stilu onda popularnog
"neoregionalizma", poznatog
po bogato tamnosmedim
krovovima i Cestoj uporabi Zute
fasadne opeke

Vukovarska je Nama gradena u stilu
tzv. "neoregionalizma", poznatog po
bogato rasclanjenim tamnosmedim
krovovima i Cestoj uporabi zute fasadne
opeke. Taj je neobican stil zacet 1972.
prema pobjednickom rjeSenju za pro-
jekt Spomen-doma boraca i omladine
Jugoslavije u Kumrovcu arhitekata Be-
rislava Serbetica i lvana Filipica koji su
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za to rjeSenje 1974. dobilii nagradu Via-
dimir Nazor. Obliznja je Politicka Skola
izgradena 1981. i ne treba je brkati s
kompleksom koji je skladno ujedinio
spomenitku namjenu (knjiznica, dvora-
na, uprava...) i ugostiteljsko-drustvenu
(restoran, samoposluga, bazen i sl.) s
hotelskim sadrzajima. PoStovanje re-
gionalnih znacajki bio je uostalom i dio
projektnog zadatka, a projekt se sa svo-
jim otvorenim srediStem skladno uklo-
pio u breZuljkasti krajolik. Dinami¢na
je kompozicija krovista skladno pratila
nagibe terena, a tamni su se vrhovi do-
imali poput krune i gotovo podsjecali,
kako je netko duhovito primijetio, na
zagorske "Skrlake".

No ono Sto je skladno djelovalo u za-
gorskom ambijentu (sada je sve deva-
stirano, pa je teSko govoriti i o namjeni
i ljepoti), pocelo se vrlo brzo nekriticki
primjenjivati u gradovima i u ravnicar-
skim predjelima, ponekad ¢ak i u obal-
nim prostorima. Ta je neobi¢na pojava
ujedno potvrdila da je i arhitektura po-
put ostalih oblikovnih umjetnosti pod-
loZna svojevrsnim trendovima i mo-
dama. Srecom moda nije dugo trajala i
prosla je brzo bas kako je i zapocela iako
se i danas ponegdje mogu uoCiti izravni
ili neizravni odjeci. "Neoregionalnih" je
zgrada u Vukovaru bilo sasvim dovolj-
no, vjerojatno i previSe, a najpoznatiji
je hotel Dunav (projektanti Matija Salaj
i Zvonimir Krznaric), izgraden 1980., s
kojim je zgrada Name viSestruko pove-
zana.

Zgrada Name s dunavske strane

Priprema za obnovu zgrade Name

Dakako da su sve zgrade na uskom po-
jasu uz Dunav teSko stradale jer su to
bile velike i uocljive mete, a pucalo se
svih strana, posebno s druge strane
Dunava i preko grani¢ne linije. No mora
se odmah priznati da su prekomjerno
granatiranje nekako najbolje podnijele
zgrade vec spominjanog "neoregiona-
lizma". To je uostalom svojevrsna po-
hvala njihovim graditeljima i kvaliteti
gradenja, a posebno se to moze reci za
robnu kuéu Nama i hotel Dunav. Kako
se Cini, projekt je konstrukcije za zgradu
Name izradio projektni biro N.S. Kon-
strukta iz Zagreba, a projektant je bio
Janko Simanovié, dipl. ing. grad. Naza-
lost nismo uspjeli otkriti tvrtku koja ju
je gradila, najvjerojatnije je bila iz Vu-
kovara, mozda iz Vinkovaca ili Osijeka,
a moguce je to bilo i neko zagrebacko
poduzece s kojim je Nama CeSce sura-
divala. U Vukovaru smo c¢ak culi da je
Namu gradilo beogradsko poduzece,
Sto bi bilo neobi¢no kada je investitor
iz Zagreba. No mozda se to odnosilo na
hotel Dunav.

Mora se odmah priznati da
su prekomjerno granatiranje
najbolje podnijele novije zgrade
poput Name i hotela Dunav, Sto
je i svojevrsna pohvala njihovim
graditeljima

Hotel su svojedobno ipak "pokrpale” i
osposobile privremene krajinske vlasti,
ali je zgrada Name, koja se i prije nije
odlikovala nekom posebnom ljepotom,
onako oStecena i devastirana djelovala
gotovo sablasno. SluZila je i kao privre-
meno odlagaliSte otpada, a Vukovarci
su je Cesto podrugljivo nazivali "najve-
¢im javnim WC-om".

Temeljito prateci obnovu okolnih zgra-
da, od Hrvatskog doma, preko Ruzickine
rodne kuce (s druge strane ulice), novo-
ga obliznjega hotela Lav, zgrade Agen-
cije za plovne putove na Otoku Sportova
te dugotrajnu obnovu nedalekog dvorca
Eltz, sa zebnjom se nametalo pitanje
kada e oSteceno i glomazno "ruglo” od
Namine zgrade konacno doci na red.
Valja reéi da je za cijeli blok tih zgrada
bila vaZna gradnja zgrade Bloka 271 A za
stradalnike Domovinskog rata, arhite-
kata Vinka Penezica i KreSimira Rogine,
inace nagradena i godiSnjom nagradom
Vladimir Nazor kao najbolje arhitekton-
sko ostvarenje u Hrvatskoj za 2002. Ta
zgrada s jugoistotne strane omeduje
Namu (sa sjeverne je hotel Lay, sa za-
padne Strossmayerova ulica, a s istoc-
ne Dunav odnosno zimovnik za ¢amce),
a Vukovarci je zbog dominantne boje
procelnog stakla i stanarske populaci-
je nazivaju Crnom udovicom. Moze se
re€i da tu zgradu gradani Vukovara bas
i ne vole previSe, a razlog je vjerojatno
u tome Sto je odviSe smjela za barokno
i neoklasicisticko okruzenje, ali mozda i
zbog izvedbenih i projektantskih manj-

Pogled na Namu iz ulice Josipa Jurja Strossmayera
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Zgrada Name snimljena za gradnje hotela Lav 2008. godine

kavosti (primjerice, vecina je stubista i
ulaza okrenuta prema Dunavu i koSavi).
Vukovarska je Nama dugo stajala ona-
ko glomazna i devastirana, dok je 2006.
od tvrtke u stecaju, zajedno s istoime-
nom robnom kuéom u Vinkovcima i
jos nekim drugim zgradama u Zagrebu
nije kupio splitski poduzetnik i politicar
Zeljko Kerum. On je odmah najavio "vi-
Senamjensku gradevinu dostajnu grada
heroja" po ugledu na njegov poznati
splitski Joker, u staklu i s rotirajutom
kupolom te podzemnom garazom. No
od toga ipak Cetiri godine nije bilo nista,
a tada je devastirana zgrada prodana
vinkovackoj tvrtki Eurco d.d., za 10 mi-
lijluna kuna. Novi je vlasnik odmah na-
javio ¢iscenje i ruSenje te gradnju nove
robne kuce, ali je prostor samo ociscen.

Nakon 5to je koncern Agrokor
kupio Vupik u VVukovaru stekao
je i hotel Dunav pa ga je
zamijenio za devastiranu Namu
koju je odmah odlucio obnoviti

No krajem 2009. koncern Agrokor d.d.
kupio je posrnuli Vupik u Vukovaru i
tako stekao i hotel Dunav. Kako hotel-
ska djelatnost nije sadrzaj poslovanja
te naSe najvece kompanije, a kako je
hotel donosio i stalne gubitke, tijekom
2011. dosSlo je do pomalo neocekivane
zamjene. Naime Akrokor je Eurcu ustu-
pio hotel Dunav za devastiranu Namu.

Potom je u Vukovaru utemeljena po-
sebna tvrtka Terra argenta d.o.o., u ko-
joj je Konzum najvedi od tri suvlasnika, a
preostali su Pet-prom d.o.o. iz Zagreba
koji se pretezno bavi ugradnjom i ser-
visiranjem rashladnih uredaja i splitski
Pro Mercato d.o.o. koji se bavi najmom
i prodajom nekretnina. Terra argenta
kao investitor za projekt je rekonstruk-
cije i dogradnje angazirala projektant-
sku tvrtku Studio XXL d.o.o. iz Zagreba
(s kojom Konzum najcesce suraduje), a
potom je na natjecaju za izvodaca iza-
brana Tehnika d.d. iz Zagreba.

Dakako da je najprije s Eurcom dogovo-
reno ruSenje zgrade. Zapravo se prema
projektu koji je u lipnju 2011. izradio Su-
perkond.o.o0. iz Zagreba (projektant An-
dreas Stani¢, dipl. ing. grad.) bilo je pred-
videno uklanjanje svih gornjih katova

Ogoljeli ostaci okvirne konstrukcije

Pocetak rusenja vukovarske Name

AL

(od drugog do cetvrtog kata, a zadrza-
vanje prizemlja i prvog kata gradevine.
Tako je i ucinjeno, sto im je, kako nam
je usputnom razgovoru rekao jedan od
suvlasnika Eurcalvan Milidrag, dipl. ing.
stroj., stvaralo velike probleme jer su se
morali posluziti malim strojevima koje
su morali podizati na konstrukciju, ali i
upotrebljavati skelu i potpornje.
Sve je to znatno usporilo i ruSenje gra-
devine, ali i gradenje. Naime nakon Sto
je sve sruseno prema projektu, tada se
ustanovilo da je postojeca konstrukcija
do prvog kata potpuno neupotrebljiva.
Brojni su projektili, a jos viSe korozija
tijekom viSe od dva desetljeca koliko je
zgrada stajala izvan uporabe, potpuno
unistili armaturu i smanjili nosivost.
U novom je projektu, koji je u travnju
2012. izradila tvrtka Torzo d.o.o. iz Lo-
vasa  (projektant
: _ Marko Vidi¢, dipl.
. . W ing. grad), predvi-
deno ruSenje svih
preostalih  dijelova
gradevine, dakle pri-
zemlja i prvog kata
s pripadajucim pod-
nim plo¢ama, osim
vecine armiranobe-
tonskih stupova u
prizemlju gradevine
do visine od gotovo
2 m od vrha temelj-
ne stope. Ti su stu-
povi i temeljne plo-
¢e poslije uklopljeni

GRADEVINAR 65 (2013) 6

567

Gradevinar 6/2013



Gradevinar 6/2013

u novu gradevinu kao sastavni dio kon-
strukcije. Zapravo osim temeljnih stopa
i pocetnih dijelova stupova gradila se
potpuno nova zgrada.

Brojni su projektili i korozija
potpuno unistili armaturu i
smanjili nosivost pa su od stare

zgrade sacuvani samo donji
dijelovi stupova do visine od 2 m
| temeljne stope

Sto ¢e biti s bivsim hotelom Dunav koji
je sada zatvoren, nije poznato. Ipak na
internetu smo pronasli stranicu novog
hotela Vukovar za koji je idejno rjeSe-
nje i studiju izvodljivosti izradila tvrtka
Horwath HTL (Hotel, Turism and Le-
isure) najveca svjetska kompanija za
savjetovanje u hotelijerstvu, turizmu i
industriji slobodnog vremena. Prema
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tom projektu, kojim kako se ¢ini Eurco
trazi partnera za ulaganje, predvideno
je djelomicno ruSenje i dogradnja novo-
ga suvremenog hotela s Cetiri zvjezdi-
ce. No kada ce to biti i hoce li se uopce
ostvariti, vrlo je teSko prognozirati.

Znacajke stare i nove robne kuce

Kao Sto je vec receno, projekt pod punim
nazivom Robna kuéa Vukovar — rekon-
strukcija i dogradnja, izradila je tvrtka
Studio XXL iz Zagreba. Iz tehnitkog smo
opisa glavnog projekta crpili osnovne
podatke i o prijasnjoj gradevini i o zgra-
di koja €e je zamijeniti. Stara je zgrada
bila smjeStena na k.¢. br. 1800/2 k.o.
Vukovar u ulici Josipa Jurja Strossmaye-
ra 16, na povrsini od 2310 m2 Pristup
je bio osiguran iz Strossmayerove ulice
i Parobrodarske ulice na sjeveru. Teren
s robnom kucom bio je priblizno metar
uzdignut od okolnog terena.

Gradevina je bila samostojeca katnica
(P + 3 i s dodatnom etazom za stro-
jarnicu) kvadratnog tlocrta i monolitne
okvirne betonske konstrukcije. U raste-
ru od 82 x 82 m bili su izvedeni armi-
ranobetonski stupovi (50 x 50 cm), a na
njih su se oslanjale glavne grede u oba
smjera. Na njih su se potom oslanjale i

Tlocrt novoga trgovackog centra na mjestu negdasnje Name

sekundarne grede te armiranobetonske
ploce. Ispunu su konstruktivnog susta-
va na vanjskim stranama cinili procelni
zidovi.

Etaze su bile nejednake tlocrtne po-
vrSine i povecavale su se od prizemlja
do drugog kata, a potom znatno sma-
njivale na trecem katu i u etazi strojar-
nice. Krov su tvorile armiranobetonske
kose ploce na sve Cetiri strane koje su
zavrsavale na terasi iznad treceg kata.
Zgrada je imala tri armiranobetonska
stubiSta, posebnu vertikalu za dizala,
otvore u plo¢ama na mjestu planiranih
eskalatora te trafostanicu uz istocno
procelje, a postojalo je i posebno gos-
podarsko dvoriste u koje se ulazilo iz
Parobrodarske ulice. PjeSacki su ulazi
bili predvideni stubiStima na zapadnoj,
jugozapadnoj i juznoj strani te manjim
stubistem na sjevernoj strani, a bilo je
osigurano parkiraliSte na sjevernoj i
juznoj strani.

Sve su podnei stropne ploce bile oStecene
i uloSem stanju. U prizemlju su bili vidljivi
ostaci zidova, a na ostalim su katovima
procelni zidovi bili mjestimice sruseni.

Za rekonstrukciju i dogradnju formirana je
nova katastarska Cestica od dijelova 1798,
1799, 1800/1 i 1800/2, pa je tako nasta-
la nova katastarska cestica br. 1800/2,
ukupne povrsine 3762 m? Kao Sto smo
rekli, planiralo se safuvati prizemlje i pod
drugog kata, ali se zbog slabe nosivosti od
toga odustalo i sacuvane su samo baze
stupova. Ujedno je planirana jednokatna
dogradnja uz zapadno procelje u Stro-
ssmayerovoj ulici. U projektu su zadrZani
postojeti gabariti i etaZnost gradevine,
dakle prizemlje s tri kata (najveca je visina
21,8 m),aliviSe nema zakrivljenih ploha vet
su to kubusi naznaceni posebnim bojama.

Nova Ce robna kuca zadrzati
prijasnju trgovacku namjenu
i imat ce trgovacki centar
i raznovrsne lokale, ali i
ugostiteljske sadrzaje te
kinodvorane

Nova e robna kuca, iji je radni naziv
Centar Vukovar, zadrzati prijasSnju pre-
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Prikaz novoga trgovackog centra s dunavske strane

teznu trgovacku namjenu, a posjedovat
¢e manji trgovacki centar s prodavaoni-
com robe dnevne potrosnje, lokale koji
e biti izgradeni do odredenog stupnja
gotovosti, ugostiteljske sadrzaje i kinod-
vorane. Zapravo Ce se u skladu s europ-
skim uzorima prodavati sve vrste roba
prehrambenog i neprehrambenog asor-
timana, bez zapaljivih tekucina i plinova.
Tako ce u prizemlju biti prodavaonica
robe dnevne potrosnje sa skladiStem i

prateim prostorijama te gospodarsko
dvoriSte za opskrbu centra i drugih tr-
govina. Na prvom ¢e katu biti trgovine
s neprehrambenom robom, a na dru-
gom su katu predvidene tri kinodvora-
ne s ukupno 410 sjedacih mjesta i lo-
kali uglavnom ugostiteljske namjene s
vanjskim terasama. Na trecem ce katu
biti tehnoloski prostor za kinoprojekci-
je i uredi za voditelje centra te tehnicki
prostori za strojarsku, elektrotehnic-

ku i drugu opremu. Na svakoj je etazi
predvidena unutrasnja trgovacka ulica
(mall) oko koje ce biti rasporedeni loka-
li, a u sredini su predvideni eskalatori i
dizalo. Za evakuaciju su predvidena tri
stubiSta, armiranobetonsko uz juzno
procCelje, a Celi¢na stubista uz sjeverno
i isto€no. Predvideno je i posebno teret-
no dizalo, a u prizemlju i drugoj etazi i
sanitarni sklopovi za posjetitelje.
Ukupna je povrsina trgovackih sadrzaja
4724 m?, ugostiteljskih 301 m?, igraoni-
ce 58 m? a kinodvorana i projekcije 1140
m?, Sto ukupno iznosi 6223 m2,

Novi je vukovarski trgovacki centar su-
vremeno oblikovana gradevina koja je u
cijelosti prilagodena takvom tipu grade-
vina. Procelja ce biti oblozena perforira-
nim kompozitnim metalnim plo¢ama na
potkonstrukciji, s mogucom rasvjetom
s iskljucivo dekorativhom namjenom.
Procelne plohe kotlovnice, strojarnice
i kina bit ¢e zatvorene termopanelima.
Ostakljivanje je predvideno termoizoli-
rajucim dvostrukim staklom s brtvlje-
nim okvirima i prekinutim toplinskim
mostom, a povrsine izlozene suncu bit
Ce od reflektirajuceg stakla.

Postojeci ¢e se stupovi zajedno s te-
meljnom stopom upotrijebiti kao svoje-
vrsno sidro novoga stupa ¢ije su dimen-
Zije nesto vece (62 x 62 cm). Predvideno

je saniranje postojecih stupova i ukla-

njanje zastitnog sloja sve do armature
koja se treba o€istiti i zastititi od korozi-

je. Na takav se stup postavlja nova ver-

tikalna i horizontalna armatura. Nova
se unutrasnja armiranobetonska kon-
strukcija prakticki izvodi u prijasnjem
rasteru, dok je s vanjske strane raster
ponesto drukdiji (12 x 8 m) i drukdijih
dimenzija (50 x 62 cm). To vrijedi i za
aneks glavnog procelja. Sve su stropne
ploce debljine 22 cm, a za krovnu kon-
strukciju kinodvorana predvidena je
posebna €eli¢na konstrukcija. Na krovu
e, ponesto uvudeni, biti smjesteni ure-
daji za grijanje, klimatizaciju i rashladni
uredaji. Od Celika su i medukatne kon-
strukcije u dvoranama, nosadi tribina,
procelna potkonstrukcija i vanjska stu-
bista. Projektant je konstrukcije Nikola
Mileti¢, dipl. ing. grad., iz tvrtke KAP4
d.o.o. iz Zagreba.

GRADEVINAR 65 (2013) 6

569

Gradevinar 6/2013



Gradevinar 6/2013

GRADILISTE

Prostorni prikaz krovne konstrukcije nove zgrade

Nakratko smo se srelii s glavnim pro-
jektantom Antunom Diklicem, dipl.
ing. arh., inace jednim od Ccetiri par-
tnera Studija XXL d.o.o. iz Zagreba.
Razgovor nam je omogudila Ljiljana
Mrda, dipl. ing. arh., koordinatorica
uime projektnog biroa s investitori-
ma i izvodafima za novu vukovarsku
Namu, a bio je nazocan i Nikola Pau-
novic, dipl. ing. arh., koji nas je opskr-
bio slikama buduceg izgleda i crtezi-
ma nove gradevine.

Kao Sto smo vec rekli Studio XXL speci-
jaliziran je za tzv. retail (dolazi od staro-
francuske rijeci "tailler" i znaci odrezati i
podijeliti, u nas se najc¢esce prevodi kao
maloprodaja), a blisko suraduje s vode-
¢im svjetskim tvrtkama na tom podruc-
ju. Posebno se to odnosi na britansku
tvrtku Chapman Taylor, veliku meduna-

rodnu kompaniju arhitekata, dizajnera
interijera i urbanista koji djeluju iz 17
regionalnih ureda te u viSe od 80 zema-
lja Sirom svijeta, ali i na parisku tvrtku
Jaques Ferrier. Uostalom, rekli su nam,
u svakoj je bransi, pa i u projektiranju,
potrebna specijalizacija jer svastarenje
nista ne donosi, @ ne moze se MNOgo Ni
nauciti. Osim toga kada si specijaliziran
u nekom podrudju u stanju si mnogo
brZe od drugih prihvatiti i primijeniti sve
moguce promjene.

Tesko je bilo smjestiti trgovacku
zgradu u gradsku jezgru jer
su suvremeni soping-centri

mnogo veci, a pritom zadrzati
funkcionalnost i komfor

\
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Radovi na gradilistu u studenom 2012.

Glavni nam je projektant odmah pri-
znao da je bilo prilicno tesSko projekti-
rati novu trgovacku zgradu u gradskoj
jezgri, postujuci zakonitosti suvremene
trgovine, posebno Sto su sadasnji So-
ping-centri mnogo veci i viSi, a obitno
se grade na gradskoj periferiji. Ujedno je
bilo potrebno postovati funkcionalnost,
ali i komfor i koji bi zadovoljio buduceg
korisnika.

Sadasnji su trgovacki centri znatno
fleksibilniji i prilagodljiviji jer se i na-
¢in prodaje uvelike promijenio. Jos do
prije dvadesetak godina kupovali smo
u kvartovskim prodavaonicama, sada
su se svi naviknuli na kolica, a za pet-
naestak godina mozda €éemo sve Sto
pozelimo dobivati izravno na kucnu
adresu. Stoga €e mozda praksa nad-
Zivjeti sadasnje trgovacke gradevine,

Radovi na prvom katu s Dunavom u pozadini

U sijecnju 2013. se vec pocela postavljati potkonstrukcija procelja
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Pogled na gradiliSte novoga trgovackog centra s Otoka Sportova

pa se stoga projektiraju i grade tako
da se po potrebi mogu prenamijeniti.
Amortizacija je takvih gradevina znat-
no manja nego u stanogradnji, pa se
stoga projektira i gradi mnogo jeftinije,
a primjenjuju se i jeftiniji materijali. A
upravo je najteze projektirati i graditi
Sto jeftinije, a pritom zadrzati potpunu
funkcionalnost.

Posebnost je nove vukovarske grade-
vine Sto je sve trebalo uklopiti u po-
stojeci raster stupova i temelja. Ipak
prosirili su se prema uliénom nizu i
gradevnoj liniji desetak metara. Zadr-
zali su postojecu visinu, ali su poveca-
li volumen. Osnovna se konstrukcija
htjela zadrzati, ali je bila unistena. Oci-
jenjeno je da bi podzemna garaza bila
neracionalna, posebno jer se ocekivala
podzemna voda, a nova je robna kuca
ionako u srediStu grada. Ipak osigura-
no je nekoliko novih parkirnim mjesta
uz dunavski nasip.

Oblikovanje je zasnovano na tri osnov-
na volumena u razli¢itim bojama koji su
na neki nacin umanijili veli€inu gradevi-
ne. U pocetku su htjeli da jedna od boja
bude tamnocrvena kako bi se s crnom
i bijelom uklopila medu zgrade koje je
okruzuju — hotel Lav i Crnu udovicu.
No crvenu su odbacili jer je suvremena
trgovima dosta konzervativna te pre-
vladavaju crne, sive i bijele boje, a bo-
jali su se da bi neka jaka boja ostavljala
"tezak" dojam. Zato su je zamijenili s
bojom koja se prelijeva u odnosu na kut
svjetla i dobro se uklapa u okolis.

i "

Posjet gradilistu

Posjet gradiliStu zapoceli smo razgo-
vorom sa Zeljkom Predojevicem, ing.
grad., glavnim inZenjerom gradilista iz
turtke Tehnika d.d. iz Zagreba. Od njega
smo doznali sve osnovne podatke. Tako
nam je receno da je voditeljica nadzora
Dijana Cili¢, mag. ing. aedif., iz Instituta
IGH d.d. iz Osijeka., a da uime investi-
tora Terra argenta iz \lukovara, tvrtke
koja e poslije i upravljati trgovackim
centrom, projektom koordinira JoSko
Frankovi¢, dipl. ing. grad. iz Agrokora.
Zapravo je Tehnika veci dio gradevin-
skih radova bila ustupila vukovarskoj
tvrtki Vukovi¢ Company d.o.o., ali su po-
slije morali uskoditi jer je ta tvrtka, Sto
i nije neka posebna novost u sadasnje
doba, upala u teskoce.

Radovi su zapoceli 10. rujna 2012. i prvi
je rok za kompletan dovrsetak radova
bio 31. oZzujka 2013. No zbog iznimno
hladne zime, posebno desetak dana u
prosincu, teSkoca podizvodaca te ko-
nacne odluke koji e operator biti iza-
bran za kinodvorane, sve se pomalo
oduzilo. Odabran je Cinestar, a izbor je
operatora dijelom utjecao i na projek-
tiranje. Zbog toga je rok produZen do
1. lipnja, do kada su uglavnom izgradili
veti dio gradevine. Sada slijedi unutras-
nje uredenje Sto je obveza najmoprima-
ca, a obveza je Tehnike da kompletno
uredi prostor Konzuma u prizemlju te
obavi sve gradevne radove u kinodvora-
nama. Dakako prihvatit ce i ako ih neki

Gradnja glavnog procelja novoga trgovackog centra

od najmoprimaca petnaestak lokala an-
gaziraju za unutrasnje uredenje. Sveca-
no je otvaranje centra zakazano za 15.
rujna 2013. Na gradiliStu je bilo stalno
izmedu 120 i 150 radnika. Posebno je
to bilo u vrijeme do 28. veljace kada su
se trudili zavrsSiti cijelu konstrukciju,
uklju€ujudi i Celicnu iznad kinodvorana.
Poslije je bilo isto toliko radnika jer su
se prikljucili kooperanti kada je pocelo
uredivanje procelja i ugradnja instalaci-
ja. Inace je fasadnu konstrukciju izradi-
la i montirala tvrtka ZM Elemes d.o.0. iz
Sibenika, ¢lanica Zagreb MontaZza Gru-
pe, Celitnu konstrukciju kina, bravariju
i potkonstrukciju fasadne konstrukcije
Bravarija i Celicne konstrukcije d.o.o. iz
Vinkovaca, a ugraduju se zavrSna oblo-
ga procelja od tankih kompozitnih alu-
minijskih ploca Alubond turtke Ravago
d.o.o. Hrvatska.

Na gradilistu hvale susretljivost
gradskih sluzbi koje su im u
svemu izlazile u susret pa su
nesmetano radili u gradskom

sredistu s prometnim
ogranicenjima

Ing. Predojevic nas je posebno zamo-
lio da istaknemo susretljivost Grada i
svih gradskih sluzbi koje su im u svemu
izlazile u susret. Uopce nije bio nikakav
problem Sto su se radovi obavljali u
gradskom srediStu s ogranicenjem pro-
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Pokretna su stubista u prizemlju vec ugradena

meta, ¢ak to nisu osjetili ni u posljednje
vrijeme kada se Strossmayerova ulica
rekonstruira. Ugovor o gradnji inace
predvida i hortikulturno uredenje oko-
lia, @ ukupna je ugovorena cijena gra-
devinskih radova 33 milijuna kuna bez
PDV-a.

S pomocnikom glavnog inzenjera Du-
jom Vrkljanom, mag. ing. aedif., zapo-
Celi smo razgledavati i fotografirati tu
sloZenu i razvedenu gradevinu, ali smo
morali prekinuti jer su se pojavili i ostali
sudionici u gradenju. Naime na gradili-
Stu smo bili upravo na dan kada se odr-
Zavaju redoviti sastanci svih sudionika
pa smo prije toga htjeli obaviti sve raz-
govore. Najprije smo ukratko popricali s
Dijanom Cilig, glavnom nadzornom in-
Zenjerkom koja je zaduzena i za grade-
vinske i za obrtnitke radove. U nadzoru

Terasa novoga trgovackog centra s dvorcem Eltz u pozadini

Prostor za buduce trgovacke sadrzaje

su jos Hrvoje Anton, dipl. ing. grad. za
gradevinske radove, Zeljko Tomin, dipl.
ing. stroj., za strojarske i Vjekoslav Ci-
rak, dipl. ing. el., za elektrotehnicke. Ing.
Cili¢ je na gradilistu od pocetka rusenja
stare zgrade i tvrdi da nikakvih poseb-
nih problema nije bilo ni tijekom rusenja
ni gradenja, osim uobicajenih koji su se
rieSavali u hodu. Dobro su suradivali i
s investitorom i s projektantima, ali i s
Konzervatorskim uredom u Vukovaruy,
posebno s Andrijom Cavarom, prof., tije
su sve sugestije spremno prihvacali.

Potom je stigao i JoSko Frankovi, dipl.
ing. grad., zapravo direktor projekta
uime investitora. | on je odmah pohvalio
sve gradske sluzbe i upravne odjele koji
su vrlo brzo i uspjesno rjeSavali sve pro-
bleme. Zapravo suradnja je bila upravo
onakva kakva bi trebala biti. A radilo

La ik ]

se o slozenim vlasni¢kim problemima,
prenamjenama gradevnih Cestica, ali i
uredenju prometnica uokolo gradevina.
Vrlo je zadovoljan dosadasnjim radovi-
ma, a Tehnika je kao izvodac izabrana u
vrlo oStrom pozivnom natjecaju. Dru-
gi su slucaj projektanti jer sa Studijjem
XXL dugo i uspjesno suraduju.
Uvodenje Cinestara i njegova buduca
profitabilnost pomalo su upitni, ali su
uvazavali Zelju grada da jedini na tom
podrucju uz Osijek imaju takve kinod-
vorane. Smatrali su da to Vukovar kao
grad svakako zasluzuje.

Ing. Frankovi¢ inate ne skriva zado-
voljstvo Sto su od gradskog rugla u vrlo
kratkom roku uspjeli napraviti atraktiv-
nu i suvremenu trgovacku gradevinu.
Za to su zasluzni i projektanti, ali i inve-
stitor koji na tu gradevinu i nije gledao

Novi e se centar skladno uklopiti u okolis
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iskljucivo s profitne strane. S obzirom
na slabiju kupovnu mo¢, bilo je vrlo tes-
ko osigurati atraktivne i zanimljive naj-
moprimce. No u tome se ipak uspjelo i
viSe od 80 posto prostora je iznajmlje-
no. Dakako da su pomogle i Konzumove
partnerske veze, ali i partneri u tvrtki
koja je investitor i koja Ce upravljati i
odrzavati novi trgovacki centar.

Investitor je vrlo zadovoljan
sto je od gradskog rugla uspio
izgraditi atraktivnu i suvremenu
trgovacku gradevinu, ali tom
poslu nisu prisli samo s profitne
strane

Za celitnu su se konstrukciju kinopro-
stora odlutili zbog statickih razloga,
a pomalo ga Cudi Sto se taj materijal
U nas MNoOgo manje primjenjuje nego
drugdje u svijetu. Tome je mozda ra-
zlog Sto je betonski lobi mnogo jatii Sto
ima mnogo vise stru¢njaka za izvodenje
monolitnih armiranobetonskih  kon-
strukcija od onih za celicne. Mozda su
razlog slabije primjene i vrlo rigorozni
propisi protupozarne zastite.

Prije pocetka sastanka svi su se njego-
vi sudionici proSetali novom zgradom.
Zakljucili smo da je veci dio radova vec

Staza uz Vuku prema novome pjeSackom mostu

Rekonstrukcija ulice Josipa Jurja Strossmayera i novi trgovacki centar

zavrsen i da slijedi temeljito uredivanje
unajmljenih lokala. Bili smo i na krov-
nim terasama s prelijepim pogledom na
grad i na nabujali Dunav. Sve u svemu
Vukovar dobiva jedan suvremeni trgo-
vacki sadrzaj koji nesumnjivo zasluzuje.

Umjesto zakljucka

NapusStajuci gradiliSte sreli smo i
neke poznanike Vukovarce, ukljucene

u uredivanje ulice Josipa Jurja Stro-
ssmayera. Ucinilo nam se da se u Vu-
kovaru ipak nesto mijenja i da nema
ni traga negdasnjoj Cestoj bezvoljno-
sti i depresiji. Cak su nas odveli da
razgledamo novouredene pjeSacke
prilaze novom mostu preko Vuke koji
je nedavno Vukovaru poklonio Grad
Rijeka.

Naknadno smo doznali da je grad
raspisao natjecaj s visokim novca-
nim nagradama za naziv novoga tr-
govackog centra. Cini se da je gradu,
u kojem je osim zgrada bilo potpuno
poharano i gospodarstvo, postojala
potreba za jednim takvim sadrzajem
kojim se konacno i zaklju€uje obnova
tog dijela sredista grada. UoCili smo
da svi s ponosom isti¢u ginjenicu da
je Vukovar jedini grad izmedu Sla-
vonskog Broda i Osijeka koji ¢e imati
suvremena Cinestarkina. Ponos uop-
¢e ne iznenaduje jer je taj lijepi grad
na Dunavu i prije u svemu prednjacio,
posebno u gospodarstvu te komu-
nalnoj infrastrukturi i urbanistickom
uredenju. Uostalom svoju je poseb-
nost do kraja iskazao i u Domovin-
skom ratu.

Crtezii slike: arhive izvodaca
i projektanata te B. N.
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